  











CHỨNG THƯ, BÁO CÁO THẨM ĐỊNH GIÁ
Số: 275/2026/1490/VFI-CT.T02.A
Khách hàng yêu cầu: BÀ TRẦN THỊ KIM THOA
Tài sản thẩm định: Quyền sử dụng đất tại thửa số: 677, tờ bản đồ số: 97 đất có địa chỉ: Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 05574255, số vào sổ cấp GCN: CN 5410 do Chi Nhánh Văn Phòng Đăng Ký Đất Đai Hà Nội Thị xã Sơn Tây cấp ngày 14/01/2026; Chủ sử dụng đất là bà Trần Thị Kim Thoa.
Thời điểm thẩm định: Tháng 09/2026.
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	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
Trụ sở: BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội
Điện thoại:  085 329 3333/ 024 2264 4333
Email: 	ilotus.contact@gmail.com                         Website: ilotus.com.vn

	Số: 275/2026/1490/VFI-CT.T02.A
	                      TP. Hà Nội, ngày 22 tháng 9 năm 2026


CHỨNG THƯ THẨM ĐỊNH GIÁ
Kính gửi: BÀ TRẦN THỊ KIM THOA
	Căn cứ Hợp đồng dịch vụ thẩm định giá số: 275/2026/1490/VFI-HĐTĐ.T02.A ký ngày 16 tháng 9 năm 2026 giữa bà Trần Thị Kim Thoa  với Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen;
Căn cứ Báo cáo thẩm định giá số 275/2026/1490/VFI-BC.T02.A ngày 22 tháng 9 năm 2026 của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen;
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cung cấp Chứng thư thẩm định giá tài sản với nội dung sau:
1. Khách hàng yêu cầu thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	TRẦN THỊ KIM THOA

	MST/CMTND/CCCD:
	:
	001169001337

	Năm sinh:
	:
	1969

	Địa chỉ
	:
	Số 44 Đường Vạn Phúc, TDP Chiến Thắng, Hà Đông, Hà Nội


2. Thông tin về doanh nghiệp thẩm định giá:
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Thông báo
	:
	Số 1294/TB-BTC ngày 25/12/2025 về việc doanh nghiệp đủ điều kiện kinh doanh Dịch vụ thẩm định giá.

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân	        Chức vụ: Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám Đốc


3. Tài sản thẩm định: Quyền sử dụng đất tại thửa số: 677, tờ bản đồ số: 97 đất có địa chỉ: Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 05574255, số vào sổ cấp GCN: CN 5410 do Chi Nhánh Văn Phòng Đăng Ký Đất Đai Hà Nội Thị xã Sơn Tây cấp ngày 14/01/2026; Chủ sử dụng đất là bà Trần Thị Kim Thoa..
4. Thời điểm thẩm định giá: Tháng 09/2026.
[bookmark: _Toc150933756][bookmark: _Toc150933962][bookmark: _Toc150934860]5. Mục đích thẩm định giá: Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác  vay vốn tại tổ chức tín dụng.
6. Cơ sở giá trị của tài sản thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo 
7. Giả thiết và giả thiết đặc biệt:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo
8. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo
9. Giá trị tài sản thẩm định giá:
Trên cơ sở các hồ sơ, tài liệu do Khách hàng cung cấp, qua điều tra thông tin thực tế trên thị trường với cách tiếp cận và phương pháp thẩm định được áp dụng trong tính toán, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen thông báo giá trị tài sản chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản của Quý khách hàng tại thời điểm tháng 09/2026 ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Diện tích (m²)
	Đơn giá (đồng/m²)
	Thành tiền (đồng)

	 
	Quyền sử dụng đất tại thửa số: 677, tờ bản đồ số: 97 đất có địa chỉ: Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 05574255, số vào sổ cấp GCN: CN 5410 do Chi Nhánh Văn Phòng Đăng Ký Đất Đai Hà Nội Thị xã Sơn Tây cấp ngày 14/01/2026; Chủ sử dụng đất là bà Trần Thị Kim Thoa.
	 

	-
	Đất ở nông thôn
	177,6
	20.000.000
	3.552.000.000

	TỔNG CỘNG
	3.552.000.000

	(Bằng chữ: Ba tỷ,  năm trăm năm mươi hai triệu đồng./.)


10. Thời hạn hiệu lực của kết quả thẩm định giá:
- Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
11. Những điều khoản loại trừ và hạn chế của kết quả thẩm định giá:
- Chi tiết như Báo cáo kèm theo.
12. Các tài liệu kèm theo:
- Báo cáo kết quả thẩm định giá.
- Các phụ lục chi tiết kèm theo.
- Chứng thư thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt, cấp cho quý khách hàng 02 (hai) bản, lưu lại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen 01 (một) bản có giá trị pháp lý như nhau.
 - Mọi hình thức sao chép báo cáo và chứng thư thẩm định giá không có sự đồng ý bằng văn bản của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều là hành vi vi phạm pháp luật.
	THẨM ĐỊNH VIÊN VỀ GIÁ
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
CHỦ TỊCH HĐQT KIÊM TỔNG GIÁM ĐỐC

	
	

	Nguyễn Thị Thùy Dương
Số thẻ thẩm định viên về giá: XVI25TS.2576
	Vũ Văn Quân
Số thẻ thẩm định viên về giá: XII17.1825
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BÁO CÁO KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
(Kèm theo Chứng thư thẩm định giá số: 275/2026/1490/VFI-CT.T02.A ngày 22 tháng 9 năm 2026)
I. THÔNG TIN VỀ DOANH NGHIỆP THẨM ĐỊNH GIÁ 
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân 	Chức vụ: Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám Đốc


II. THÔNG TIN CƠ BẢN VỀ CUỘC THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Thông tin cơ bản về cuộc thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	TRẦN THỊ KIM THOA

	MST/CMTND/CCCD:
	:
	001169001337

	Năm sinh:
	:
	1969

	Địa chỉ
	:
	Số 44 Đường Vạn Phúc, TDP Chiến Thắng, Hà Đông, Hà Nội

	Tài sản thẩm định giá
	:
	Quyền sử dụng đất tại thửa số: 677, tờ bản đồ số: 97 đất có địa chỉ: Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 05574255, số vào sổ cấp GCN: CN 5410 do Chi Nhánh Văn Phòng Đăng Ký Đất Đai Hà Nội Thị xã Sơn Tây cấp ngày 14/01/2026; Chủ sử dụng đất là bà Trần Thị Kim Thoa.

	Mục đích thẩm định giá
	:
	Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác  vay vốn tại tổ chức tín dụng.

	Cơ sở giá trị thẩm định giá
	:
	Giá trị thị trường.

	Thời điểm thẩm định giá
	:
	Tháng 09/2026.

	Địa điểm thẩm định giá
	:
	Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội

	Vị trí tài sản thẩm định 
	:
	(21.047888888889, 105.51558333333)

	Thời điểm khảo sát
	:
	Ngày 16/ 09/2026.


2. Các nguồn thông tin được sử dụng trong quá trình thẩm định giá và xem xét đánh giá các thông tin thu thập
- Tham khảo nguồn thông tin từ các trang giao bán bất động sản qua mạng Internet, gọi điện trực tiếp.
- Tham khảo nguồn thông tin trực tiếp từ những người dân sinh sống xung quanh trên địa bàn.
- Đánh giá nguồn thông tin thu thập: Nguồn thông tin thu thập khách quan và phổ biến trên thị trường.
3. Căn cứ pháp lý
3.1. Văn bản quy phạm pháp luật:
-    Luật Giá số 16/2023/QH15 ngày 19/6/2023;
- Luật Đất đai số 31/2024/QH15 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XV, kỳ họp bất thường lần thứ 5 thông qua ngày 18 tháng 01 năm 2024;
- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 7 thông qua ngày 18 tháng 6 năm 2014;
- Luật số 62/2020/QH14 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIV, kỳ họp thứ 9 thông qua ngày 17 tháng 6 năm 2020 về việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng;
- Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XV, kỳ họp thứ 6 thông qua ngày 27 tháng 11 năm 2023;
- Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ Quy định về giá đất.
- Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;
- Thông tư số 28/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính Quy định về trình tự, thủ tục kiểm tra việc chấp hành pháp luật về giá, thẩm định giá do Bộ trưởng Bộ Tài chính ban hành;
- Thông tư số 30/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về quy tắc đạo đức nghề nghiệp thẩm định giá, phạm vi công việc thẩm định giá, cơ sở giá trị thẩm định giá, hồ sơ thẩm định giá;
- Thông tư số 31/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thu thập và phân tích thông tin về tài sản thẩm định giá;
- Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về cách tiếp cận từ thị trường, cách tiếp cận từ chi phí, cách tiếp cận từ thu nhập;
- Thông tư số 36/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá doanh nghiệp;
- Thông tư số 37/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá tài sản vô hình;
- Thông tư số 42/2024/TT-BTC ngày 20/6/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá bất động sản;
- Thông tư số 45/2013/TT-BTC ngày 24/5/2013 của Bộ Tài chính về việc hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định;
- Thông tư 147/2016/TT-BTC ngày 13 tháng 10 năm 2016 sửa đổi bổ sung một số điều của Thông tư số 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định;
- Thông tư số 28/2017/TT-BTC ngày 12/4/2017 của Bộ Tài chính về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 và Thông tư số 147/2016/TT-BTC ngày 13/10/2016 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định;
- Công văn số 1326/BXD-QLN của Bộ Xây dựng ban hành ngày 08/8/2011 về việc hướng dẫn kiểm kê, đánh giá lại giá trị tài sản cố định là nhà, vật kiến trúc;
- Và các văn bản pháp luật có liên quan khác.
3.2. Các văn bản liên quan khác:
a. Hồ sơ pháp lý của tài sản: 
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 05574255, số vào sổ cấp GCN: CN 5410 do Chi Nhánh Văn Phòng Đăng Ký Đất Đai Hà Nội Thị xã Sơn Tây cấp ngày 14/01/2026; Chủ sử dụng đất là bà Trần Thị Kim Thoa..
b. Hồ sơ khác:
- Hợp đồng số 275/2026/1490/VFI-HĐTĐ.T02.A  ngày 16/09/2026 giữa bà Trần Thị Kim Thoa với Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
- Hồ sơ, tài liệu, chứng từ liên quan đến tài sản thẩm định giá.
III. TỔNG QUAN VỀ THỊ TRƯỜNG CỦA TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
	Thị trường bất động sản những ngày đầu năm 2026 vẫn nhận được sự quan tâm, theo dõi của nhiều người, đặc biệt những người có nhu cầu  mua nhà ở thực và giới đầu tư.
Tại thời điểm tháng 3/2026, trên các sàn giao dịch bất động sản, đặc biệt là trên nền tảng trực tuyến Batdongsan.com.vn, các thông tin rao bán nhà riêng tại khu vực 3 xã, phường mới thuộc thị xã Sơn Tây cũ được đăng tải khá khiêm tốn, nhưng giá bán cũng khiến nhiều người mua bất ngờ.
Đơn cử có thể kể đến căn nhà riêng thiết kế 2 tầng, rộng 171m2 tại đường Phù Sa, phường Sơn Tây (tức phường Viên Sơn, thị xã Sơn Tây cũ) được rao bán với giá 9,43 tỷ đồng, tương đương 55,15 triệu đồng/m2.
Căn nhà riêng thiết kế 3 tầng, rộng 65m2 tại phố Chùa Thông, phường Tùng Thiện (tức phường Sơn Lộc, thị xã Sơn Tây cũ) hiện cũng được rao bán với giá 12,8 tỷ đồng, tương đương 196,92 triệu đồng/m2.
Theo khảo sát, hiện nay trên địa bàn 2 phường  Sơn Tây, Tùng Thiện và xã Đoài Phương, không dễ tìm thấy những căn nhà có giá bán dưới 3 tỷ đồng/căn.
Phường Sơn Tây
Hiện nay, phường Sơn Tây được thành lập trên cơ sở nhập toàn bộ diện tích tự nhiên và dân số của các phường: Phú Thịnh, Ngô Quyền, Viên Sơn và xã Đường Lâm thuộc thị xã Sơn Tây cũ; phần lớn diện tích tự nhiên và dân số của các phường: Trung Hưng, Sơn Lộc thuộc thị xã Sơn Tây cũ và một phần diện tích tự nhiên dân số của xã Thanh Mỹ thuộc thị xã Sơn Tây cũ.
Xã Đoài Phương
Sau sáp nhập, xã Đoài Phương được hình thành trên cơ sở nhập toàn bộ diện tích tự nhiên và dân số của các xã: Kim Sơn, Sơn Đông thuộc thị xã Sơn Tây; phần lớn diện tích tự nhiên và dân số của xã Cổ Đông thuộc thị xã Sơn Tây.
(Nguồn tham khảo: https://www.24h.com.vn/kinh-doanh/ha-noi-bat-ngo-truoc-gia-nha-rieng-tai-thi-xa-son-tay-cu-thang-3-2026-c161a1748241.html)
IV. THÔNG TIN VỀ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
	Tên tài sản
	Quyền sử dụng đất tại thửa số: 677, tờ bản đồ số: 97 đất có địa chỉ: Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 05574255, số vào sổ cấp GCN: CN 5410 do Chi Nhánh Văn Phòng Đăng Ký Đất Đai Hà Nội Thị xã Sơn Tây cấp ngày 14/01/2026; Chủ sử dụng đất là bà Trần Thị Kim Thoa.

	1.
	Nội dung Thửa đất theo Hồ sơ pháp lý

	-
	Thửa đất số:
	677
	Tờ bản đồ số:
	97

	-
	Địa chỉ:
	Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội

	-
	Diện tích (m²):
	177,6
	Hình thức sử dụng:
	Sử dụng riêng

	-
	Mục đích sử dụng:
	Đất ở nông thôn
	Thời hạn sử dụng:
	Lâu dài

	-
	Ghi chú
	+Số tờ, số thửa được xác định theo bản đồ dự án tổng thể thuộc xã Cổ Đông, thị xã Sơn Tây trước khi sáp nhập.
+Thửa đất này được tách ra từ thửa đất số 121, tờ bản đồ số 97 đã được Chi nhánh Văn phòng ĐKĐĐ Hà Nội – thị xã Sơn Tây cấp GCN số DM 510628 ngày 07/02/2024.
+Theo bản đồ 2002-2003 là một phần thửa 33-2, tờ 4.

	-
	Thông tin quy hoạch:
	Tại thời điểm thẩm định giá, tổ thẩm định không được Khách hàng cung cấp các thông tin quy hoạch liên quan đến thửa đất, dựa trên định vị của tài sản sau khi khảo sát, tổ thẩm định kiểm tra quy hoạch online thông qua các trang mạng như Guland/Meeymap, xác định vị trí tài sản thuộc quy hoạch đất ở. 



	2.
	Về đất:

	2.1
	Vị trí; Giao thông;

	-
	Đường tiếp giáp chính:
	Đường bê tông
	Số mặt tiền:
	Tiếp giáp 1 mặt tiền

	-
	Mặt cắt đường/ngõ nhỏ nhất từ đường chính dẫn đến tài sản thẩm định giá (m):
	4,5
	Mặt cắt đường/ngõ trước mặt tài sản thẩm định giá (m):
	4,5

	-
	Khoảng cách đến trục đường chính (m):
	Tài sản nằm cách QL 21A khoảng 550m

	-
	Các hướng tiếp giáp:
	[bookmark: OLE_LINK1]+ Hướng Bắc: Tiếp giáp với đường bê tông khoảng 4,5m
+ Hướng khác: Tiếp giáp với các thửa đất khác

	-
	Vị trí trên bản đồ vệ tinh: (21.047888888889, 105.51558333333)

	-
	

	2.2.
	Diện tích; Kích thước; Hình dáng

	-
	Diện tích sử dụng riêng thực tế (m²):
	177,6
	Diện tích sử dụng chung thực tế (m²):
	-

	-
	Mặt tiền (m):
	5,0
	Chiều sâu (m): 
	35,03

	-
	Hình dáng:
	Hình chữ nhật
	Hướng:
	Bắc

	2.3.
	Điều kiện kinh doanh; Hạ tầng nội bộ; Hạ tầng xung quanh

	-
	Hạ tầng nội bộ:
	Cấp điện, cấp nước sạch, mạng internet,…hoàn thiện

	-
	Hạ tầng xung quanh:
	Môi trường trong lành, an ninh đảm bảo, dân trí tốt

	-
	Mật độ dân cư:
	Trung bình
	Đời sống dân cư:
	Ổn định

	-
	Lợi thế kinh doanh:
	Không có lợi thế kinh doanh
	Khả năng chuyển nhượng:
	Trung bình

	3.
	Tài sản gắn liền với đất: Đất trống




Bảng ghi chú thay đổi giữa khảo sát thực trạng và pháp lý tài sản:

	STT
	Các yếu tố
	Thông tin TSTĐ
	Thông tin khảo sát
	Chênh lệch
	Nguyên nhân

	1
	Địa chỉ trên sổ
	Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội
	Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội ✔
	Không
	

	2
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất ✔
	Không
	

	3
	Loại đất
	Đất ở nông thôn
	Đất ở nông thôn ✔
	Không
	

	4
	Thời hạn sử dụng
	Lâu dài
	Lâu dài ✔
	Không
	

	5
	Diện tích
	177,6
	177,6 ✔
	0
	

	6
	Mặt tiền
	5
	5 ✔
	0
	

	7
	Chiều sâu
	35,03 
	35,03 ✔
	-0
	

	8
	Mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp 1 mặt tiền ✔
	Không
	

	9
	Hình dạng thửa đất
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật ✔
	Không
	



Các lợi thế thương mại của thửa đất:

	STT
	Nội dung
	
	Ghi chú

	1
	Đất/Tài sản bám biển
	Không
	

	2
	Đất bám hồ (Diện tích >=5ha thì được coi là hồ)
	Không
	

	3
	Bám đầm, ao lớn thuộc sở hữu nhà nước (ao lớn - S=0.5ha)<5ha
	Không
	

	4
	Thế đất tọa sơn hướng thủy 'hậu tựa núi, trước view sông, hồ, đầm', view thoáng, không bị che khuất, loại đất rất được ưa chuộng nghỉ dưỡng, nhà nghỉ cao cấp
	Không
	

	5
	View hồ sông, sông, suối, đầm, ao lớn (S=0.5ha), ruộng lúa, đồi núi xa, ngắm hoàng hôn, bình minh xa soi mặt nước, thơ mộng
	Không
	

	6
	Đường vào thoáng không đâm thẳng cửa chính 'Thế tránh tiễn khí'
	Không
	

	7
	Có yếu tố 'Linh' gắn với tiếng lành, tài lộc, đại danh, văn hóa, truyền thuyết được xem là khu địa linh nhân kiệt
	Không
	

	8
	Đất/tài sản liền kề, đối diện vườn hoa, khu thể thao, bể bơi (không đối diện nhà ở) để được xe hơi
	Không
	

	9
	Đất view công viên, vườn hoa, khu thể thao, bể bơi
	Không
	



Các bất lợi thương mại của thửa đất:

	STT
	Nội dung
	
	Ghi chú

	1
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) <= 50m
	Không
	

	2
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) (50m <= 150m)
	Không
	

	3
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) (150m <= 300m)
	Không
	

	4
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) (300m <= 500m)
	Không
	

	5
	Đất gần khu vực tâm linh (Miếu thờ cúng tâm linh, đình, đền, chùa…) <= 30m
	Không
	

	6
	Đất gần khu vực tâm linh (Miếu thờ cúng tâm linh, đình, đền, chùa…) (30m <= 100m)
	Không
	

	7
	Đất từng là nghĩa trang, khu tâm linh cũ (đền, đình, chùa, miếu mạo…) đã được san lấp làm khu dân cư
	Không
	

	8
	Trên đất/Công trình có mộ không thể hoặc rất khó có khả năng di chuyển (Mộ tổ chi, tộc, mộ cổ, mộ tâm linh gắn với miếu mạo được nhân dân thờ cúng)
	Không
	

	9
	Trên đất/ Công trình có mộ gia đình hoặc vô chủ có thể di chuyển
	Không
	

	10
	Đất sát khu mộ phần hoặc liền kề mộ phần
	Không
	

	11
	Trên đất/ Công trình có điện thờ, nhà thợ họ dòng tộc
	Không
	

	12
	Đất sát hoặc liền kề nhà thờ họ
	Không
	

	13
	Đất gia tộc anh em, họ hàng sống xung quanh chung ngõ đi
	Không
	

	14
	Đất/ Công trình có người tự sát/ án mạng/ tại nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Nhẹ “Một vụ tự sát cá biệt không ồn ào, không truyền thông, trong nhà riêng, người Mua/Bán đông ít quan tâm: thị trường ít phản ứng, nếu có phản ứng chỉ là tâm lý tạm thời.”
	Không
	

	15
	Đất/ Công trình có người tự sát/án mạng/ tai nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Trung bình “Một vụ tự sát được biết trong khu vực nhưng có ít lời đồn, nhưng có thể che dấu/ khắc phục nhanh (sơn sửa, thay nội thất: phổ biến ở căn hộ chung cư, nhà phố ảnh hưởng của nó giảm theo thời gian”.
	Không
	

	16
	Đất/ Công trình có người tự sát/án mạng/ tai nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Mạnh “Vụ có yếu tố bạo lực, hoặc được đăng báo địa phương; khu dân cư tỏ ra e ngại; mua ở chịu ảnh hưởng. Mức này thường dùng khi có giao dịch thực tế cho thấy có sự kiện bị bán rẻ hơn”.
	Không
	

	17
	Đất/ Công trình có người tự sát/án mạng/ tai nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Rất Mạnh “Vụ nổi tiếng, nhiều truyền thông, nhiều vụ tương tự tại cùng vị trí, hoặc địa điểm mang tính 'tăm tối' (ví dụ: nhiều vụ xảy ra liên tiếp hoặc lời đồn qua nhiều năm có ma, quỉ, hiện tượng tâm linh nhiều năm. Mức này dẫn tới tài sản rất khó bán thậm trí có thể loại trừ trong so sánh”.
	Không
	

	18
	Đất gần hoặc liên kế cây xăng <= 50m
	Không
	

	19
	Đất gần hoặc liên kế trạm thu phát sóng <= 50m
	Không
	

	20
	Đất gần hoặc liên kế đường dây truyền tải điện cao thế 500 KV <= 50m
	Không
	

	21
	Đất gần hoặc liên kế đường dây truyền tải điện 220 KV <= 30m
	Không
	

	22
	Mặt tiền bị che chắn (có cột điện, trạm biến áp…)
	Có	Comment by Nguyễn Thị Thùy Dương: Ghi chú cụ thể là gì
	Trước tài sản có cột điện

	23
	Đất gần đường sắt<=50m
	Không
	

	24
	Đường vào thẳng tắp như mũi tên đâm thẳng cửa chính “Thế tiễn khí”.
	Không
	

	25
	Đất nằm dưới chân cầu, đường dốc cao (Thế bị xung : Hổ phục, Long phục) xe lao xuống, gió tạt thẳng sát khí, không tụ.
	Không
	

	26
	Giao lộ Chữ “T”, bị đường đâm thẳng vào “Thế tiền đao sát”.
	Không
	



V. CÁC GIẢ THIẾT VÀ GIẢ THIẾT ĐẶC BIỆT
- Chúng tôi giả định rằng tài sản thẩm định giá không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này.
- Giá trị tài sản thẩm định giá được ước tính dựa trên giả định không có bất kỳ yếu tố nào làm cản trở ảnh hưởng đến việc giao dịch bình thường của tài sản trên thị trường.
VI. CƠ SỞ GIÁ TRỊ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Giá trị thị trường: Kết quả thẩm định giá trị tài sản được xác định dựa trên cơ sở giá trị thị trường tại thời điểm thẩm định theo Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về Cơ sở giá trị thẩm định giá: “Giá trị thị trường là khoản tiền ước tính để tài sản có thể được giao dịch tại thời điểm thẩm định giá giữa người sẵn sàng mua và người sẵn sàng bán trong một giao dịch khách quan, độc lập, sau khi được tiếp thị đầy đủ và các bên tham gia hành động có hiểu biết, thận trọng và không bị ép buộc”. 
VII. CÁCH TIẾP CẬN, PHƯƠNG PHÁP THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định:
- Cách tiếp cận từ thị trường: Xác định giá trị của tài sản thẩm định giá thông qua việc so sánh tài sản thẩm định giá với các tài sản so sánh đã có các thông tin về giá trên thị trường.
- Phương pháp so sánh: Xác định giá trị của tài sản thẩm định giá dựa trên cơ sở đối chiếu, phân tích và đánh giá các yếu tố so sánh của các tài sản so sánh với tài sản thẩm định giá từ đó điều chỉnh mức giá của các tài sản so sánh làm cơ sở ước tính giá trị của tài sản thẩm định giá.
2. Xác định cách tiếp cận và phương pháp đối với tài sản thẩm định giá:
- Căn cứ vào mục đích thẩm định giá, đặc điểm của tài sản thẩm định giá và cơ sở giá trị thẩm định giá tài sản, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen lựa chọn phương pháp so sánh (cách tiếp cận từ thị trường) để xác định giá trị quyền sử dụng đất của tài sản thẩm định giá.
VIII. GIÁ TRỊ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH
1. Xác định đơn giá quyền sử dụng đất:
Qua khảo sát thị trường, Tổ thẩm định thu thập được 03 giao dịch được cho là tương đồng về đặc điểm vị trí, giao thông, kích thước, mặt tiền, điều kiện hạ tầng và điều kiện xã hội,… với tài sản thẩm định giá, cụ thể như sau:
 Thông tin tài sản so sánh:
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3

	A
	Thông tin về tài sản
	
	
	
	

	1
	Địa chỉ
	Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội
	Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội

	Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội

	Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội


	2
	Nguồn tham khảo
	 
	https://alonhadat.com.vn/chinh-chu-can-ban-lo-dat-dep-thon-trai-lang-xa-co-dong-son-tay-ha-noi--16334287.html
	Liên hệ trực tiếp
	Liên hệ trưc tiếp

	-
	Thông tin liên lạc
	 
	0976.594.689 
(Quang Cảnh)
	0763332615
(Thịnh)
	0964883498
(Luyến)

	3
	Tình trạng giao dịch
	 
	Đang giao dịch 
	Đang giao dịch 
	Đang giao dịch 

	4
	Thời điểm thu thập thông tin
	 
	 Tháng 09/2026
	 Tháng 09/2026
	 Tháng 09/2026

	5
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất

	6
	Mục đích sử dụng
	Đất ở nông thôn
	Đất ở nông thôn
	Đất ở nông thôn
	Đất ở nông thôn

	7
	Thời hạn sử dụng đất
	Lâu dài
	Lâu dài
	Lâu dài
	Lâu dài

	8
	Vị trí
	Tài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, cách đường QL 21A khoảng 550m, 
Định vị: 21.04788888, 105.51558333
	Tài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, cách đường Đồng Trạng khoảng 180m,  
Định vị: 21.04545296, 105.52437931
	Tài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, cách đường QL 21A khoảng 550m, 
Định vị: 21.0417185, 105.5153809
	Tài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, tiếp giáp dường  Đồng Trạng, 
Định vị: 21.04354654, 105.52522222

	9
	Giao thông
	Đường bê tông
	Đường bê tông
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè

	10
	Độ rộng đường trước tài sản (m)
	4,5
	4,5
	4,79
	7,0

	11
	Diện tích đất (m²)
	177,6
	61
	111,8
	103,5

	12
	Mặt tiền (m)
	5
	6
	5,05
	5,5

	13
	Chiều sâu (m)
	35,03
	10,17
	22,14
	18,82

	14
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp 2 mặt đường trước sau
	Tiếp giáp 1 mặt tiền

	15
	Hình dáng thửa đất
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật

	16
	Tài sản gắn liền với đất
	
	Đất trống
	Đất trống
	Đất trống

	17
	Bất lợi thương mại
	Trước tài sản có cột điện
	Không có bất lợi thương mại
	Không có bất lợi thương mại
	Không có bất lợi thương mại

	18
	Giá rao (đồng)
	
	2.270.000.000
	3.600.000.000
	4.800.000.000

	19
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	
	1.929.500.000
	3.060.000.000
	3.840.000.000

	B
	Chi tiết tính toán
	 
	 
	 
	 

	1
	Giá trị tài sản trên đất (đồng)
	 
	-
	-
	-

	2
	Giá trị đất (đồng)
	 
	1.929.500.000
	3.060.000.000
	3.840.000.000

	3
	Đơn giá QSDĐ (đồng/m²)
	 
	31.631.148
	27.370.304
	37.101.449

	C
	NHẬN XÉT
	 
	 
	 
	 

	1
	Pháp lý
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	2
	Vị trí
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Lợi thế hơn

	3
	Giao thông
	 
	Tương đồng
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn

	4
	Độ rộng đường trước tài sản (m)
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Lợi thế hơn

	5
	Diện tích đất (m²)
	 
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn

	6
	Mặt tiền (m)
	 
	Lợi thế hơn
	Tương đồng
	Tương đồng

	7
	Chiều sâu (m)
	 
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn

	8
	Số lượng mặt tiếp giáp
	 
	Tương đồng
	Lợi thế hơn
	Tương đồng

	9
	Hình dáng thửa đất
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	10
	Bất lợi thương mại
	 
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn


Các yếu tố như vị trí, giao thông, diện tích, hình dáng, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội… làm ảnh hưởng đến giá trị của thửa đất. Mỗi yếu tố đóng góp một tỷ lệ nhất định vào giá trị của thửa đất. Vì vậy, dựa trên ba tài sản so sánh tương đồng với tài sản thẩm định giá, Tổ thẩm định phân tích các yếu tố giống và khác nhau giữa TSTĐ và TSSS, sau đó điều chỉnh giá của các tài sản so sánh theo các yếu tố điều chỉnh trên để đưa ra giá trị của tài sản thẩm định.
Nguyên tắc điều chỉnh: Cố định TSTĐ, lấy TSTĐ làm chuẩn (tương đương với tỷ lệ tuyệt đối là 100%), các TSSS được điều chỉnh xoay quanh TSTĐ; Các điểm ở TSSS vượt trội hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh giảm mức giá tính theo đơn vị chuẩn tài sản so sánh (trừ); Các điểm ở TSSS kém lợi thế hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh tăng mức giá tính theo đơn vị chuẩn của tài sản so sánh (cộng); Những yếu tố ở tài sản so sánh giống (tương tự) với tài sản cần thẩm định giá thì giữ nguyên mức giá của tài sản so sánh (không điều chỉnh).
 Bảng điều chỉnh:
	STT
	Yếu tố so sánh
	Đơn vị tính
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3

	A
	Giá trị QSDĐ thị trường (Ước tính sau thương lượng)
	Đồng
	 
	1.929.500.000
	3.060.000.000
	3.840.000.000

	B
	Đơn giá đất ước tính
	Đồng/m²
	 
	31.631.148
	27.370.304
	37.101.449

	C
	Điều chỉnh các yếu tố so sánh
	 
	 
	 
	 
	 

	C.1
	Pháp lý
	  
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	31.631.148
	27.370.304
	37.101.449

	C.2
	Vị trí
	  
	Tài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, cách đường QL 21A khoảng 550m, 
Định vị: 21.04788888, 105.51558333
	Tài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, cách đường Đồng Trạng khoảng 180m,  
Định vị: 21.04545296, 105.52437931
	Tài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, cách đường QL 21A khoảng 550m, 
Định vị: 21.0417185, 105.5153809
	Tài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, tiếp giáp dường  Đồng Trạng, 
Định vị: 21.04354654, 105.52522222

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	-10%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	-3.710.145

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	31.631.148
	27.370.304
	33.391.304

	C.3
	Giao thông
	  
	Đường bê tông
	Đường bê tông
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	-3%
	-3%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	-821.109
	-1.113.043

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	31.631.148
	26.549.195
	32.278.261

	C.4
	Độ rộng đường trước tài sản (m)
	  
	4,5
	4,5
	4,79
	7

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	-12%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	-4.452.174

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	31.631.148
	26.549.195
	27.826.087

	C.5
	Diện tích đất (m²)
	(m2)  
	177,6
	61
	111,8
	103,5

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	-15%
	-8%
	-10%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	-4.744.672
	-2.189.624
	-3.710.145

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	26.886.476
	24.359.571
	24.115.942

	C.6
	Mặt tiền (m)
	  
	5
	6
	5,05
	5,5

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	-3%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	-948.934
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	25.937.542
	24.359.571
	24.115.942

	C.7
	Chiều sâu (m)
	  
	35,03
	10,17
	22,14
	18,82

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	-4%
	-4%
	-4%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	-1.265.246
	-1.094.812
	-1.484.058

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	24.672.296
	23.264.759
	22.631.884

	C.8
	Số lượng mặt tiếp giáp
	  
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp 2 mặt đường trước sau
	Tiếp giáp 1 mặt tiền

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	-3%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	-821.109
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	24.672.296
	22.443.650
	22.631.884

	C.9
	Hình dáng thửa đất
	  
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	24.672.296
	22.443.650
	22.631.884

	C.10
	Bất lợi thương mại
	  
	Trước tài sản có cột điện
	Không có bất lợi thương mại
	Không có bất lợi thương mại
	Không có bất lợi thương mại

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	-10%
	-10%
	-10%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	-3.163.115
	-2.737.030
	-3.710.145

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	21.509.181
	19.706.620
	18.921.739

	D
	Mức giá chỉ dẫn 
	Đồng/m²
	 
	21.509.181
	19.706.620
	18.921.739

	D1
	Giá trị trung bình 
	Đồng 
	 
	20.045.847

	D2
	Mức độ chênh lệch
	%
	 
	7,3%
	-1,69%
	-5,61%

	E
	Tổng hợp các số liệu điều chỉnh tại mục C
	 
	 
	 
	 
	 

	E1
	Tổng giá trị điều chỉnh gộp
	Đồng 
	 
	10.121.967 
	7.663.684
	18.179.710

	E2
	Tổng số lần điều chỉnh
	Lần
	 
	4
	5
	6

	E3
	Biên độ điều chỉnh
	%
	 
	3% - 15%%
	3% - 10%%
	3% - 12%%

	E4
	Tổng giá trị điều chỉnh thuần 
	Đồng 
	 
	10.121.967
	7.663.684
	18.179.710


 Về nguyên tắc khống chế: 
Theo số liệu tại mục D2, chênh lệch giữa mức giá trung bình của các mức giá chỉ dẫn nằm trong khoảng từ  1,69 % đến  7,3%, đảm bảo không quá 15% (theo Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính).
Về thống nhất mức giá chỉ dẫn:
Đơn vị tính: Đồng/m²
	TT
	Tài sản
	Mức giá chỉ dẫn của các TSSS
	Trọng số của các TSSS sau điều chỉnh
	Giá trị trung bình của mức giá chỉ dẫn sau điều chỉnh

	1
	Tài sản so sánh 1
	21.509.181
	33,33%
	7.171.161

	2
	Tài sản so sánh 2
	19.706.620
	33,33%
	6.568.216

	3
	Tài sản so sánh 3
	18.921.739
	33,33%
	6.306.616

	Giá trị bình quân theo trọng số:
	20.045.993

	Làm tròn:
	20.000.000


Tổ thẩm định sử dụng mức giá chỉ dẫn là mức giá bình quân có trọng số của 03 tài sản so sánh làm mức giá của tài sản thẩm định, tương ứng là: 20.000.000 đồng/m².
2. Kết quả thẩm định giá:
Dựa trên các lập luận trên, Tổ thẩm định ước tính giá trị tài sản thẩm định giá chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản tại thời điểm thẩm định giá Tháng 09/2026 ước tính như sau

	TT
	Tài sản
	Diện tích (m²)
	Đơn giá (đồng/m²)
	Thành tiền (đồng)

	 
	Quyền sử dụng đất tại thửa số: 677, tờ bản đồ số: 97 đất có địa chỉ: Thôn Đồng Trạng, xã Đoài Phương, thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 05574255, số vào sổ cấp GCN: CN 5410 do Chi Nhánh Văn Phòng Đăng Ký Đất Đai Hà Nội Thị xã Sơn Tây cấp ngày 14/01/2026; Chủ sử dụng đất là bà Trần Thị Kim Thoa.
	 

	-
	Đất ở nông thôn
	177,6
	20.000.000
	3.552.000.000

	TỔNG CỘNG
	3.552.000.000

	(Bằng chữ: Ba tỷ, năm trăm năm mươi hai triệu đồng./.)


IX. THỜI HẠN HIỆU LỰC CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
X. TUYÊN BỐ CHUNG VÀ MIỄN TRỪ TRÁCH NHIỆM
- Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen “Lotus VFI” nhấn mạnh rằng Chứng thư thẩm định giá, Báo cáo thẩm định giá “sản phẩm tư vấn” chỉ là sản phẩm tư vấn theo mục đích sử dụng đã được thống nhất trong sản phẩm tư vấn;
- Thẩm định giá không phải là một môn khoa học chính xác và việc tính toán đôi khi phải dựa vào các phán đoán, các giả định, các giả thiết trong một thời điểm cụ thể, cố định vì vậy giá trị thẩm định giá được ước tính có thể phù hợp với mục đích thẩm định giá và không hẳn phù hợp với các mục đích khác, nó là một khoản giá trị được ước tính tại một thời điểm cụ thể nên không nhất thiết phải trùng khớp với bất kỳ kết quả nào của bất kỳ bên nào khác cùng thực hiện tính toán và đưa ra kết quả ước lượng.
- Chứng thư, Báo cáo này được soạn thảo theo Hợp đồng được ký kết và tuân theo các điều khoản được nêu trong Hợp đồng. Chứng thư, báo cáo này chỉ nhằm phục vụ cho mục đích sử dụng được nêu trong Báo cáo và không nhằm mục đích sử dụng cho bất kỳ bên nào khác không được đề cập đến trong Hợp đồng (gọi tắt là “các bên liên quan”).
- Các bên liên quan khi đọc và thực hiện sử dụng sản phẩm tư vấn này, tức là đã chấp nhận và đồng ý với những điều khoản sau:
 Sản phẩm tư vấn của Chúng tôi chỉ nhằm mục đích duy nhất đã ghi tại Mục 4 của Chứng thư mà không nhằm bất kỳ mục đích nào khác và mọi hành động khách hàng thực hiện đều thuộc quyết định cuối cùng của Quý Khách hàng và các bên liên quan tham gia giao dịch (nếu có), bao gồm cả việc xem xét các vấn đề nằm ngoài phạm vi công việc của Chúng tôi như Quý Khách hàng đã biết, và không nên sử dụng cho bất kỳ mục đích nào khác. Nếu Quý Khách hàng thực hiện cung cấp cho các bên liên quan nào khác để nhằm thực hiện bất kỳ mục đích nào thì mọi trách nhiệm có liên quan đều thuộc Quý Khách hàng và các bên liên quan đó tham gia vào các giao dịch có liên quan.
 Lotus VFI, Ban Lãnh đạo, toàn thể nhân viên, Thẩm định viên và đại diện pháp luật của Lotus VFI không chấp nhận bất kỳ nghĩa vụ hoặc trách nhiệm nào đối với các bên liên quan, cho dù được thỏa thuận trong hợp đồng hoặc ngoài hợp đồng (bao gồm nhưng không giới hạn lỗi bất cẩn và vi phạm nghĩa vụ theo luật định) hoặc phát sinh trong bất kỳ trường hợp nào khác, và không chịu trách nhiệm đối với bất kỳ tổn thất, thiệt hại hay chi phí trong bất cứ hoàn cảnh nào phát sinh từ bất kỳ mục đích sử dụng Sản phẩm tư vấn của các bên liên quan, hoặc do hậu quả của việc cung cấp Chứng thư, Báo cáo cho các bên liên quan.
 Khách hàng hoặc bất kỳ bên nào khác sử dụng báo cáo này và bất kỳ hoạt động nào của bất kỳ bên liên quan nào có tham chiếu tới sản phẩm tư vấn này nếu có bất kỳ thắc mắc nào mà không có yêu cầu giải trình bằng văn bản gửi đến Lotus VFI trước 03 (ba) ngày làm việc tính từ ngày báo cáo được tham chiếu hoặc sử dụng thì đều được coi là đã đọc, hiểu rõ toàn bộ nội dung sản phẩm tư vấn này và chấp nhận mục đích thẩm định giá, cơ sở giá trị, các giả định, các tính toán, các nội dung miễn trừ trách nhiệm, những điều khoản loại trừ và hạn chế, kết quả thẩm định giá và toàn bộ giá trị đã được trình bày trên báo cáo này và được coi là đã đồng ý với toàn bộ nội dung của sản phẩm tư vấn đã được trình bày, đồng thời cam kết và đảm bảo không có bất kỳ khiếu lại nào có thể gây tổn hại đến danh dự, trách nhiệm pháp lý, nghĩa vụ kinh tế… của các cá nhân và tập thể Lotus VFI.
XI. NHỮNG ĐIỀU KHOẢN LOẠI TRỪ VÀ HẠN CHẾ CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Chứng thư này chỉ được cung cấp theo yêu cầu của khách hàng. Chỉ bản chính và bản sao Chứng thư thẩm định giá do Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cấp mới có giá trị. Mọi hành vi sử dụng bản sao Chứng thư/Báo cáo kết quả thẩm định giá mà không có xác nhận của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều vi phạm pháp luật và không có giá trị.
- Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận khi khách hàng hoàn tất các thủ tục pháp lý và nghĩa vụ tài chính liên quan đến tài sản thẩm định theo quy định của pháp luật hiện hành.
- Kết quả thẩm định giá chỉ được sử dụng cho một “Mục đích thẩm định giá” duy nhất theo yêu cầu của khách hàng đã được ghi tại Chứng thư. Khách hàng không được sử dụng sai mục đích thẩm định giá theo yêu cầu.
- Các phương pháp tính toán trên cơ sở tài liệu được cung cấp bởi khách hàng và dựa trên các tài liệu khác có liên quan do tổ thẩm định thu thập, cũng như các điều kiện và kỳ vọng tại thời điểm thẩm định giá phù hợp với các luật định, chính sách quản lý của Nhà nước hiện hành và các điều kiện, giả định theo quan điểm hợp lý của tổ thẩm định kèm theo báo cáo này. Một số vấn đề, sự kiện tương lai không có khả năng tính toán chính xác, hoặc nằm ngoài phạm vi chuyên môn nên cần vận dụng các giả định cho việc thẩm định giá này, tổ thẩm định không đảm bảo là các giả định làm cơ sở thẩm định giá là chính xác hoàn toàn.
- Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen không tiến hành kiểm tra hồ sơ pháp lý gốc để xác nhận về chủ sử dụng của tài sản định giá và Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng không đảm bảo về việc phát sinh sử dụng khác của tài sản có thể được thể hiện ở những tài liệu pháp lý mà Khách hàng chưa cung cấp. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen giả định rằng tất cả các tài liệu pháp lý được cung cấp từ phía Khách hàng đều trung thực và hợp lý. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng khuyến cáo rằng những đối tượng sử dụng bản báo cáo nên thận trọng trong việc làm rõ các tài liệu pháp lý có liên quan đến vấn đề này trước khi đưa ra các quyết định về tài sản định giá.
- Khách hàng yêu cầu thẩm định giá và người hướng dẫn tổ thẩm định thực hiện thẩm định hiện trạng tài sản phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về thông tin liên quan đến đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, tính năng và tính pháp lý của tài sản thẩm định giá đã cung cấp cho Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen tại thời điểm và địa điểm thẩm định giá.
- Chúng tôi nhấn mạnh rằng việc thẩm định giá không phải là môn khoa học chính xác, mà là kết luận đưa ra trong nhiều trường hợp sẽ mang tính chủ quan và phụ thuộc vào đánh giá cá nhân. Vì thế, chúng tôi đưa ra giá trị tài sản thẩm định là giá trị ước tính. Giá trị ước tính này không nhất thiết phải trùng khớp với giá trị dùng để giao dịch.
- Chúng tôi chỉ hoạt động trong lĩnh vực thẩm định giá mà không có chức năng, nghĩa vụ pháp lý thực hiện đo đạc, xác định mốc giới, quy hoạch. Vì vậy, chủ tài sản, khách hàng và các bên liên quan có trách nhiệm tra lại mốc giới, hiện trạng địa chính, quy hoạch, số ô, số thửa, tờ bản đồ theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  đã cung cấp cho chúng tôi.
- Chúng tôi giả định rằng tài sản thẩm định giá không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này.
- Tổ thẩm định giá sử dụng Phương pháp so sánh để xác định giá trị tài sản thẩm định giá trong đó  việc thu thập thông tin TSSS đã giao dịch thành công còn gặp nhiều hạn chế, vì vậy, Tổ thẩm định giá sử dụng các TSSS là các tài sản đang được rao bán trên thị trường. Kết quả thẩm định giá có thể thay đổi khi các TSSS được giao dịch thành công. Khách hàng và các bên thứ ba khi sử dụng kết quả thẩm định giá cần lưu ý khi sử dụng Chứng thư thẩm định giá.
- Tổ thẩm định sử dụng Phương pháp so sánh để xác định giá trị tài sản thẩm định giá trong đó việc thu thập thông tin vị trí định vị các TSSS trong mối tương quan với TSTĐ được xác định thông qua định vị do môi giới, chủ nhà cung cấp hoặc qua việc mô tả, nên nguồn định vị các TSSS chỉ mang tính chính xác tương đối. Khách hàng và các bên thứ ba khi sử dụng kết quả thẩm định giá cần lưu ý khi sử dụng Chứng thư thẩm định giá.
- Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận giá trị tài sản có đặc điểm pháp lý, đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, diện tích, hiện trạng được mô tả chi tiết trong chứng thư, báo cáo theo yêu cầu thẩm định giá của khách hàng tại thời điểm, mục đích và địa điểm thẩm định giá.
- [bookmark: _Hlk151374072]Tổ thẩm định đã gửi các bản dự thảo chứng thư cho các đơn vị sử dụng chứng thư đọc, xem xét, cân nhắc và quyết định ra bản chứng thư này, sau ngày phát hành chứng thư chúng tôi hiểu rằng tất cả các bên đã thống nhất với các giả định, giả thiết và hạn chế, kết quả…. và chấp nhận sử dụng tất cả nội dung được trình bày trong chứng thư này.
XII. CÁC PHỤ LỤC KÈM THEO 
Phụ lục 1: Hình ảnh hiện trạng của tài sản.
Phụ lục 2: Thông tin thu thập thị trường.
Báo cáo kết quả thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt kèm theo Chứng thư thẩm định giá số 275/2026/1490/VFI-CT.T02.A ngày 22 tháng 9 năm 2026 tại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
	THẨM ĐỊNH VIÊN VỀ GIÁ
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
CHỦ TỊCH HĐQT KIÊM TỔNG GIÁM ĐỐC

	
	

	Nguyễn Thị Thùy Dương
Số thẻ thẩm định viên về giá: XVI25TS.2576
	Vũ Văn Quân
Số thẻ thẩm định viên về giá: XII17.1825



	TRỢ LÝ THẨM ĐỊNH VIÊN
	KIỂM SOÁT VIÊN

	
	

	Nguyễn Thị Nga

	Nguyễn Thị Thùy





PHỤ LỤC 01: THÔNG TIN HIỆN TRẠNG VÀ PHÁP LÝ CỦA TÀI SẢN
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số 275/2026/1490/VFI-BC.T02.A ngày 22 tháng 9 năm 2026 của 
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen)
	Hướng
	Tổng quan tài sản

	
	

	Người khảo sát
	Đường trước tài sản

	
	

	Hiện trạng tài sản
	Hiện trạng tài sản

	
	





PHỤ LỤC 02: THÔNG TIN THU THẬP THỊ TRƯỜNG
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số 275/2026/1490/VFI-BC.T02.A ngày 22 tháng 9 năm 2026 của 
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen)
TSSS1
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSSS1

	A
	Thông tin về tài sản
	 

	1
	Nguồn tham khảo
	https://alonhadat.com.vn/chinh-chu-can-ban-lo-dat-dep-thon-trai-lang-xa-co-dong-son-tay-ha-noi--16334287.html
0976.594.689 
(Quang Cảnh)

	2
	Giá rao (đồng)
	2.270.000.000

	3
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	1.929.500.000

	4
	Tình trạng giao dịch
	Đang giao dịch

	5
	Thời điểm thu thập thông tin
	Tháng 09/2026

	6
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất ở nông thôn (61m²)

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất ở nông thôn – Lâu dài

	9
	Vị trí
	TTài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, cách đường Đồng Trạng khoảng 180m,  
Định vị: 21.04545296, 105.52437931

	10
	Giao thông
	Đường bê tông

	11
	Diện tích đất (m²)
	61

	12
	Mặt tiền (m)
	6

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp 1 mặt tiền

	14
	Hình dáng thửa đất
	Hình chữ nhật

	15
	Tài sản gắn liền với đất
	Đất trống

	16
	Các bất lợi thương mại của thửa đất
	Không bất lợi thương mại

	B
	Bằng chứng thu thập
	

	
	 Hình ảnh đăng bán: 
     
   
Hình ảnh tổng quan tài sản: 
     
   




	
	Người thu thập thông tin






	
	Nguyễn Thị Nga

	
	





TSSS2
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSSS2

	A
	Thông tin về tài sản
	

	1
	Nguồn tham khảo
	Liên hệ trực tiếp
0763332615 
(Thịnh)

	2
	Giá rao (đồng)
	3.600.000.000

	3
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	3.060.000.000

	4
	Tình trạng giao dịch
	Đang giao dịch

	5
	Thời điểm thu thập thông tin
	Tháng 09/2026

	6
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất ở nông thôn (111,8m²)

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất ở nông thôn – Lâu dài

	9
	Vị trí
	TTài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, cách đường QL 21A khoảng 550m, 
Định vị: 21.0417185, 105.5153809

	10
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè

	11
	Diện tích đất (m²)
	111,8

	12
	Mặt tiền (m)
	5,05

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp 2 mặt đường trước sau

	14
	Hình dáng thửa đất
	Hình chữ nhật

	15
	Tài sản gắn liền với đất
	Đất trống

	16
	Các bất lợi thương mại của thửa đất
	Không có bất lợi thương mại

	B
	Bằng chứng thu thập
	

	
	 Hình ảnh đăng bán:
        
  
  
Hình ảnh tổng quan tài sản: 
     
  



	
	Người thu thập thông tin








	
	Nguyễn Thị Nga






TSSS 3
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSSS3

	A
	Thông tin về tài sản
	 

	1
	Nguồn tham khảo
	Liên hệ trưc tiếp
SĐT: 0964883498 
(Luyến)

	2
	Giá rao (đồng)
	4.800.000.000

	3
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	3.840.000.000

	4
	Tình trạng giao dịch
	Đang giao dịch

	5
	Thời điểm thu thập thông tin
	Tháng 09/2026

	6
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất ở nông thôn (103,5m²)

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất ở nông thôn – Lâu dài

	9
	Vị trí
	Tài sản tại: Xã Đoài Phương, Thành phố Hà Nội, tiếp giáp dường  Đồng Trạng, 
Định vị: 21.04354654, 105.52522222

	10
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè

	11
	Diện tích đất (m²)
	103,5

	12
	Mặt tiền (m)
	5,5

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp 1 mặt tiền

	14
	Hình dáng thửa đất
	Hình chữ nhật

	15
	Tài sản gắn liền với đất
	Đất trống

	16
	Các bất lợi thương mại của thửa đất
	Không có bất lợi thương mại

	B
	Bằng chứng thu thập
	

	
	  Hình ảnh đăng bán:
                          
            

       
  
Hình ảnh tổng quan tài sản: 
     
  



	
	Người thu thập thông tin

	
	





	
	Nguyễn Thị Nga
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Khoa ngoai ng -...

Trang chli > Can ban > Ban dét thd cw, d4t & » Ban dét thd cu, d4t & Ha Noi > Ban dat thd cu, dét & Son Tay » Ban dét thd cu, dat & C6 Bong

> Ban dat thd cu, dat & Cb Bong

CHU CAN BAN LO DAT DEP THON TRAI LANG- XA O DONG- SON TAY- HA NOI.
Ngay déng: H6m nay

Théng tin chi tiet

CHU CAN BAN LO DAT DEP THON TRAI LANG- XA CO BONG- SON TAY- HA NOI.
Dién tich 61 m2.

Mat tién 6m vudng vén, sé dé chinh chi, full thé cu

Gid ban 2,27 ty bao phi sang tén

Vi tri dep:

‘Duong nhya 6 t6 tranh nhau thoai mai.

Cach UBND Xa Cb Dong khoang 1,5 km.

Gén tryc chinh

Tiém nang:

Dét vuong véan dep, phap Iy 16 rang.

Khu dén cw yén tinh, an ninh tét

Gén trrong hoc, cho, trung tam hanh chinh, giao théng thuan tién

Thich hop dé &, d4u tv gitk tién, hoic xay nha vuon.

Lién hé ngay dé xem dét truc tiép va chét gia tt nhat

Gia: 2,27 ty Dién tich: 61 m?

Dia chi tai san:

@ Pwong Co Dong, Xa Doai Phwong, Ha Noi

@ Pwéng Co Dong, Phuéng Co Dong, Thi xa Son Tay, Ha NJi (dia chi cii)

Cac théng tin khac

Ma tin 16334287 Hudéng

Loai tin Cén ban

Phong an

Puong truécnha  5m Nha bép

P

n hé

\'k Phung Quang Canh

0976.594.689 /0913.304.152
Chuyén moi gi6i nha va dét tai quan Hoang Mai,
Hai Ba Trung, Thanh Tri, Déng Da, Thanh Xuén,
uy tin, tan tam, kinh nghigm

Duoc danh gia: W & K
Xem thém 108 tin khac clia thanh vién nay.

Lwu y khi mua nha, dat:

- Chi gap mat truc tiép tai dia chi gan tai san
dang rao ban (vi nha méi gi¢i s& khong néi
dia chi cu thé qua dién thoai), néu nguoi
ban/nha méi giéi khong déng y thi hay tir
chéi khéo va khéng gap vi da sb 1a lira ddo
hoac tai san ban dang quan tam khong co
that.

« Xac minh vi tri n thyc té so voi trén

idy t& tranh bi nham Ian thira nay sang
thira khac, nha nay sang nha khac.

« Xac minh chl s& hiru tai san truéc khi ky
két bat ctr thda thuan nao. Tat ca thanh vién
dtrng trén sd déu phai ky tén néu khong théa
thuan do sé khéng co gia tri.

« Tranh tra phi dich vy tim nha néu khéng c6
hop déng

« Xem thém kinh nghiém mua nha

Nhap tén khu vire, dw an ban muén tim

NRhaAn dia Gidm ca3n Him
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J Import favorites @ Khoa ngoai ng -...

" HG tro dang tin:
Thoi gian lam viéc:
B Hinh anh

| - - | -
(tlr thir Hai - thir Bay) |

Théng tin lién hé

Hinh anh "4 Phung Quang Canh

0976.594.689 /0913.304.152
Chuyén moi gi6i nha va dét tai quan Hoang Mai,
Hai Ba Trung, Thanh Tri, Déng Da, Thanh Xuén,
uy tin, tan tam, kinh nghiém

Duoc danh gia: W & K
Xem thém 108 tin khac clia thanh vién nay.

Lwu y khi mua nha, dat:

- Chi gap mat truc tiép tai dia chi gan tai san
dang rao ban (vi nha méi gi¢i s& khong néi
dia chi cu thé qua dién thoai), néu nguéi
ban/nha méi giéi khong déng y thi hay te
chéi khéo va khéng gap vi da sb 1a lira ddo
hoac tai san ban dang quan tam khong co
that.

« Xac minh vi tri tai san thuc t& so véi trén

idy t& tranh bi nham Ian thira nay sang
thira khac, nha nay sang nha khac.

« Xac minh chl s& hiru tai san truéc khi ky
két bat ctr thda thuan nao. Tat ca thanh vién
dtrng trén sd déu phai ky tén néu khong théa
thuan do sé khéng co gia tri.

« Tranh tra phi dich vy tim nha néu khéng c6
hop déng

« Xem thém kinh nghiém mua nha

Nhap tén khu vire, dw an ban muén tim

Nhap dia diém can tim

Loai tin Loai BBS

Can ban v Dpitthéor, dite v





image13.png
Nguyén Pht Thinh

(g

Lo Qa0

0 da anh dgi em 1 chut

anh xem nhé

gui a céi s6 dd 16 3 ty véi

gUii anh map luén cé gi cudi tuan a lén xem cho dé&
231

Goo

To co




image14.png
t

t

t

Nguyén Pha Thinh
=Y

Em gUri anh xem tham khéo thém 16 khac nhinh 3ti, 2 mat thoang
2318

Minh Saki

16 ndy 3ty trén & em

16 nay gia chuan 3 ti 6 dién tich 111m + 15m ngoai s6
2321

CxQad

- Nguyén Pha Thinh
7= (Hinh anh] anh xem nhe
16 nay 3 ty tron aem
2318

Fil

& G
Googl:
Drive f
To cont
Photos.
—




image15.png
4. So db thira dit, tai san giin lién véi dat:

5. Ghi chi:
- S 10, s6 thira duoc xéc dinh theo ban dd du an tong thé thudc xa C Pong, thi xa Son Tay
trude khi sap nhap.
- Thira 470, 468, t& ban do s6 105 dugc tach ra tir thira dit s6 188, t& ban d6 s6 105 da dugc Chi
nhanh Vin phong DPKDD Ha Noi — thi xa Son Tay cép GCN s6 DP 613261 ngay 06/07/2024.
- Thira 468 sir dung chung cho cac thira 464, 465, 466, 467, 469, 477, 470, 471, 476, 475, 474,
473, 472.

6 Nhirng thay ddi sau khi cip Giéy chirng nhén:

Xac nhén cua co quan

r Noi dung thay ddi va co so phap Iy &/t v

LK12

S6 vao so cap Giay chimg nhan:... 7Y €E28. TREMAAAAASY

Ngum duoc cap Gidy chung nhén khong duqc stra chira, tdy x6a hodc bd sung bat ky noi dung ‘na tro
G1ay chirng nhén; khi bi mat hoac hu hong Gidy chimg nhan phai khai bao ngay véi o quan Th
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“e#t HG tro dang tin: 1 -
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Trang chil » Cén ban > Ban a4t > Ban G4t Ha NI > Ban G4t X4 Doai Phurong > Ban ddt Budng Bng Trang

CUC HIEM! 100m2 MAT TIEN 5,5M — TRUC CHINH DONG TRANG — CACH CNC HOA
LAC 5§ PHUT
Nggy ding: Hom nay
Théng tin chi tiét
Dign tich: 100m®
Mat tién rong: 5,5m (cuc dep dé xdy nha — mé cira hang — dau tu gir tién)
‘Budng chinh, truc kinh doanh sm udt
Phi hop: xdy nha &, nha ro sinh vian, kinh doanh budn bn, déu tu lut song
# Loithé ddutu
N&m sat trung tam phat trién manh nhat khu Tay Ha N&i
Géin Khu Céng nghé cao Hoa Lac — noi tap trung hang chuc nghin chuyén gia, kj s

Khach thué va kinh doanh cuc Ion

Gén Pai hoc Quéc gia Ha N6i — ng
Ha téng ddng bg, tiém nang tang gid ré rang tirng nam

¢ DAt mattién 5,5m trén truc chinh khdng con ni

~ gié dang mém trudc chu ky tang moil
Gia: 38 trieu / m* Dién tich: 100 m*

Dia chi tai sa

© 3, Buong Déng Trang, Xa Doai Phuong, Ha Néi
© 3, Bueng Déng Trang, X Do

hwong, Thi x& Son Tay, Ha N (dia chi ci)

Cac thong tin khac

bét dong san 1a kénh dau tu tao ra loi nhuan tét
cho nhiéu nha déu tw.em chuyén dét nén khu vuc
ven 46 ha ndi nhu hoa lac, théi nguyén.

Luwu y khi mua nha, dat:
« Chi gap mat truc tiép tai dia chi gan tai san

dang rao ban (vi nha moi gioi & knong ndi
dia chi cu thé qua dién thoai), néu ngudi
ban/nha méi giéi khdng ddng Y thi hdy tir
chéi khéo va khong gap vi da sb 12 Iira ddo
hodc tai san ban dang quan tam khong co
that

« Xac minh vi tri tai san thuc & so voi trén
gidy 1& tranh bi nham IAn thira nay sang
thira khc, nha nay sang nha khdc.

« Xac minh chd s& hibu tai san trroc khi ky
Két bat cir théa thuan n2o. T4t ca thanh vién
dtrng trén sb déu phai ky tén néu khong théa
thuan a6 & khong 6 gia tr.

« Tranh tra phi dich vu tim nha néu khong co
hop déng

« Xem thém kinh nghiém mua nha

t€n khu vire, dy &n ban mudn tim
Nhap dia diém cén tim

Loaitin
Cén ban

Loai BBS
v Détthd cu,
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Ngum duge cap G)ay chu'ng nhén khéng duqc sira chira, lay x6a hogc bd sung bt ky n6i dung ndo trong
Gidly chimg nhan; khi bj mAt hogc hu hong Gidy chimg nhan phai khai bdo ngay véi co quan cap Gidy.

4. So db thira dit, tai san gin lién véi dit:

, 56 thira duge xac dinh theo ban dd Dy én téng thé thudc xa Cé Déng, thj x& Son Tay
trude khi sap nhép.
- Thira dét nay dugc tich ra tir thira da! 56229, tr bén 3 56 107 theo Gidly chimg nhén s6 AA
05988490 do Viin phong Dang ky dét dai Ha Noi cép ngay 29/12/2025.
6. Nhirng thay dbi sau khi cip Gidy chimg nhin:

Xac nhan cua co quan

Noi dung thay déi va co s¢ phép 1y 6 thim quyén

6 vao sb chp Gidy chimg nhan:.N0.59.92......

Ngu‘m dugc cip Gihy chimg nhin khong duqc sira chira, tdy x6a hodc bd sung bit ky noi dung ndo trong
Gifly chimg nhan; khi bj mét hogc hu hong Guay chimg nhin phai khai bio ngay véi co quan cip Gidy.

4. So ab thira ait, tai sa

Trang 43 / 56 J¥g

1l O <
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. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
De lap - Ty do - Henh phie
GIAY CHUNG NHAN

QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN vOI DAT

| 1. Ngwdi sir dung dit, chil & hiru i sin gin lidn véi dfe:
Ba: Triin Thi Kim Thoa, Cin cute: 001169001337,
2. Théng tin thirm ddt:
. Thia dit s6: 677. 1 bin 8 s6: 97. b. Dign tich: 177,6m?.
. Loai dit: Dit & tai néng thon.
d. Thoi han st dyng: Lau dii.
4. Hinh thirc sit dyng: Sir dung riéng.
aﬁwmb&& Dodi Phuong, thanh phé Ha Noi.
sin okt -
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5. Ghi chii:
- S6 10, 56 thira duge xéc dinh theo ban b dy 4n tong thé thudc xa C6 Dong, thi x& Son Tay
trudre khi sip nhip.
- Thira dét nay duge tich ra t thira dit s6 121, 1& ban dd s6 97 d& dugc Chi nhanh Vin phong.
DKDD Ha Noi — thi xa Son Ty cip GCN s6 DM 510628 ngay 07/02/2024.
- Theo bén db 2002-2003 13 mjt phén thira 33-2, t&r 4.

6. Nhimg thay ddi sau khi cfip Gidy chimg nhin:

Noi dung thay dbi.va co s& phép 1 e 1 Xiﬁémmm

86 vao s cép Gidy chimg nhan:.. CN.5 440

Neudi duoc cip Giy chimg nhin khong duge si chia, i
: ych ly x6a hodic b sung bét dung ndo
Gty chiimg nhan; khi bj mét hodc hu hong Gidy chimg nhan phai khai u:“::.y v(rkiy eﬁu?gip zeg
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