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Tài sản thẩm định:  Quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua bán nhà ở tại Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony có địa chỉ tại Lô C2-BT5-16 số nhà 42, đường Dương Cầm 8, Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony tại xã Vân Canh, huyện Hoài Đức, Thành phố Hà Nội (Nay là xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội) theo Hợp đồng mua bán nhà ở số C2-BT5-16/2022/HĐMB-AGS và Văn bản chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16/2023/VBCNHĐMB, Chủ sử dụng đất là Bà Lê Thị Minh Châu và Ông Nguyễn Thái Nguyện theo Giấy xác nhận chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16.1/XN-AL ngày 27/02/2023.
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	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
Trụ sở: BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội
Điện thoại:  085 329 3333/ 024 2264 4333
Email: 	ilotus.contact@gmail.com                         Website: ilotus.com.vn

	Số: 275/2026/1078/VFI-CT.53.A
TP. Hà Nội, ngày 16 tháng 7 năm 2026


CHỨNG THƯ THẨM ĐỊNH GIÁ
Kính gửi: CÔNG TY CỔ PHẦN DỊCH VỤ HNK
	Căn cứ Hợp đồng dịch vụ thẩm định giá số: 275/2026/1078/VFI-HĐTĐ.53.A ký ngày 15 tháng 7 năm 2026 giữa Công ty Cổ phần dịch vụ HNK với  Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen;
Căn cứ Báo cáo thẩm định giá số 275/2026/10078/VFI-BC.53.A ngày 16 tháng 7 năm 2026 của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen;
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cung cấp Chứng thư thẩm định giá tài sản với nội dung sau:
1. Khách hàng yêu cầu thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	CÔNG TY CỐ PHẦN DỊCH VỤ HNK

	MST
	:
	0103327991

	Người đại diện
	:
	Ông Nguyễn Thái Nguyện            

	Địa chỉ
	:
	TT04-09, KĐT Mon city, đường Hàm Nghi, Phường Từ Liêm, Thành phố Hà Nội, Việt Nam


2. Thông tin về doanh nghiệp thẩm định giá:
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Thông báo
	:
	Số 1294/TB-BTC ngày 25/12/2025 về việc doanh nghiệp đủ điều kiện kinh doanh Dịch vụ thẩm định giá.

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân 	Chức vụ: Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám Đốc


3. Tài sản thẩm định:  Quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua bán nhà ở tại Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony có địa chỉ tại Lô C2-BT5-16 số nhà 42, đường Dương Cầm 8, Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony tại xã Vân Canh, huyện Hoài Đức, Thành phố Hà Nội (Nay là xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội) theo Hợp đồng mua bán nhà ở số C2-BT5-16/2022/HĐMB-AGS và Văn bản chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16/2023/VBCNHĐMB, Chủ sử dụng đất là Bà Lê Thị Minh Châu và Ông Nguyễn Thái Nguyện theo Giấy xác nhận chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16.1/XN-AL ngày 27/02/2023.
4. Thời điểm thẩm định giá: Tháng 07/2026.
[bookmark: _Toc150933756][bookmark: _Toc150933962][bookmark: _Toc150934860]5. Mục đích thẩm định giá: Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác  vay vốn tại tổ chức tín dụng.
6. Cơ sở giá trị của tài sản thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo 
7. Giả thiết và giả thiết đặc biệt:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo
8. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo
9. Giá trị tài sản thẩm định giá:
Trên cơ sở các hồ sơ, tài liệu do Khách hàng cung cấp, qua điều tra thông tin thực tế trên thị trường với cách tiếp cận và phương pháp thẩm định được áp dụng trong tính toán, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen thông báo giá trị tài sản chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản của Quý khách hàng tại thời điểm tháng 07/2026 ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Diện tích (m²)
	Đơn giá (đồng/m²)
	CLCL 
(%)
	Thành tiền (đồng)

	 
	 Quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua bán nhà ở tại Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony có địa chỉ tại Lô C2-BT5-16 số nhà 42, đường Dương Cầm 8, Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony tại xã Vân Canh, huyện Hoài Đức, Thành phố Hà Nội (Nay là xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội) theo Hợp đồng mua bán nhà ở số C2-BT5-16/2022/HĐMB-AGS và Văn bản chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16/2023/VBCNHĐMB, Chủ sử dụng đất là Bà Lê Thị Minh Châu và Ông Nguyễn Thái Nguyện theo Giấy xác nhận chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16.1/XN-AL ngày 27/02/2023.
	 

	01
	Quyền sử dụng đất ở 
	279,2
	179.600.000
	 
	50.144.320.000

	02
	Biệt thự 3 tầng 
	577,9
	9.159.335
	92%
	4.870.062.278

	TỔNG CỘNG
	55.014.382.278

	LÀM TRÒN
	55.014.000.000

	(Bằng chữ: Năm mươi lăm tỷ, mười bốn triệu đồng chẵn./.)


10. Thời hạn hiệu lực của kết quả thẩm định giá:
- Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
11. Những điều khoản loại trừ và hạn chế của kết quả thẩm định giá:
- Chi tiết như Báo cáo kèm theo.
12. Các tài liệu kèm theo:
- Báo cáo kết quả thẩm định giá.
- Các phụ lục chi tiết kèm theo.
- Chứng thư thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt, cấp cho quý khách hàng 02 (hai) bản, lưu lại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen 01 (một) bản có giá trị pháp lý như nhau.
 - Mọi hình thức sao chép báo cáo và chứng thư thẩm định giá không có sự đồng ý bằng văn bản của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều là hành vi vi phạm pháp luật.
	THẨM ĐỊNH VIÊN VỀ GIÁ
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
CHỦ TỊCH HĐQT KIÊM TỔNG GIÁM ĐỐC

	
	

	Nguyễn Thị Thùy Dương
Số thẻ thẩm định viên về giá: XVI25TS.2576
	Vũ Văn Quân
Số thẻ thẩm định viên về giá: XII17.1825
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Trụ sở: BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội
Điện thoại:  085 329 3333/ 024 2264 4333
Email: 	ilotus.contact@gmail.com                         Website: ilotus.com.vn

	Số: 275/2026/1078/VFI-BC.53.A
TP. Hà Nội, ngày 16 tháng 7 năm 2026

	
	


BÁO CÁO KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
(Kèm theo Chứng thư thẩm định giá số: 275/2026/1078/VFI-CT.53.A ngày 16 tháng 7 năm 2026)
I. THÔNG TIN VỀ DOANH NGHIỆP THẨM ĐỊNH GIÁ 
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân 	Chức vụ: Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám Đốc


II. THÔNG TIN CƠ BẢN VỀ CUỘC THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Thông tin cơ bản về cuộc thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	CÔNG TY CỐ PHẦN DỊCH VỤ HNK

	MST
	:
	0103327991

	Người đại diện
	:
	Ông Nguyễn Thái Nguyện            

	Địa chỉ
	:
	TT04-09, KĐT Mon city, đường Hàm Nghi, Phường Từ Liêm, Thành phố Hà Nội, Việt Nam

	Tài sản thẩm định giá
	:
	Quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua bán nhà ở tại Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony có địa chỉ tại Lô C2-BT5-16 số nhà 42, đường Dương Cầm 8, Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony tại xã Vân Canh, huyện Hoài Đức, Thành phố Hà Nội (Nay là xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội) theo Hợp đồng mua bán nhà ở số C2-BT5-16/2022/HĐMB-AGS và Văn bản chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16/2023/VBCNHĐMB, Chủ sử dụng đất là Bà Lê Thị Minh Châu và Ông Nguyễn Thái Nguyện theo Giấy xác nhận chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16.1/XN-AL ngày 27/02/2023.

	Mục đích thẩm định giá
	:
	Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác  vay vốn tại tổ chức tín dụng.

	Cơ sở giá trị thẩm định giá
	:
	Giá trị thị trường.

	Thời điểm thẩm định giá
	:
	Tháng 07/2026.

	Địa điểm thẩm định giá
	:
	xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội

	Vị trí tài sản thẩm định 
	:
	(21.0259644, 105.7309567)

	Thời điểm khảo sát
	:
	Ngày 15/07/2026.


2. Các nguồn thông tin được sử dụng trong quá trình thẩm định giá và xem xét đánh giá các thông tin thu thập
- Tham khảo nguồn thông tin từ các trang giao bán bất động sản qua mạng Internet, gọi điện trực tiếp.
- Tham khảo nguồn thông tin trực tiếp từ những người dân sinh sống xung quanh trên địa bàn.
- Đánh giá nguồn thông tin thu thập: Nguồn thông tin thu thập khách quan và phổ biến trên thị trường.
3. Căn cứ pháp lý
3.1. Văn bản quy phạm pháp luật:
-   Luật Giá số 16/2023/QH15 ngày 19/6/2023;
- Luật Đất đai số 31/2024/QH15 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XV, kỳ họp bất thường lần thứ 5 thông qua ngày 18 tháng 01 năm 2024;
- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 7 thông qua ngày 18 tháng 6 năm 2014;
- Luật số 62/2020/QH14 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIV, kỳ họp thứ 9 thông qua ngày 17 tháng 6 năm 2020 về việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng;
- Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XV, kỳ họp thứ 6 thông qua ngày 27 tháng 11 năm 2023;
- Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ Quy định về giá đất.
- Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;
- Thông tư số 28/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính Quy định về trình tự, thủ tục kiểm tra việc chấp hành pháp luật về giá, thẩm định giá do Bộ trưởng Bộ Tài chính ban hành;
- Thông tư số 30/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về quy tắc đạo đức nghề nghiệp thẩm định giá, phạm vi công việc thẩm định giá, cơ sở giá trị thẩm định giá, hồ sơ thẩm định giá;
- Thông tư số 31/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thu thập và phân tích thông tin về tài sản thẩm định giá;
- Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về cách tiếp cận từ thị trường, cách tiếp cận từ chi phí, cách tiếp cận từ thu nhập;
- Thông tư số 36/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá doanh nghiệp;
- Thông tư số 37/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá tài sản vô hình;
- Thông tư số 42/2024/TT-BTC ngày 20/6/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá bất động sản;
- Thông tư số 45/2013/TT-BTC ngày 24/5/2013 của Bộ Tài chính về việc hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định;
- Thông tư 147/2016/TT-BTC ngày 13 tháng 10 năm 2016 sửa đổi bổ sung một số điều của Thông tư số 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định;
- Thông tư số 28/2017/TT-BTC ngày 12/4/2017 của Bộ Tài chính về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 và Thông tư số 147/2016/TT-BTC ngày 13/10/2016 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định;
- Quyết định số 425/QĐ-BXD ngày 30/03/2026 của Bộ Xây dựng về việc Công bố suất vốn đầu tư xây dựng công trình và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình năm 2025;
- Công văn số 1326/BXD-QLN của Bộ Xây dựng ban hành ngày 08/8/2011 về việc hướng dẫn kiểm kê, đánh giá lại giá trị tài sản cố định là nhà, vật kiến trúc;
- Và các văn bản pháp luật có liên quan khác.
3.2. Các văn bản liên quan khác:
a. Hồ sơ pháp lý của tài sản: 
- Hợp đồng mua bán nhà ở Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony số C2-BT5-16/2022/HĐMB-AGS giữa Công ty Cố phần tập đoàn đầu tư An Lạc và Công ty TNHH Quản lý nợ và khai thác tài sản- Ngân hàng TMCP Quân Đội và các Phụ lục kèm theo.
- Văn bản chuyển nhượng Hợp đồng mua bán nhà ở số C2-BT5-16/2023/VBCNHĐMB ngày 12/1/2023 giữa Công ty TNHH Quản lý nợ và Khai thác tài sản Ngân hàng TMCP Quân đội và bà Lê Thị Minh Châu, ông Nguyễn Thái Nguyện
- Giấy xác nhận chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16.1/XN-AL ngày 27/02/2023.
b. Hồ sơ khác:
- Hợp đồng số 275/2026/1078/VFI-HĐTĐ.53.A ngày 15/07/2026 giữa Công ty Cổ phần dịch vụ HNK với Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
- Hồ sơ, tài liệu, chứng từ liên quan đến tài sản thẩm định giá.
III. TỔNG QUAN VỀ THỊ TRƯỜNG CỦA TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
Xã Sơn Đồng mới có diện tích 21,24km2 với dân số hơn 71.500 người, gồm các xã Sơn Đồng, Lại Yên, Tiền Yên, phần lớn Song Phương, Vân Canh và một phần các xã An Thượng, An Khánh, Vân Côn. Trong khi đó, xã An Khánh và Dương Hòa cũng được hình thành trên cơ sở sáp nhập nhiều xã liền kề ở cả hai phía Bắc và Nam Đại lộ Thăng Long.
Về vị trí địa lý, sau khi sắp xếp, huyện Hoài Đức có ranh giới được mở rộng đáng kể, tiếp giáp trực tiếp với các quận Bắc Từ Liêm, Nam Từ Liêm, Hà Đông và các huyện Quốc Oai, Đan Phượng. Với quy mô địa giới và dân cư được điều chỉnh theo hướng khoa học và đồng bộ, huyện đang dần tiệm cận các tiêu chí đô thị loại II.
Trên nền tảng sắp xếp lại đơn vị hành chính, huyện Hoài Đức đang tăng tốc thực hiện các chỉ tiêu theo Quyết định của Thành ủy Hà Nội để chính thức trở thành quận vào năm 2025. Đây là bước đi không chỉ mang tính hình thức mà còn là cam kết về một mô hình quản lý đô thị hiện đại, linh hoạt, đáp ứng nhu cầu phát triển bền vững của thủ đô.
Định hướng chiến lược của huyện trong giai đoạn tới tập trung vào phát triển hạ tầng đồng bộ, đặc biệt là hệ thống giao thông kết nối nội đô với Đại lộ Thăng Long, quốc lộ 32 và các tuyến vành đai. 
Các khu đô thị cao cấp đóng vai trò trung tâm trong chiến lược phát triển như khu vực phía Bắc và Nam An Khánh, khu đô thị Vinhomes Thăng Long, dự án Kim Chung – Di Trạch và khu vực Sơn Đồng đang được định hướng trở thành những điểm đến hấp dẫn đối với cả cư dân lẫn giới đầu tư.
Việc công bố quy hoạch huyện Hoài Đức và kế hoạch lên quận vào cuối năm 2024 đến đầu năm 2025 mở ra nhiều cơ hội cho nhà đầu tư. Sự phát triển hạ tầng, đặc biệt là giao thông và các khu đô thị mới, hứa hẹn gia tăng giá trị bất động sản trong khu vực. 
Tuy nhiên, nhà đầu tư cũng cần lưu ý đến các rủi ro như việc một số khu đất có thể nằm trong diện quy hoạch không phù hợp cho mục đích đầu tư, hoặc giá đất tăng quá nhanh dẫn đến nguy cơ bong bóng bất động sản.
Quy hoạch huyện Hoài Đức sau sắp xếp đơn vị hành chính mở ra cơ hội lớn về hạ tầng, kinh tế và đô thị hóa. Đây là bước đệm quan trọng giúp Hoài Đức tiến gần hơn tới mục tiêu lên quận. Tuy vậy, cần theo sát lộ trình quy hoạch để khai thác hiệu quả tiềm năng. Sự đồng bộ trong triển khai sẽ quyết định thành công dài hạn của địa phương.
(Nguồn:https://onehousing.vn/blog/quy-hoach-huyen-hoai-duc-ha-noi-sau-khi-sap-xep-lai-don-vi-hanh-chinh-n17t)
IV. THÔNG TIN VỀ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
	Tên tài sản
	 Quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua bán nhà ở tại Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony có địa chỉ tại Lô C2-BT5-16 số nhà 42, đường Dương Cầm 8, Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony tại xã Vân Canh, huyện Hoài Đức, Thành phố Hà Nội (Nay là xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội) theo Hợp đồng mua bán nhà ở số C2-BT5-16/2022/HĐMB-AGS và Văn bản chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16/2023/VBCNHĐMB, Chủ sử dụng đất là Bà Lê Thị Minh Châu và Ông Nguyễn Thái Nguyện theo Giấy xác nhận chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16.1/XN-AL ngày 27/02/2023.

	1.
	Nội dung Thửa đất theo Hồ sơ pháp lý

	-
	Thửa đất số:
	./.
	Tờ bản đồ số:
	./.

	-
	Địa chỉ:
	Lô C2-BT5-16 số nhà 42, đường Dương Cầm 8, Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony tại xã Vân Canh, huyện Hoài Đức, Thành phố Hà Nội (Nay là xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội)

	-
	Diện tích (m²):
	279,2
	Hình thức sử dụng:
	Sử dụng riêng    

	-
	Mục đích sử dụng:
	Đất ở 
	Thời hạn sử dụng:
	Lâu dài

	2.
	Về đất:

	2.1
	Vị trí; Giao thông;

	-
	Đường tiếp giáp chính:
	Đường nhựa có vỉa hè 
	Số mặt tiền:
	01 mặt tiền

	-
	Mặt cắt đường/ngõ nhỏ nhất từ đường chính dẫn đến tài sản thẩm định giá:
	7,5m+ vỉa hè 3m
	Mặt cắt đường/ngõ trước mặt tài sản thẩm định giá:
	7,5m+ vỉa hè 3m

	-
	Khoảng cách đến trục đường chính:
	Tài sản nằm tại đường Dương Cầm 8 thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.

	-
	Các hướng tiếp giáp:
	Hướng Nam : Tiếp giáp đường nhựa rộng khoảng 7,5m+ vỉa hè 3m 
Các hướng khác: Tiếp giáp các thửa đất khác.

	-
	Vị trí trên bản đồ vệ tinh: 21.02305175259621, 105.73066477116403

	-
	 

	2.2.
	Diện tích; Kích thước; Hình dáng

	-
	Diện tích sử dụng riêng thực tế (m²):
	279,0
	Diện tích sử dụng chung thực tế (m²):
	./.

	-
	Mặt tiền (m):
	15,50
	Chiều sâu (m): 
	Khoảng 18

	-
	Hình dáng:
	Hình chữ nhật
	Hướng:
	Nam

	2.3.
	Điều kiện kinh doanh; Hạ tầng nội bộ; Hạ tầng xung quanh

	-
	Hạ tầng nội bộ:
	Cấp điện, cấp nước sạch, mạng internet,…hoàn thiện

	-
	Hạ tầng xung quanh:
	Môi trường trong lành, an ninh đảm bảo, dân trí tốt

	-
	Mật độ dân cư:
	Đông đúc
	Đời sống dân cư:
	Ổn định

	-
	Lợi thế kinh doanh:
	Phù hợp để ở
	Khả năng chuyển nhượng:
	Tốt 

	3.
	Tài sản gắn liền với đất

	 
	+ Tại thời điểm khảo sát dưới sự hướng dẫn của khách hàng, CTXD gắn liền với đất là Nhà  biệt thự 2 tầng nổi và 1 tầng hẩm.Hiện đã hoàn thiện mặt ngoài, mặt bên trong đang được dựng tạm để làm văn phòng. Diện tích xây dựng là 154,18 m2, diện tích sàn xây dựng là 417,89m2, diện tích xây dựng hầm là 160,05m2. Tổng diện tích sàn xây dựng gồm tầng hầm là 577,94m2                                                           



Các lợi thế thương mại của thửa đất:

	STT
	Nội dung
	
	Ghi chú

	1
	Đất/Tài sản bám biển
	Không
	

	2
	Đất bám hồ (Diện tích >=5ha thì được coi là hồ)
	Không
	

	3
	Bám đầm, ao lớn thuộc sở hữu nhà nước (ao lớn - S=0.5ha)<5ha
	Không
	

	4
	Thế đất tọa sơn hướng thủy 'hậu tựa núi, trước view sông, hồ, đầm', view thoáng, không bị che khuất, loại đất rất được ưa chuộng nghỉ dưỡng, nhà nghỉ cao cấp
	Không
	

	5
	View hồ sông, sông, suối, đầm, ao lớn (S=0.5ha), ruộng lúa, đồi núi xa, ngắm hoàng hôn, bình minh xa soi mặt nước, thơ mộng
	Không
	

	6
	Đường vào thoáng không đâm thẳng cửa chính 'Thế tránh tiễn khí'
	Không
	

	7
	Có yếu tố 'Linh' gắn với tiếng lành, tài lộc, đại danh, văn hóa, truyền thuyết được xem là khu địa linh nhân kiệt
	Không
	

	8
	Đất/tài sản liền kề, đối diện vườn hoa, khu thể thao, bể bơi (không đối diện nhà ở) để được xe hơi
	Không
	

	9
	Đất view công viên, vườn hoa, khu thể thao, bể bơi
	Không
	





Các bất lợi thương mại của thửa đất:

	STT
	Nội dung
	
	Ghi chú

	1
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) <= 50m
	Không
	

	2
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) (50m <= 150m)
	Không
	

	3
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) (150m <= 300m)
	Không
	

	4
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) (300m <= 500m)
	Không
	

	5
	Đất gần khu vực tâm linh (Miếu thờ cúng tâm linh, đình, đền, chùa…) <= 30m
	Không
	

	6
	Đất gần khu vực tâm linh (Miếu thờ cúng tâm linh, đình, đền, chùa…) (30m <= 100m)
	Không
	

	7
	Đất từng là nghĩa trang, khu tâm linh cũ (đền, đình, chùa, miếu mạo…) đã được san lấp làm khu dân cư
	Không
	

	8
	Trên đất/Công trình có mộ không thể hoặc rất khó có khả năng di chuyển (Mộ tổ chi, tộc, mộ cổ, mộ tâm linh gắn với miếu mạo được nhân dân thờ cúng)
	Không
	

	9
	Trên đất/ Công trình có mộ gia đình hoặc vô chủ có thể di chuyển
	Không
	

	10
	Đất sát khu mộ phần hoặc liền kề mộ phần
	Không
	

	11
	Trên đất/ Công trình có điện thờ, nhà thợ họ dòng tộc
	Không
	

	12
	Đất sát hoặc liền kề nhà thờ họ
	Không
	

	13
	Đất gia tộc anh em, họ hàng sống xung quanh chung ngõ đi
	Không
	

	14
	Đất/ Công trình có người tự sát/ án mạng/ tại nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Nhẹ “Một vụ tự sát cá biệt không ồn ào, không truyền thông, trong nhà riêng, người Mua/Bán đông ít quan tâm: thị trường ít phản ứng, nếu có phản ứng chỉ là tâm lý tạm thời.”
	Không
	

	15
	Đất/ Công trình có người tự sát/án mạng/ tai nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Trung bình “Một vụ tự sát được biết trong khu vực nhưng có ít lời đồn, nhưng có thể che dấu/ khắc phục nhanh (sơn sửa, thay nội thất: phổ biến ở căn hộ chung cư, nhà phố ảnh hưởng của nó giảm theo thời gian”.
	Không
	

	16
	Đất/ Công trình có người tự sát/án mạng/ tai nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Mạnh “Vụ có yếu tố bạo lực, hoặc được đăng báo địa phương; khu dân cư tỏ ra e ngại; mua ở chịu ảnh hưởng. Mức này thường dùng khi có giao dịch thực tế cho thấy có sự kiện bị bán rẻ hơn”.
	Không
	

	17
	Đất/ Công trình có người tự sát/án mạng/ tai nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Rất Mạnh “Vụ nổi tiếng, nhiều truyền thông, nhiều vụ tương tự tại cùng vị trí, hoặc địa điểm mang tính 'tăm tối' (ví dụ: nhiều vụ xảy ra liên tiếp hoặc lời đồn qua nhiều năm có ma, quỉ, hiện tượng tâm linh nhiều năm. Mức này dẫn tới tài sản rất khó bán thậm trí có thể loại trừ trong so sánh”.
	Không
	

	18
	Đất gần hoặc liên kế cây xăng <= 50m
	Không
	

	19
	Đất gần hoặc liên kế trạm thu phát sóng <= 50m
	Không
	

	20
	Đất gần hoặc liên kế đường dây truyền tải điện cao thế 500 KV <= 50m
	Không
	

	21
	Đất gần hoặc liên kế đường dây truyền tải điện 220 KV <= 30m
	Không
	

	22
	Mặt tiền bị che chắn (có cột điện, trạm biến áp…)
	Không
	

	23
	Đất gần đường sắt<=50m
	Không
	

	24
	Đường vào thẳng tắp như mũi tên đâm thẳng cửa chính “Thế tiễn khí”.
	Không
	

	25
	Đất nằm dưới chân cầu, đường dốc cao (Thế bị xung : Hổ phục, Long phục) xe lao xuống, gió tạt thẳng sát khí, không tụ.
	Không
	

	26
	Giao lộ Chữ “T”, bị đường đâm thẳng vào “Thế tiền đao sát”.
	Không
	



V. CÁC GIẢ THIẾT VÀ GIẢ THIẾT ĐẶC BIỆT
- Chúng tôi giả định rằng tài sản thẩm định giá không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này.
- Giá trị tài sản thẩm định giá được ước tính dựa trên giả định không có bất kỳ yếu tố nào làm cản trở ảnh hưởng đến việc giao dịch bình thường của tài sản trên thị trường.
VI. CƠ SỞ GIÁ TRỊ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Giá trị thị trường: Kết quả thẩm định giá trị tài sản được xác định dựa trên cơ sở giá trị thị trường tại thời điểm thẩm định theo Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về Cơ sở giá trị thẩm định giá: “Giá trị thị trường là khoản tiền ước tính để tài sản có thể được giao dịch tại thời điểm thẩm định giá giữa người sẵn sàng mua và người sẵn sàng bán trong một giao dịch khách quan, độc lập, sau khi được tiếp thị đầy đủ và các bên tham gia hành động có hiểu biết, thận trọng và không bị ép buộc”. 
VII. CÁCH TIẾP CẬN, PHƯƠNG PHÁP THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định:
- Cách tiếp cận từ thị trường: Xác định giá trị của tài sản thẩm định giá thông qua việc so sánh tài sản thẩm định giá với các tài sản so sánh đã có các thông tin về giá trên thị trường.
- Phương pháp so sánh: Xác định giá trị của tài sản thẩm định giá dựa trên cơ sở đối chiếu, phân tích và đánh giá các yếu tố so sánh của các tài sản so sánh với tài sản thẩm định giá từ đó điều chỉnh mức giá của các tài sản so sánh làm cơ sở ước tính giá trị của tài sản thẩm định giá.
- Cách tiếp cận từ chi phí: Là cách thức xác định giá trị của tài sản thẩm định giá thông qua chi phí tạo ra một tài sản có chức năng, công dụng giống hệt hoặc tương tự với tài sản thẩm định giá và hao mòn của tài sản thẩm định giá.
- Phương pháp chi phí thay thế: Là phương pháp thẩm định giá xác định giá trị của tài sản thẩm định giá dựa trên cơ sở chênh lệch giữa chi phí thay thế để tạo ra một tài sản tương tự tài sản thẩm định giá có cùng chức năng, công dụng theo giá thị trường hiện hành và giá trị hao mòn của tài sản thẩm định giá.
2. Xác định cách tiếp cận và phương pháp đối với tài sản thẩm định giá:
- Căn cứ vào mục đích thẩm định giá, đặc điểm của tài sản thẩm định giá và cơ sở giá trị thẩm định giá tài sản, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen lựa chọn phương pháp so sánh (cách tiếp cận từ thị trường) để xác định giá trị quyền sử dụng đất của tài sản thẩm định giá.
- Đối với công trình xây dựng gắn liền trên đất, tại thời điểm thẩm định giá, qua thu thập thông tin từ thị trường, Tổ thẩm định nhận thấy thị trường hầu như không phát sinh các giao dịch các công trình xây dựng tương tự tài sản thẩm định. Vì vậy, do hạn chế về mặt thu thập thông tin, Tổ thẩm định chưa có cơ sở tính toán giá trị các công trình xây dựng dựa trên phương pháp so sánh. Ngoài ra, Tổ thẩm định cũng không được cung cấp thông tin hay có đủ dữ liệu để đánh giá theo cách tiếp cận từ thu nhập. Do vậy, Tổ thẩm định sử dụng cách tiếp cận từ chi phí (phương pháp chi phí thay thế) để xác định giá trị công trình gắn liền trên đất của tài sản so sánh và tài sản thẩm định.
VIII. GIÁ TRỊ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH
1. Xác định đơn giá quyền sử dụng đất:
Qua khảo sát thị trường, Tổ thẩm định thu thập được 03 giao dịch được cho là tương đồng về đặc điểm vị trí, giao thông, kích thước, mặt tiền, điều kiện hạ tầng và điều kiện xã hội,… với tài sản thẩm định giá, cụ thể như sau:
 Thông tin tài sản so sánh:
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3

	A
	Thông tin về tài sản
	
	
	
	

	1
	Địa chỉ
	Xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội
	Xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội
	Xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội
	Xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội

	2
	Nguồn tham khảo
	 
	https://batdongsan.com.vn/ban-nha-biet-thu-lien-ke-xa-van-canh-1-an-lac-green-symphony/hot-don-lap-co-ham-280m2-gan-cong-vien-dien-tich-su-dung-lon-580m2-vip-nhat-du-an-pr40490023?openApp=false
	Liên hệ trực tiếp
	https://batdongsan.com.vn/ban-nha-biet-thu-lien-ke-xa-van-canh-1-an-lac-green-symphony/ban-can-on-lap-279m2-phan-khu-moc-cam-k-t-anlac-vi-tri-gan-vanh-ai-3-5-pr46016959

	-
	Thông tin liên lạc
	 
	SĐT: 0973832423 
(Chiến Nguyen)
	SĐT: 0973832423
(Chiến Nguyen)
	SĐT: 0969663983
(Trang Ngân)

	3
	Tình trạng giao dịch
	 
	Đang giao dịch 
	 Đang giao dịch
	Đang giao dịch 

	4
	Thời điểm thu thập thông tin
	 
	 Tháng 07/2026
	 Tháng 07/2026
	 Tháng 07/2026

	5
	Pháp lý
	Hợp đồng mua bán công chứng
	Hợp đồng mua bán công chứng
	Hợp đồng mua bán công chứng
	Hợp đồng mua bán công chứng

	6
	Mục đích sử dụng
	Đất ở 
	Đất ở 
	Đất ở 
	Đất ở 

	7
	Thời hạn sử dụng đất
	Lâu dài
	Lâu dài
	Lâu dài
	Lâu dài

	8
	Vị trí
	Tài sản nằm tại đường Dương Cầm 8 thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.
	Tài sản nằm tại đường Dương Cầm 8 thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.
	Tài sản nằm tại đường Dương Cầm 8 thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.
	Tài sản nằm tại đường Mộc Cầm thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.

	9
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè

	10
	Độ rộng đường trước tài sản (m)
	7,5+ 3m vỉa hè
	7,5+ 3m vỉa hè
	7,5+ 3m vỉa hè
	7,5+ 3m vỉa hè

	11
	Cơ sở hạ tầng kỹ thuật
	Hạ tầng khu đô thị, khu phân lô/tái định cư
	Hạ tầng khu đô thị, khu phân lô/tái định cư
	Hạ tầng khu đô thị, khu phân lô/tái định cư
	Hạ tầng khu đô thị, khu phân lô/tái định cư

	12
	Điều kiện môi trường an ninh
	Tốt
	Tốt
	Tốt
	Tốt

	13
	Diện tích đất (m²)
	279,2
	280
	270
	279,7

	14
	Mặt tiền (m)
	15,5
	15,5
	15,5
	15

	15
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố

	16
	Hình dáng thửa đất
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật

	17
	Tài sản trên đất
	Biệt thự 3 tầng
	Biệt thự 3 tầng
	Biệt thự 3 tầng
	Biệt thự 3 tầng

	-
	Số tầng
	3
	3
	3
	3

	-
	Diện tích sàn
	    577,94 
	  577,94
	  577,94
	533,35

	17
	Giá rao (đồng)
	
	62.000.000.000
	63.400.000.000
	66.500.000.000

	18
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	
	55.800.000.000
	57.060.000.000
	59.850.000.000

	B
	Chi tiết tính toán
	 
	 
	 
	 

	1
	Giá trị tài sản trên đất (đồng)
	
	4.583.587.814
	4.354.408.689
	3.845.408.101

	-
	Đơn giá xây dựng theo Quyết định số 425/QĐ-BXD ngày 30/3/2026 của Bộ Xây Dựng (đồng/m²)
	 
	8.620.550
	8.189.523
	7.836.864

	-
	 Tỷ lệ % CLCL 
	92
	92
	92
	92

	- 
	Tỷ lệ % hoàn thiện
	 85
	80
	76
	80

	2
	Giá trị đất (đồng)
	 
	51.216.412.186
	52.705.591.311
	56.004.591.899

	3
	Đơn giá QSDĐ (đồng/m²)
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C
	NHẬN XÉT
	 
	 
	 
	 

	1
	Pháp lý
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	2
	Mục đích sử dụng
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	3
	Thời hạn sử dụng đất
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	4
	Vị trí
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	5
	Giao thông
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	6
	Độ rộng đường trước tài sản (m)
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	7
	Cơ sở hạ tầng kỹ thuật
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	8
	Điều kiện môi trường an ninh
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	9
	Diện tích đất (m²)
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	10
	Mặt tiền (m)
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	11
	Số lượng mặt tiếp giáp
	 
	Tương đồng

	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn

	12
	Hình dáng thửa đất
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng


Các yếu tố như vị trí, giao thông, diện tích, hình dáng, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội… làm ảnh hưởng đến giá trị của thửa đất. Mỗi yếu tố đóng góp một tỷ lệ nhất định vào giá trị của thửa đất. Vì vậy, dựa trên ba tài sản so sánh tương đồng với tài sản thẩm định giá, Tổ thẩm định phân tích các yếu tố giống và khác nhau giữa TSTĐ và TSSS, sau đó điều chỉnh giá của các tài sản so sánh theo các yếu tố điều chỉnh trên để đưa ra giá trị của tài sản thẩm định.
Nguyên tắc điều chỉnh: Cố định TSTĐ, lấy TSTĐ làm chuẩn (tương đương với tỷ lệ tuyệt đối là 100%), các TSSS được điều chỉnh xoay quanh TSTĐ; Các điểm ở TSSS vượt trội hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh giảm mức giá tính theo đơn vị chuẩn tài sản so sánh (trừ); Các điểm ở TSSS kém lợi thế hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh tăng mức giá tính theo đơn vị chuẩn của tài sản so sánh (cộng); Những yếu tố ở tài sản so sánh giống (tương tự) với tài sản cần thẩm định giá thì giữ nguyên mức giá của tài sản so sánh (không điều chỉnh).
 Bảng điều chỉnh:
	STT
	Yếu tố so sánh
	Đơn vị tính
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3

	A
	Giá trị QSDĐ thị trường (Ước tính sau thương lượng)
	Đồng
	 
	51.216.412.186
	52.705.591.311
	56.004.591.899

	B
	Đơn giá đất ước tính
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C
	Điều chỉnh các yếu tố so sánh
	 
	 
	 
	 
	 

	C.1
	Pháp lý
	  
	Hợp đồng mua bán công chứng
	Hợp đồng mua bán công chứng
	Hợp đồng mua bán công chứng
	Hợp đồng mua bán công chứng

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.2
	Mục đích sử dụng
	  
	Đất ở 
	Đất ở 
	Đất ở 
	Đất ở 

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.3
	Thời hạn sử dụng đất
	  
	Lâu dài
	Lâu dài
	Lâu dài
	Lâu dài

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.4
	Vị trí
	  
	Tài sản nằm tại đường Dương Cầm 8 thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.
	Tài sản nằm tại đường Dương Cầm 8 thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.
	Tài sản nằm tại đường Dương Cầm 8 thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.
	Tài sản nằm tại đường Mộc Cầm thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.5
	Giao thông
	  
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.6
	Độ rộng đường trước tài sản (m)
	  
	7,5m+ 3m vỉa hè
	7,5m+ 3m vỉa hè
	7,5m+ 3m vỉa hè
	7,5m+ 3m vỉa hè

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.7
	Cơ sở hạ tầng kỹ thuật
	  
	Hạ tầng khu đô thị, khu phân lô/tái định cư
	Hạ tầng khu đô thị, khu phân lô/tái định cư
	Hạ tầng khu đô thị, khu phân lô/tái định cư
	Hạ tầng khu đô thị, khu phân lô/tái định cư

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.8
	Điều kiện môi trường an ninh
	  
	Tốt
	Tốt
	Tốt
	Tốt

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.9
	Diện tích đất (m²)
	(m2)  
	279,2
	280
	270
	279,7

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.10
	Mặt tiền (m)
	  
	15,5
	15,5
	15,5
	15,5

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	195.205.894
	200.230.933

	C.11
	Số lượng mặt tiếp giáp
	  
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	-10%
	-10%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	-19.520.589
	-20.023.093

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	175.685.305
	180.207.840

	C.12
	Hình dáng thửa đất
	  
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật
	Hình chữ nhật

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	175.685.305
	180.207.840

	D
	Mức giá chỉ dẫn 
	Đồng/m²
	 
	182.915.758
	175.685.305
	180.207.840

	D1
	Giá trị trung bình 
	Đồng 
	 
	179.602.968

	D2
	Mức độ chênh lệch
	%
	 
	1,84%
	-2,18%
	0,34%

	E
	Tổng hợp các số liệu điều chỉnh tại mục C
	 
	 
	 
	 
	 

	E1
	Tổng giá trị điều chỉnh gộp
	Đồng 
	 
	0 
	19.520.589
	20.023.093

	E2
	Tổng số lần điều chỉnh
	Lần
	 
	0
	1
	1

	E3
	Biên độ điều chỉnh
	%
	 
	0% - 0%
	0% - 10%
	0% - 10%

	E4
	Tổng giá trị điều chỉnh thuần 
	Đồng 
	 
	0
	19.520.589
	20.023.093


 Về nguyên tắc khống chế: 
Theo số liệu tại mục D2, chênh lệch giữa mức giá trung bình của các mức giá chỉ dẫn nằm trong khoảng từ  -2,18% đến 1,84%, đảm bảo không quá 15% (theo Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính).
Về thống nhất mức giá chỉ dẫn:
Đơn vị tính: Đồng/m²
	TT
	Tài sản
	Mức giá chỉ dẫn của các TSSS
	Trọng số của các TSSS sau điều chỉnh
	Giá trị trung bình của mức giá chỉ dẫn sau điều chỉnh

	1
	Tài sản so sánh 1
	182.915.758
	33,34%
	60.984.114

	2
	Tài sản so sánh 2
	175.685.305
	33,33%
	58.555.912

	3
	Tài sản so sánh 3
	180.207.840
	33,33%
	60.063.273

	Giá trị bình quân theo trọng số:
	179.603.299

	Làm tròn:
	179.600.000


Tổ thẩm định sử dụng mức giá chỉ dẫn là mức giá bình quân có trọng số của 03 tài sản so sánh làm mức giá của tài sản thẩm định, tương ứng là: 179.600.000 đồng/m².
 2. Xác định giá trị tài sản gắn liền với đất
 Xác định đơn giá của công trình xây dựng
Qua tham khảo thị trường về đơn giá xây dựng mới đối với công trình Nhà 05 tầng, cân nhắc và xem xét với mức độ hoàn thiện của công trình xây dựng hiện có, Tổ thẩm định nhận thấy đơn giá vận dụng theo Quyết định số 425/QĐ-BXD ngày 30/3/2026 của Bộ Xây dựng về việc Công bố suất vốn đầu tư xây dựng công trình và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình năm 2025 là khá phù hợp với thị trường, theo đó:
“Suất vốn đầu tư xây dựng của Nhà kiểu biệt thự từ 2 đến 3 tầng, kết cấu khung chịu lực BTCT; tường bao xây gạch; sàn, mái BTCT đổ tại chỗ có tầng hầm có đơn giá là 11.319.000 đồng/m² sàn.”
Hệ số điều chỉnh vùng cho Suất đầu tư: Thành phố Hà Nội thuộc vùng 7 có hệ số điều chỉnh là 0,952.”
Do đó, Tổ thẩm định xác định đơn giá xây mới của công trình xây dựng là: (Suất đầu tư xây dựng) x (Hệ số vùng) = 11.319.000 x 0,952 = 10.775.688 đồng/m² sàn. 
 Tại thời điểm khảo sát, công trình xây dựng trên đất có hiện trạng xây thô, hoàn thiện mặt ngoài, mặt bên trong đang sử dụng tạm để làm văn phòng, tham khảo thông tin thị trường, tổ thẩm định xác định tỉ lệ hoàn thiện khoảng 85%, tương ứng đơn giá xây mới của công trình hiện có là :10.775.688 x 85% = 9.159.335 đồng/m² sàn. 
 Xác định giá trị hao mòn theo kỹ thuật tuổi đời:
Tỉ lệ hao mòn được tính toán theo phương pháp tuổi đời:
Công thức: Tỉ lệ hao mòn = Tuổi đời hiệu quả/ Tuổi đời kinh tế
Tổ thẩm định giả định rằng công trình xây dựng trong khoảng thời gian trích khấu hao được duy tu, sửa chữa định kỳ và đúng quy trình nên tuổi đời hiệu quả bằng tuổi đời thực tế. Theo thông tin khách hàng cung cấp, công trình xây dựng được hoàn thành năm 2022, do đó, Tổ thẩm định ước tính tuổi đời hiệu quả của công trình là khoảng 4 năm
Vận dụng khung thời gian trích khấu hao TSCĐ tại Thông tư 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 của Bộ Tài chính về việc hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định, kết hợp với khảo sát thông tin thị trường và quan sát hiện trạng thực tế công trình, Tổ thẩm định xác định tuổi đời kinh tế của tài sản thẩm định là 50 năm. 
	Tên tài sản
	Năm xây dựng hoàn thành
	Thời điểm thẩm định
	Tuổi đời kinh tế (năm)
	Tuổi đời hiệu quả (năm)
	Tỉ lệ hao mòn (%)

	Nhà biệt thự 3 tầng
	2022
	2026
	50
	4
	8%


Tổ thẩm định xác định tỉ lệ hao mòn của tài sản thẩm định là: 8%, theo đó tỷ lệ chất lượng còn lại của tài sản là: 92%.
 Xác định giá trị của công trình xây dựng trên đất:
Công thức:
	Giá trị ước tính của tài sản
	=
	Chi phí thay thế 
(Giá trị xây mới tài sản-đã bao gồm lợi nhuận của nhà sản xuất/nhà đầu tư)
	-
	Tổng giá trị hao mòn 



	Tài sản
	Diện tích sàn
    (m²)
	Đơn giá xây dựng mới (đồng/m²)
	Chi phí thay thế (đồng)
	Tỷ lệ hao mòn 
	Gía trị hao mòn 
	Giá trị thẩm định tại thời điểm thẩm định giá (đồng)

	(A)
	1
	2
	(3) = (2) * (1)
	(4)
	(5)= (3)*(4)
	(6) = (3) - (5)

	Nhà biệt thự 3 tầng
	     577,94
	9.159.335
	5.293.545.954
	8%
	   423.483.676 
	     4.870.062.278 



2. Kết quả thẩm định giá:
Dựa trên các lập luận trên, Tổ thẩm định ước tính giá trị tài sản thẩm định giá chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản tại thời điểm thẩm định giá tháng 07/2026 ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Diện tích (m²)
	Đơn giá (đồng/m²)
	CLCL 
(%)
	Thành tiền (đồng)

	 
	 Quyền tài sản phát sinh từ hợp đồng mua bán nhà ở tại Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony có địa chỉ tại Lô C2-BT5-16 số nhà 42, đường Dương Cầm 8, Dự án Khu đô thị mới An Lạc Green Symphony tại xã Vân Canh, huyện Hoài Đức, Thành phố Hà Nội (Nay là xã Sơn Đồng, Thành phố Hà Nội) theo Hợp đồng mua bán nhà ở số C2-BT5-16/2022/HĐMB-AGS và Văn bản chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16/2023/VBCNHĐMB, Chủ sử dụng đất là Bà Lê Thị Minh Châu và Ông Nguyễn Thái Nguyện theo Giấy xác nhận chuyển nhượng hợp đồng mua bán số C2-BT5-16.1/XN-AL ngày 27/02/2023.
	 

	01
	Quyền sử dụng đất ở 
	279,2
	179.600.000
	 
	50.144.320.000

	02
	Biệt thự 3 tầng 
	  577,94 
	9.159.335
	92%
	4.870.062.278

	TỔNG CỘNG
	55.014.382.278

	LÀM TRÒN
	55.014.000.000

	(Bằng chữ: Năm mươi lăm tỷ mười bốn triệu đồng chẵn./.)



IX. THỜI HẠN HIỆU LỰC CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
X. TUYÊN BỐ CHUNG VÀ MIỄN TRỪ TRÁCH NHIỆM
- Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen “Lotus VFI” nhấn mạnh rằng Chứng thư thẩm định giá, Báo cáo thẩm định giá “sản phẩm tư vấn” chỉ là sản phẩm tư vấn theo mục đích sử dụng đã được thống nhất trong sản phẩm tư vấn;
- Thẩm định giá không phải là một môn khoa học chính xác và việc tính toán đôi khi phải dựa vào các phán đoán, các giả định, các giả thiết trong một thời điểm cụ thể, cố định vì vậy giá trị thẩm định giá được ước tính có thể phù hợp với mục đích thẩm định giá và không hẳn phù hợp với các mục đích khác, nó là một khoản giá trị được ước tính tại một thời điểm cụ thể nên không nhất thiết phải trùng khớp với bất kỳ kết quả nào của bất kỳ bên nào khác cùng thực hiện tính toán và đưa ra kết quả ước lượng.
- Chứng thư, Báo cáo này được soạn thảo theo Hợp đồng được ký kết và tuân theo các điều khoản được nêu trong Hợp đồng. Chứng thư, báo cáo này chỉ nhằm phục vụ cho mục đích sử dụng được nêu trong Báo cáo và không nhằm mục đích sử dụng cho bất kỳ bên nào khác không được đề cập đến trong Hợp đồng (gọi tắt là “các bên liên quan”).
- Các bên liên quan khi đọc và thực hiện sử dụng sản phẩm tư vấn này, tức là đã chấp nhận và đồng ý với những điều khoản sau:
 Sản phẩm tư vấn của Chúng tôi chỉ nhằm mục đích duy nhất đã ghi tại Mục 4 của Chứng thư mà không nhằm bất kỳ mục đích nào khác và mọi hành động khách hàng thực hiện đều thuộc quyết định cuối cùng của Quý Khách hàng và các bên liên quan tham gia giao dịch (nếu có), bao gồm cả việc xem xét các vấn đề nằm ngoài phạm vi công việc của Chúng tôi như Quý Khách hàng đã biết, và không nên sử dụng cho bất kỳ mục đích nào khác. Nếu Quý Khách hàng thực hiện cung cấp cho các bên liên quan nào khác để nhằm thực hiện bất kỳ mục đích nào thì mọi trách nhiệm có liên quan đều thuộc Quý Khách hàng và các bên liên quan đó tham gia vào các giao dịch có liên quan.
 Lotus VFI, Ban Lãnh đạo, toàn thể nhân viên, Thẩm định viên và đại diện pháp luật của Lotus VFI không chấp nhận bất kỳ nghĩa vụ hoặc trách nhiệm nào đối với các bên liên quan, cho dù được thỏa thuận trong hợp đồng hoặc ngoài hợp đồng (bao gồm nhưng không giới hạn lỗi bất cẩn và vi phạm nghĩa vụ theo luật định) hoặc phát sinh trong bất kỳ trường hợp nào khác, và không chịu trách nhiệm đối với bất kỳ tổn thất, thiệt hại hay chi phí trong bất cứ hoàn cảnh nào phát sinh từ bất kỳ mục đích sử dụng Sản phẩm tư vấn của các bên liên quan, hoặc do hậu quả của việc cung cấp Chứng thư, Báo cáo cho các bên liên quan.
 Khách hàng hoặc bất kỳ bên nào khác sử dụng báo cáo này và bất kỳ hoạt động nào của bất kỳ bên liên quan nào có tham chiếu tới sản phẩm tư vấn này nếu có bất kỳ thắc mắc nào mà không có yêu cầu giải trình bằng văn bản gửi đến Lotus VFI trước 03 (ba) ngày làm việc tính từ ngày báo cáo được tham chiếu hoặc sử dụng thì đều được coi là đã đọc, hiểu rõ toàn bộ nội dung sản phẩm tư vấn này và chấp nhận mục đích thẩm định giá, cơ sở giá trị, các giả định, các tính toán, các nội dung miễn trừ trách nhiệm, những điều khoản loại trừ và hạn chế, kết quả thẩm định giá và toàn bộ giá trị đã được trình bày trên báo cáo này và được coi là đã đồng ý với toàn bộ nội dung của sản phẩm tư vấn đã được trình bày, đồng thời cam kết và đảm bảo không có bất kỳ khiếu lại nào có thể gây tổn hại đến danh dự, trách nhiệm pháp lý, nghĩa vụ kinh tế… của các cá nhân và tập thể Lotus VFI.
XI. NHỮNG ĐIỀU KHOẢN LOẠI TRỪ VÀ HẠN CHẾ CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Chứng thư này chỉ được cung cấp theo yêu cầu của khách hàng. Chỉ bản chính và bản sao Chứng thư thẩm định giá do Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cấp mới có giá trị. Mọi hành vi sử dụng bản sao Chứng thư/Báo cáo kết quả thẩm định giá mà không có xác nhận của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều vi phạm pháp luật và không có giá trị.
- Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận khi khách hàng hoàn tất các thủ tục pháp lý và nghĩa vụ tài chính liên quan đến tài sản thẩm định theo quy định của pháp luật hiện hành.
- Kết quả thẩm định giá chỉ được sử dụng cho một “Mục đích thẩm định giá” duy nhất theo yêu cầu của khách hàng đã được ghi tại Chứng thư. Khách hàng không được sử dụng sai mục đích thẩm định giá theo yêu cầu.
- Các phương pháp tính toán trên cơ sở tài liệu được cung cấp bởi khách hàng và dựa trên các tài liệu khác có liên quan do tổ thẩm định thu thập, cũng như các điều kiện và kỳ vọng tại thời điểm thẩm định giá phù hợp với các luật định, chính sách quản lý của Nhà nước hiện hành và các điều kiện, giả định theo quan điểm hợp lý của tổ thẩm định kèm theo báo cáo này. Một số vấn đề, sự kiện tương lai không có khả năng tính toán chính xác, hoặc nằm ngoài phạm vi chuyên môn nên cần vận dụng các giả định cho việc thẩm định giá này, tổ thẩm định không đảm bảo là các giả định làm cơ sở thẩm định giá là chính xác hoàn toàn.
- Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen không tiến hành kiểm tra hồ sơ pháp lý gốc để xác nhận về chủ sử dụng của tài sản định giá và Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng không đảm bảo về việc phát sinh sử dụng khác của tài sản có thể được thể hiện ở những tài liệu pháp lý mà Khách hàng chưa cung cấp. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen giả định rằng tất cả các tài liệu pháp lý được cung cấp từ phía Khách hàng đều trung thực và hợp lý. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng khuyến cáo rằng những đối tượng sử dụng bản báo cáo nên thận trọng trong việc làm rõ các tài liệu pháp lý có liên quan đến vấn đề này trước khi đưa ra các quyết định về tài sản định giá.
- Khách hàng yêu cầu thẩm định giá và người hướng dẫn tổ thẩm định thực hiện thẩm định hiện trạng tài sản phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về thông tin liên quan đến đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, tính năng và tính pháp lý của tài sản thẩm định giá đã cung cấp cho Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen tại thời điểm và địa điểm thẩm định giá.
- Chúng tôi nhấn mạnh rằng việc thẩm định giá không phải là môn khoa học chính xác, mà là kết luận đưa ra trong nhiều trường hợp sẽ mang tính chủ quan và phụ thuộc vào đánh giá cá nhân. Vì thế, chúng tôi đưa ra giá trị tài sản thẩm định là giá trị ước tính. Giá trị ước tính này không nhất thiết phải trùng khớp với giá trị dùng để giao dịch.
- Chúng tôi chỉ hoạt động trong lĩnh vực thẩm định giá mà không có chức năng, nghĩa vụ pháp lý thực hiện đo đạc, xác định mốc giới, quy hoạch. Vì vậy, chủ tài sản, khách hàng và các bên liên quan có trách nhiệm tra lại mốc giới, hiện trạng địa chính, quy hoạch, số ô, số thửa, tờ bản đồ theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  đã cung cấp cho chúng tôi.
- Chúng tôi giả định rằng tài sản thẩm định giá không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này.
- Tại ngày phát hành chứng thư thẩm định giá, Chúng tôi không nhận được bất kỳ văn bản đánh giá hiện trạng công trình tài sản thẩm định của các cơ quan có chức năng. Do vậy, việc đánh giá chất lượng còn lại của Công trình xây dựng của chúng tôi chỉ dựa vào các văn bản pháp quy hiện hành và qua khảo sát thực tế độc lập, minh bạch dưới sự hướng dẫn khảo sát của các bên liên quan. Vì vậy, chất lượng còn lại của tài sản được trình bày trên báo cáo này chỉ mang tính ước lượng chủ quan của Chúng tôi và nó không nhất thiết phải trùng khớp kết quả với bất kỳ bên thứ ba nào khác cùng đưa ra các đánh giá này. Việc ảnh hưởng của các ước lượng này (nếu có) nó không thuộc nghĩa vụ bắt buộc liên quan đến chúng tôi.
- Tổ thẩm định giá sử dụng Phương pháp so sánh để xác định giá trị tài sản thẩm định giá trong đó  việc thu thập thông tin TSSS đã giao dịch thành công còn gặp nhiều hạn chế, vì vậy, Tổ thẩm định giá sử dụng các TSSS là các tài sản đang được rao bán trên thị trường. Kết quả thẩm định giá có thể thay đổi khi các TSSS được giao dịch thành công. Khách hàng và các bên thứ ba khi sử dụng kết quả thẩm định giá cần lưu ý khi sử dụng Chứng thư thẩm định giá.
- Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận giá trị tài sản có đặc điểm pháp lý, đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, diện tích, hiện trạng được mô tả chi tiết trong chứng thư, báo cáo theo yêu cầu thẩm định giá của khách hàng tại thời điểm, mục đích và địa điểm thẩm định giá.
- [bookmark: _Hlk151374072]Tổ thẩm định đã gửi các bản dự thảo chứng thư cho các đơn vị sử dụng chứng thư đọc, xem xét, cân nhắc và quyết định ra bản chứng thư này, sau ngày phát hành chứng thư chúng tôi hiểu rằng tất cả các bên đã thống nhất với các giả định, giả thiết và hạn chế, kết quả…. và chấp nhận sử dụng tất cả nội dung được trình bày trong chứng thư này.
XII. CÁC PHỤ LỤC KÈM THEO 
Phụ lục 1: Hình ảnh hiện trạng của tài sản.
Phụ lục 2: Thông tin thu thập thị trường.
Báo cáo kết quả thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt kèm theo Chứng thư thẩm định giá số 275/2026/1078/VFI-CT.53.A ngày 16 tháng 7 năm 2026 tại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
	THẨM ĐỊNH VIÊN VỀ GIÁ
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
CHỦ TỊCH HĐQT KIÊM TỔNG GIÁM ĐỐC

	
	

	Nguyễn Thị Thùy Dương
Số thẻ thẩm định viên về giá: XVI25TS.2576
	Vũ Văn Quân
Số thẻ thẩm định viên về giá: XII17.1825



	TRỢ LÝ THẨM ĐỊNH VIÊN
	KIỂM SOÁT VIÊN

	
	

	Trần Thị Thanh Tâm

	Nguyễn Thị Thùy





PHỤ LỤC 01: THÔNG TIN HIỆN TRẠNG VÀ PHÁP LÝ CỦA TÀI SẢN
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số 275/2026/10078/VFI-BC.53.A ngày 16 tháng 7 năm 2026 của 
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen)
	Hướng
	Tổng quan tài sản

	
	

	Người khảo sát
	Đường trước tài sản

	
	

	Hiện trạng tài sản
	Hiện trạng tài sản

	
	





PHỤ LỤC 02: THÔNG TIN THU THẬP THỊ TRƯỜNG
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số 275/2026/10078/VFI-BC.53.A ngày 16 tháng 7 năm 2026 của 
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen)
TSSS1
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSSS1

	A
	Thông tin về tài sản
	 

	1
	Nguồn tham khảo
	https://batdongsan.com.vn/ban-nha-biet-thu-lien-ke-xa-van-canh-1-an-lac-green-symphony/hot-don-lap-co-ham-280m2-gan-cong-vien-dien-tich-su-dung-lon-580m2-vip-nhat-du-an-pr40490023?openApp=false
0973832423 
(Chiến Nguyen)

	2
	Giá rao (đồng)
	62.000.000.000

	3
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	55.800.000.000

	4
	Tình trạng giao dịch
	Đang giao dịch

	5
	Thời điểm thu thập thông tin
	Tháng 07/2026

	6
	Pháp lý
	Hợp đồng mua bán công chứng

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất ở  (280m²)

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất ở  – Lâu dài

	9
	Vị trí
	Tài sản nằm tại đường Dương Cầm 8 thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.

	10
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè

	11
	Diện tích đất (m²)
	280

	12
	Mặt tiền (m)
	15,5

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp 1 mặt tiền

	14
	Hình dáng thửa đất
	Hình chữ nhật

	15
	Tài sản trên đất
	Nhà biệt thự 3 tầng

	B
	Bằng chứng thu thập
	

	
	 Hình ảnh đăng bán: 
     
   
Hình ảnh tổng quan tài sản: 
     
   



	
	Người thu thập thông tin

	
	



Trần Thị Thanh Tâm





TSSS2
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSSS2

	A
	Thông tin về tài sản
	

	1
	Nguồn tham khảo
	Liên hệ trực tiếp
0973832423 
(Chien Nguyen)

	2
	Giá rao (đồng)
	63.400.000.000

	3
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	57.060.000.000

	4
	Tình trạng giao dịch
	Đang giao dịch

	5
	Thời điểm thu thập thông tin
	Tháng 07/2026

	6
	Pháp lý
	Hợp đồng mua bán công chứng

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất ở 

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất ở – Lâu dài

	9
	Vị trí
	Tài sản nằm tại đường Dương Cầm 8 thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.

	10
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè

	11
	Diện tích đất (m²)
	270

	12
	Mặt tiền (m)
	15,5

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố

	14
	Hình dáng thửa đất
	Hình chữ nhật

	15
	Tài sản trên đất
	Nhà biệt thự 3 tầng

	B
	Bằng chứng thu thập
	

	
	 Hình ảnh đăng bán:
  
  
  
Hình ảnh tổng quan tài sản: 
     
  



	
	Người thu thập thông tin

	
	




Trần Thị Thanh Tâm

	
	





TSSS 3
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSSS3

	A
	Thông tin về tài sản
	 

	1
	Nguồn tham khảo
	https://batdongsan.com.vn/ban-nha-biet-thu-lien-ke-xa-van-canh-1-an-lac-green-symphony/ban-can-on-lap-279m2-phan-khu-moc-cam-k-t-anlac-vi-tri-gan-vanh-ai-3-5-pr46016959
SĐT: 0969663983 
(Trang Ngân)

	2
	Giá rao (đồng)
	66.500.000.000

	3
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	59.850.000.000

	4
	Tình trạng giao dịch
	Đang giao dịch

	5
	Thời điểm thu thập thông tin
	Tháng 07/2026

	6
	Pháp lý
	Hợp đồng mua bán công chứng

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất ở tại đô thị (279,7m²)

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất ở tại đô thị – Lâu dài

	9
	Vị trí
	Tài sản nằm tại đường Mộc Cầm thuộc Khu đô thị An Lạc Green Symphony.

	10
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè

	11
	Diện tích đất (m²)
	279,7

	12
	Mặt tiền (m)
	15

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố

	14
	Hình dáng thửa đất
	Hình chữ nhật

	15
	Tài sản trên đất
	Nhà biệt thự 3 tầng

	B
	Bằng chứng thu thập
	

	
	 Hình ảnh đăng bán:
  
  
  
Hình ảnh tổng quan tài sản: 
     
  



	
	Người thu thập thông tin

	
	




Trần Thị Thanh Tâm
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Il NOIDUNG HQP DONG

Hom nay, ngiy 30/12/2022 tgi Hi N, chiing 161 gém:
BENBANNHAG  :CONGTY CO PHAN TAP DOAN DAUTU ANLAC
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(Sau diy goi tit1d “Bén B)

XETRANG:
Bén A 1 Chsdh t Dir An Khu d6 th méi An Ly Green Symphony, x5 Vin

Canh, xi An Khinh, huyén Hodi i, thinh phé Ha Ngi;

@) Viécmua bin gitia hai Bén duge thyc hign trén nguyén tic binh ding, ty nguyén
v theo ding quy dinh hin hnh cia phip it Bén A 83 gi6i thiu 13 vi Bén B
5 tm i, sem xét k3 e thin tn v Bén A, ién & D An, b so phip 1 vi
ede i iu ién quan dén Dy An cing s lién quan dén Nbi 6 vi quyta i g
i gin ién v6i Nb O i D A

() Bén B co hu chu mua Nba O gin lién v6i quybn st dung 0t &t DueAn;
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‘DIEU 1. DINH NGHIA VA GIAI THICH

i i g it ce i nghia v gt ih s dp dung ong Hop Ding i sau:

L1 Dinhnghia
Ngopi r ng cinh bue phii gi thich khic, trong Hop Déng ,c tir vk cum tr vidt
o duidiy duge dinh nghia vihoje difn giki nhu sau:

i Hop Dbog: 1 Hop Ding Mua Bin Nt 6 ndy vt c cic Phy L kim theo
i ik Ky, cng b e s 5, b sung bing van bin do Cic Bén lip
VA vio ting 11 didm thyc hién;

) Chi ahu 1 Cong ty C phin Tap dodn Dl e An Locs

) Dy An:1a Dy An Kh b th moi An Ly Grecn Symphony, xa Vin Carh,xi An
Kdoh, huyén Hodi D, thah ph Hi Ni hole tén goi Kic theo quyét dinh
i chidhu e vibog Co quan 6 thim quyn vio timg i diém;

). Ben hoje MBI Bén: 1 mt rong Cc Bénky Kt Hop Ding: |

V) Hai Bén hoje Céc Bén: 4 Bén A vABén B;

Vi) N i difn cia Bén B af thye hia che giro ich: Tong ruimg hop Bén
B 6t 02 ngubi I, m dinchiu dén Bén B trog Hop Dovg c6 nghis
el chiku dén timg g trong s ho Toin b)ngha w, wich nhidm cia Bén B
auy i theo Hop Dlng 1 ngha w, tich nhigm lén 46 v ricng 1. V1 vy,

Bén A s Khng b phdi xi dnh ngh v cshin c g ngudi thude Bén

B humg Bén A c6 théyéu chu timg ngubi thude Bén B thue i todn b nghia

v cia Bén B theo Hop Ding Mua Bin ndy mét cich réng 5. D thutn o,

bt nguithadc Bén B 5 dy 5 iy quyén cho ngudi duoe o tn d

e Bén B néu i Hop Dbng  ngudi i din theo iy quyén ('Ngui duge

Gy Quyta)  thye hiéncic gio dich v6 Bén A lién quan 860 N1A 6 va
biah dgag cia Ngubi Duge Uy Quytn s ing bute t ¢ ngubiinhing nguti
e Bén B m Ko cincb s chip thuin i i timg g, Tuy hién,
moivin bin gy t cin phii 6 ¢ kY i nhing ngudi thude Bén B theo quy
i ca phip luit v vie mua bin Nbd O h i 6 ch  ly di cia timg.
ngutitte Ben B;

Vi Bén thie b bt  hi, s o c quyd v nghla v
Hiop Ding m khing tham giaky kit Hop Ding;

Vil Nbi  xy h0 hon thign mt ngob: 1 todn b phin két hu xy dyng NbA
(a0 b cé méng)chua dugs hokn thién B rong, hung duge i i Bén
Do (it va, o o thiéntoimg ngol,h g cir b, i i c mit iép
i v Khong gian Bén ngodi Nhi O theo it kédue phe doyé)phshp véi
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oy i 1 D180 2 VA Phy Ly 01 ca Tp Dbng, bao g3  cGng A g
o, Khong hota thién il v én vim;

i) Quyknsi dyng ait: 1 quyén s dung i vGi Do Tich Dit quy dinh i idu
2 cia Hop Dbng;

) Difn tich sy dyogs 1 ién i chifm 4t cia cong tish e quy dish theo Quy
chln Qube gia a3 ién thim inh cia co quan chyéngioh quin 5 b ot i
0 i h i Dt An,

) Téng difa tich sin xdy dyng: Boo gbm Ditn Tich Sin Xiy Dyng Nba 6 va
Dita Tich Sin Xy Dung Cie Hang Mye Phy Trg duge (s teo don vi mét
Vubg (1) v duo lim o 5 0én it ch s tip i, rong 46
Dia Tich Sin Xy Dyng Nba 0 1 tng dia tich m bing sin xéy dvng cia
it e tg cia N § bao ghm ch thng 4p i i tha um due i theo
omvi mét v () tong 4

- Digntch it bing sy dig i ting i, i i i 1 i ch sy
g g him, g s e, ghmc g o bt it chung o
i) v phin i i dutng dde (ramp)cia g b, g i b v

- Dign tich mt bing sin xdy dimg cia ting 1: 1 &t tich sin xdy dyng cia ting 1,
b ctmg bo (hoc phin taimg chung thoge vénhd) v i ch mit bng
Emwmwwxdnmn!ummwwmmmm

u

- Dinich it bing s xy dn. cia i g 2,3, 4 (), g um, g p
mdi (néu 4): 1 dién tich sin xéy dymg,cia chinh tng 46, gbm ch tbmg boo (hode:
phin timg chung thute vE ) A i i mit bing cia b g, 0 ga o),
phiolgpin thg, ch thang, g thang iy, hipky st ng i v i s
(e che) i (c6 i che)ca i hng:

Difn Tich Sin Xéy Dyng Chc Hag Mye Phy Trg: bo gbm b cih vasin,
hién Khéng i tong Dida Tich Sin Xay Dumg Nba (v cf), rong d6:

- Bécin: 1 dignich mitbing b cinh o i ép gl b i i s

- S ién hirg i trong Dig Tich im Xy Dymg N O Lol b it e
Sin (Khtng m ch), ién (Khing il ch) i o g,

Détm ri:

- Thog tom: Khong i vio s g ciactng vinh;

- Thog ép mi: Ting nim trong khing giancia i dbc mi ol b3 o mt phn
‘mit dimg cita 6 duge t3o bi b mit mai nghiéng hoje méi gip, rong 86 tubmg dimg.
(okuc) Khng ca0qui m3t s 1,5m (Khong tnh ph db bé g Khing 6 i
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U8 Wong thng rong N G Khing ik vio Tong D Tich Sia Xiy Dvng:

- Ban cong:a phin khong gan b an can o ¢ v akhdi it ding ca tumg
30 checong tinh (Khdng phin biét c6 i che hay Khtng c6 mii che);

- Lo ga: 14 pdn Khdng gan 6 an can blo & vA i v30 50 v it dimg g v c6
b it duge timg/vich booche (kg phin bi o il che ay K 6 i che).

i) N : 14 N G dy th hodn tign it ngod gin i V63 Quyda s dung i
‘mi Hai Bén théa thujn mua bén dvge md t t3i Didu 2 cia Hop Déng va Phy Lyc.
01 cia Hop Ddng;

i) Corquan NbA mube c6 thim quydn: 1 mbt virhole mi s co quan Nbd nute
cbthim quyéncp iky pép, e duyé,chipthuin, xc nhin oje ban hinh cic
iy khic lién quan dé host ding cia Bén A, Bén B vihode Dy Ans

xiv)  Gidly Chimg Nhin: 1 Gify Chimg Nhin quyén sir dung dit, quyén o hiru Nbi
v sin kb ginitn voi it b gl t K cb g twomg duemg do Co.
quan N g o thim quytn clp cho Bén B 0 ching nhin quyi s dung o,
s v Nbi O va s Khdo gin i v 0t tho quy dinh cia hip I

) Bin NGl Quy: cic quy dinh quin!, st g Nh O vi e Kbu e chung, Khu
weriéng. i ch g oo trong Dy An vt b sia i, bb sung kim theo
i g b iém o ) g i th o b b va i3 O1 i g i ru.
i Chi dk v, Mot 01)bin g cia Bin NGi Quy duge Ch b pi bk,
ki tho Hp Blog Mua Bl Nb O

xvi)  Nghy lm vige: I bit ky nghy ndo, trirthis Bay, Chis nhit vi che ngiy nghi LE,

“Tét o quy dinh cia B 1ot Lao déng 2019 v theo quyé dinh cia Co quan

N i 6 thm quyén i timg s i

Ngdy: giy theolch.

i) Sy ki bt kb Khing: 4 hing sy i s duge ik i Db catiop D,

12, Gilihich
“Trong Hop g e Béa téng nhd (s ki ngcinh e ch ke

Bt cir e gl o Khing duge dinh nghs riéag, c thE trong Hop Ding nhung.
uge dih nghia bing cich din chiéa 8én céc idu Khoin cia Hop Ding thi 52
duge ik nh duge quydioh i e ida Khoda 05,

) Cicéu 8 i aé i theo 01 va Khong dah hudmg én i dung v  nghta cia
cic dikuKhodn ciaHp Ding:

i) Tromg trmg hap s khing théng nbdt vé i dung v ngt ngl i dung gita
Hop Dbag vhche Phy Luc i Hop Ding (néu ), i s duoe i tich tho i

g ty C3 i Tap doan Dl An Lo
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Gang vA ngon ngh cia Tigp Dng, s che nft dung cia Fep Dng duge 53 081,
b sung b3 chinh Phy Lyc d6.

DIEU 2. THONG TIN CHINH VE SAN PHAM
Bén A ddng y bin vi Bén B déng y mua Nha G thuge Dy An Khu 6 thi mdi An
Lac Green Symphony @i x3 Vin Canh, x3 An Khénh, huyén Hodi Dic, thinh
Phé HANGi do Cong ty C phin Tap dodn Di tr An Lac lim Chidb tr véi che

1m0 VA e diém b s

DRC DIENKY THUAT L0 BAT DACDEMKY THUKTNIAG

. iy Bovinoin
Kiboloak | caTS6 [T e
Db iodk | 27920m2 D e sy dg__| 15418
D i D sy s |

Duing: Duemg Cim 8 | (Khng b gim him)

Wk e 5G| S donging_— | D ey dyng W | 16005
Ve i dg_| DG ELTL @
ot ban s dong_| 3w ir Shidnghim o

(Chié daah mye it iy dymg i Phy L 01 b Hop Dbog )
DIEU . GIA BAN, HINI THUC VA TIEN DO THANH TOAN

3L

32,

i b N1 e quy dih chi it Phu Luc 02t Hop Ding hoje ci sia
bbb sung wong img ca Phy Ly 02 Gl B Nbi § v Tidn 9 thah ().
Phamg thic thanh tod: Bing tién m3t hole chuyén Khoin vio i Khoin ngin
hing né i P Ly 02 hode 4 Khoin g bing khic do Bén A thing bdo
trute by (O7)nghy lim v

33, Lich tvinh thy hign thanh od: Gid Bén Nk O duge thanh todn theo ién 43 quy
dinh s P Ly 02 cla Hop Ding.

DIEU 4. BAN GIAONHA &

41, Dyrkién Bén A 58 bin giao Nha O cho Bén B vio Quy IV/2023 (sau diy goi lo

“Thos Gian Bin Giao Dy Kia®) véi ditu kién 1 Bén B d thye hién ddy di
nghia vu thanh todn tinh dén This Gan Bin Giso Dy Kidn theo quy dinh cla
Hop Déng: cic 4ot than toén cubi cing theo quy dinh, phi quén 1 vin hinh
theo quy dinh, it c cic khoin Bén B cin g v phi thanh tdincho Bén A theo
Hop Bing dén Ngay bin gao Dy kién.

Vide bin giao Nh & thyc é ¢ thé sém hom hofe mutn hom so 61 This Gian.
Bin Giso Dy Kin duge quy dinh tsi Khoin 4.1 ny, hung 52 Khing sém hosc

Clng ty C phin Top doan Dl e An Loc
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Bin GisoDy Kién

Trut nly bin gso thyc 4 Nbd 0, B A < i vin bin hing bio cho Bén b
V& ia, stk A h t b iao N O (“Thing Bdo B Giso'), Vo
nghy bin giso Nha O néu i Thng Bdo Bin Gis, Bén A vA Bén B théng s
52k két mt b b bin g0 v Kidm k& i ang cée trang Wi bi di ki
KA 'itn Bin Bin Gino)theo ml qy inh i Phy Ly 046 chi ke
nihincia i Bén.

42, N0 O duge e 1 03 i ki 8 dugschp i va bin giso K-

(N1 0 8 dug nghim th v du vio i dyng theoquy dinh i P
Tuithi b CNghim '

) N0 dugexdy 1h o hién it ol  tuimg o, g hng oA
o md 4 Phy Lyc 01 - D e v xy dymg.

(i Ben dbogring v bingiso N O duge xem a3 téa i yeuchu v

ottt vio Nl bingsothyc . Tromg hop Déa A vindan i s hin

e cong i thoge K ¢ chcng cing o Nba 6 c bt i Kiém
Kiuyétno dbu Ko due x4 cot ¢ Bén ik chl i b iso N4,
Tuy nhitn Bén B cb trich g thing b cic i Khuyéscho Bén A theo
uy i i Did 43, K Khuyé i N1 (noc) 58 e st ch,
Kbl phye tho diduKign bio ish.

43 Trubmg hop Bén B c6 yéu chu sia chia, khic phyc vi Bén A Khong dbng § véi
i e chu 6 ca Bén B do Khing phi hap v hong s K thukt cia Nk Ol
rong i i b i (30)ngy Kt gy nibin duge Ko Kb b
bing vin bin cia B A, Bén B phi g3 ting bo kién nghi 6 Bén A néu 5
e co syt ch s chta A 6 Cée Bén clng xem xé,Khic . Tranh
i phit snh e duge i quyt theo quy inh i Fgp Do,

4. K i ngly nhinbingao Nk O heo quy dioh i Didu 4 ciaHop Dbog, B B
i thanh o phi dich vy i vin s (“Phi Dich V") heo quy dinh i
i N6 Quy e Chi db t pht inh ki tco Hop Ding. Bén B 6 rch
i bk todn cho Bén A Kbosa Ph Dic Vy c 12 hing di i g v
gt thenh ol coi g theo thing bdo b giso Nk . o dim i Phi
Dich Vi Kt ngky nhin bin giso N  thco Thong bo ca Bén A

5. Truong hap Dén BINgubi duge b quyénhop phip i Dén B Khong o mit
i i bin oo hoke Khog iép b Nb g i hantheo Thoog Do
i Giaohoe Kdng y Bit Din Bin iso, ] Cée B ding  ring:

(9 ingay bin giao N 6 tho Thing Déo B GisocaBén A, Bén B G
eI s ding 5, chish hi i bingiso N5 O teothyc 1 v Bén A di s

Gong 17 G4 phin Tap don Dl A Lo
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i xong rh e 53§10 N O heo T Ddng, B2 B Khng Guge qusen
néu bl i1 do Khong b 1§ o o Khtng nhin bin giao N 0 vA Bén A duge
il ki itk i v chd i quy dioh i Didu 62, 8.2 cin Hop Dlng;

) Nha © da i img by 0 chi é quydinh i Hop Ding va Bén B Khng c6
quyén yéu clu Bén A s chaa itk chité o cia NhA 0 vk

) Bén B vin ¢ rich iém thanh o Phi Dich Vo vi cé Khodn ph rd Khc:
theo quydinh cia Hop Dire.

46, Trong trimg hop xdy ra sy Kién bt ki Khdng Khién cho Bén A Khong thé bin

o N § vio Ngdy bin gio d ki i Bén A 52 6 quyént hoi videbin
gis0 NhA O cho dén ki S ki bt kha Khing két tic va Bén A da K phyc
duge i hiu qud bit i cba Sy ién bt ki khing ndy.

42, K tnghy shin bin giao N § i Ben A, Bén B 2 im nbin:

@ tech cic nghta v vA rich i cia mik ngui s hi, nguti & vihote
ngubi si dung NbA 6 (bao gbm nbumg Khng i han  vice thanh toén th i
o hodn thué va pilén quan dén vidc chuyén quyén s dyng 0 dung 06
6316 it s quy dinh e Dign Tich Dt i Bidu 2) vi

(G quyd s i abiv6i N § v toin 9 i sin én phd Do Tich Dt heo
quy dinh cda Hop Ding, Bin NGi Quy va ci quy G phip lut. Béa B 58ty
hign thstye ding ky véi cdc nha cung cdp dich vy dé duge két ndi va cung cip
e dich v dién,nude, dién hog,interet, ruyén binh.. v phi t thanh todn
i chi philen quan i vie i dung e dich vu .

48, Cic Bén dbng § A chfp shin rng Ditn Tich Ditva Téng Dién Tich Sin Xay
Dyng dugs bin gioo trén thyetécho Bén B c6 hé b ham hofe lon hom Dién
“Tich Dit va Téng Di¢n Tich Sin Xy Dung tuong img néu ti Didu 2. Trong
truimg bop iy, Gk Bin N G52 dge did chih tho quy dinh s Phy Luc 02
cla Hop Déng. Viée chénh Iich dién tch ny s hong phii 14 1 do & Bén B
hoje Bén A ¢ quyén dan phuong chim it Hop Ding, Ci Bén 2 K9 Phu Luc
Hop Déng 8é s 4 din ichcia Nba 6 va diduchinh G Bin Nba 0, thuégié
i gia ting i cc hodin thu, philén quan cho phi hop.

49, B4 lam 13, Cc Bén théng nhit ring Bén A duge bio u quyén i dung i
Tich Dt va quyéin 5 hi N & cing todn b i sin rn Dién Tich DAt g0i
chung 13 “Quytn Si Hiu Nb G)cho 11 thi dikm Bén B a8 hotn thinh s ci
i nghta v thanh od quy inh s Hop Ding v Bén A 03 bin gio N1 & cho
Bén'B theo Bidu ndy.

g ty CB phin Tip doin Dl An Loc
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DIEUS BAO HANH

5.1, Bén A cb trich nhiém bdo hinh Nba G theo quy dinh i Didu 85 cia Luit b
62014 vi ke quy dih sa b, b6 sung cia N e vio g ho diém.

52 Thoi Han Bio Hanh i ) bai mui bin (24) thing ké tr ki hoin thinhvie xy
4mg v nhiém th v vo i dung theo quy dinhciaphpuft v dy i, Th
in bl i b duoe o s nghy Bén A K b bin hiém th N &
Viosir g tho quy dincia phip ut v xdy dimg b v i bing v ks ch
hinhcla N Khung, dhim, o, s, rkn, g, i dp, e, ikt
e bigin i 61 N i g i o i, dutng dy i ién s o,
cip diénciu sin, 1 thing cipmuce sinh ot b mute,bé hés, b thing hoit
e i, che o g, Khc pe e g hpnghieg, in, 50t N ;v

i i b b i o ot qy i 01 e b e gin 6 NV,

53 Bén B phdi ki thoi thing bio bing vin b cho Bén A Khi N & c6 cic hu
hong thue dién duge biohinh. Trong thi han 61 da iy (07) gy lam vi, ké
i gy nhin duoc thing béo cia Bén B, Bén A cb rich hiém thve hién viée
bio hinh i e héng teo ding quy dinh,

54, Sau Thoi Hon Bio Hinh theo uy dih cia Lut Nbi 0, vie s chia g h
hong thuge trich nligm ciia Bén B, i nhing ruéng hap duge Cic Bén théa
g khtc.

5.5, Dé lim 13, rong Thoi Han Bio Hi, Bén A Khing c6 nghia v blo hnh dfi
V6 e trutmg hop s diy:

) Cichu héng do hao min v Khdu hao thing thuing:

) i hu g do i cia Bén B hoke ngus c gy K hode btk Bén th

ba o khic giy o, ké é nhing h hong do cic thid bi virhole i sin i

Bén B hokc cia bt ky Bén ths b mio Khéc gy ra;

(ic huhing do Sy Kidn Bt Khi Khing gdy ra; vi
i) Cic trubmg hop khimg thud trch nhiém bio hinh cia Bén A, bao gbm

g Khong gid han & nhing phbd phin vA thiét bi ca Nbi © do Bén
B vithole btk nguti cu i ndo khd (i N & t lip &, thye i
vithosesia cha.

5.6, Trong Thoi Hon BioHinh, néu 6 bt ky b hong ndo 00 v6i Nbi G thue i
o bio hinh i Bén A:

) BénB virose nhing ngudi cu ngy Vol nhing ngudi s dung Nbi &
phii ngay lip i thong bio cho Bén A vA b Iy 16 da hoke tén hinh moi
bicn phip cin thiét v hop 15 0 gim it ha xubog mic thip s, Trong.
rubmg hap Bén A nhin st cha nhing e hong do 11 cia Bén B vihode.

g y C3 i Tap doin D An Lo
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‘nhilg ngudi cu ngy viMoje nhilng ngudi sit dyng, thi Bén B vihojc nhiing.
g cu gy vAoje nhing ngudi i dung 8 chia (odn b9 chi phi kst
chita, thay thé va khic phyc hu hong va cde thigt hai phit sinh.

) Dén A 6 quyén i chithyc hién bio b mt phn hote toln b e e

héng néu Bén B khdng thing bdo kip thti cho Bén A hojec khdng nd Iye

i tid it b,y tho i 6 e Kbic phyc i Ben B.

Bén A cbtbé i hofe thué i hy i Cong y chuyénnghidp khic

4 thye i cng e bio inh NhA O,

iv) Bén B vihodc nhig ngudi cu ngw vithojc nhing ngubdi sir dyng Nha &
P chophép v o didu i thun I dé s viencia Bén A b cic
g ditn hoke Cong ty huyén ghiép duge Bén A th 6 vio Nba O vi
o phép nhing ngubi ny mang mdy mGe vA hid bi cin it nhim tén
hinh cing e b hinh Nha O,

DIEUG QUYEN VANGHIA VY CUABEN A
QuylncianBia A

et chu Bén B thash tod 83 i Bin N § i e khodn i quan hée theo
g s thognnéu i Hop ing:

e chu Bén B nhin b izo Nk O theo ding théa thsn n i Hop Dbng;
e chu Bén B dp dly 6 ci ngh v i chin 1 quan dn vigc mua b
N tho quydinh cia Hop Dbog v i pip s

Tron qud nh thee idn D An,n i i i ik cin duge chinh s
i gidp i ién it b hoggi g gid v i Kb 6 h hoe i
i che yu chu phép 1 mas, Bén A <6 quyén cinh s i ké Kb 05
ojiva i Kk md b m Kntng cnxinchip thun i Bén B vA Bén B
K duoc quyén chim i Hop Dang vihose b b i i b do viée
hinh i 86, Trtmg hap 3 i hah K ctng xdy dyng 1 h Bén A kbong
uge ik chinh ik kb s e e i chich b i bt e
xincp Gily Ching Nhin Quyén i dung dét v s hiu N

Bén A Gupe quyl they db ang it b, vt dy dyngctng i o g,
it lugog g du heoquy dinhciaphip it v xdy dmgs

‘Cung e hocchi dinh dan vicung i ich i quin 1 vin bish Kb 0 ;.
Bén A il quyén s hitu vi duge todn quyén quin 1§ sir dyng céc phin dign tich
cbn 1 cia Kh db i ngo p K vy s riéng, b Bén B va K v
4 bt chung tho quy inh ti B Noi Quy duge Chs h t phit b ke
heo op Déng;

e ki Bén B cing v6i ning ngubic it quan cia Bén B phii don a K1
N vt d e b v sn thode s cia Bén B 851 NG trong.

Cang 9 CB phdn Tp dodn D An e
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g o BE v s g vy i 0O v ch dt Hop g
sau khi Bén B da tiép nhin Nba O xdy thd theo quy dinh tei Didu 4 cila Hop
Ding. Qué thoi han duge Bén A yéu chu, néu Bén B khong théo do céc trang.
i, in o s v i i r o1 N Ol Céc Bén thng vt ring
1ol b e thie b va s 06 duomg i thde vE Bén A v Bén A 6 ok
auvén dih do.

e quyn ke theo quydsh i Hop Ding.

Nghia vy cin Bén A:

Xéty dyng Nha & theo diing thiét ké v danh myc vit tu xdy dyng ma céc Bén i
tha thudn tai Didu 2 v Phy Luc 01 hodc vit ligu khdc o6 chit lugng twong duomg;
Bin gao N1 O cho Bén B sau ki Bén B 0 thye i diy i ngh v tarh
1odn dén han tho ding thén s i Hop Ding;

‘Bio quin Nha O cho dén khi Bén B nhin bin giso Nha O tir Bén A;

Nop i i dun it theo quy dinhciaphip I

C6 trch nhigm lim thi tye vGi co quan o6 thim quyén cia Viét Nam dé xin clp.
il Chimg Nbincho Bén B v b gio Giky Ching Nhdn cho Bén B sa ki
B 0 thah o dhy s theo Hop Dlngs vb

‘Cic nghia vy khi theo quy dinh cia Hop Ding.

DIEU 7. QUYEN VA NGHIA VY CUA BEN B

7
o

)
9
)
72,
b

0}

Quyici Bea
euchu B A xy dymg N O theoding id K, 60 v i dungding e
Vit v N 6 m e B thia thfn s e rumg o du phép didu
chinh tho qu dinh i Hop Déngi

D b bin iao N 6 the ding the tho v Bén A i Hop Déng:
Yeéuchu Béo A thye hién e cip idy Chg Nba cho BéaB; v

(e quyn ke hea quydioh i Hop Db

Nghta vy cia Bén B

hash o A ding han id Bin N4  theo Did3 v Py Ly 02, Khing
B e vio vid o hay King 6 hing bo han tof tén moa N ca
Bén A, ci Khodn hi i K tho quy o i Hp Ding.Din Noi Quy v cic
i inh ke, Khodn tho,ph, 6 pi ru by v ci Khodn ién Kb e
quan 0éa N  theo quy in cin phép It vio timg i diém. Trumg hep
B vi pham nghia v hanh o, Cic B thng e xr 1 theo quy i i
Diéu .1 cla Hop Déng:

Bén B cam kit vidim bio: S tén Bén B ding 08 N 1 b phip, b
16 va thude quyén 55 it ron ven clia Bén B. Trubmg hop Bén B vi pham cam

“Clng y C3 i Tap doin Dl n Lo
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o

9

D)

»

Wk, B A b quytn dom phucng chim di Hyp Db V31 Béa B ngay I
i v Bén B phi b thutng i b v c6) cho Bén A cing b i phatvi
‘phem Hop Dbng heo quy inh i Hop Ding:

N bin giao b O vk Bi Bin i Gin the dingtod thicia Hip Ding;
‘T tién hinh thi cdng hodn thign Bén trong cén nhi trong vong 12 thing ké tr
i shin bin giao N
Nop by di e Khodn thué, phi, I phi ién quan dén mua béa Nb G v vige xin.
eip il Ching N theoquy joh i Hop ing v quy diah cia phip uf;
Tttt ch che han ché v Quyin S N © duce néu i Hop Dong,
‘quy dinh trong edc Phy Luc dinh kém vi Bén Noi Quy dwoc phét hanh kém theo
Hop lng;

‘Tuin thi céc quy dinh trong Bin NGi Quy dugc phit hinh kém theo Hop Déng.
Vel st b, b ung sy

“Toi moi this diém v khong phy thude vio higu lye clia Hop Ddng, khi chuyén
‘nhugng lai Nha & cho mdt Bén khic, Bén B c6 nghia vy théng béo cho Bén nhin
chuyén nhugng céc quy dinh cila Bin Noi Quy v dim bio ring ngudi nhin
‘chuyén nbugng quyén si hiru Nha & phii c6 vin bin cam két vé vige s& tuin thi
‘dly i cdic quy dinh trong Bin Ngi Quy v s¢ ké thira cdc quyén vi nghia vy cia.
‘Bén B theo cic hop dbng/théa thujn m Bén B d tham gio;

Kbing hey i ek it ngo, g caoca Nba ke v o g,
ban ks i Nba ;Kb dupetén i i g, hoin i N & hoj e thay
it chinh ok g 6 i tric v quy bosch hung o Dy A v
(i nghia v Kbic theo quy i i Hop Déng.

'DIEUS. TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP PONG

81
11

Vipham cin Bén B
Trong trtng hop Bén B

Vi pham btk nghi v tha tde o clamish theo Hop Dén, h Bén B phii
chiuphat 1 ult taomg g 0.05%ngy (Bing i K phdy Khng nm phin
i mjtngy) (L8 Sudt Qui Hgn” Gy i  én Bén B chim hianh
1ok toh t gly dén ban thanh o nghythanh tod thye é g Khng
qui ba o (30)ngky kbt gy dén b thsh o, Trumg hop Bén B vi phm
nghia v thanh o n s iR vipham btk nghta v o the quy i
13 Hop Ding th Bén A ol qyé quyé i ciaminh, c quyén ép dung mix
8 o o b bidnphdp i1 v s i cing 1 i dim hoke b,
b0 i e

g y C3 i Tap dodn B I L.
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812,

82
821

Do phuang chim G Hep DOng Bing cich g5 vin bin (ing 4o o Bn B
trute 6 tidu muti lim (15) ngiy (“Thing Béo Chim Dit Hop Dong”. Hop
‘Dbng s ty dong chém dit sau madilim (15) nghy k&t ngdy cia Thng Béo
Chim Dit Hop Dbng hole mot thés diém khic néu (i Thing Biéo Chim Dit
‘Hop Ding, tuy thoi diém ndo mudn ho; vi

1) Phat Bén B mot khotn bing 10% (muti phin rim) Gid Bin Nba 0 v

) Yéu chu Bén B thanh todn Khodn tén 5 e tnh tho Lii S Qui Ho tén
b tién chim than toin (oéu c)tnh s ngay dén han than toin cho dén ngiy
Hop Ding i chim dit; v

@ Bute Bén B phi b timg cho ms tén thdtva thie hi phitsnh, g thi
ugs phép thyc higncic big phip i néu i Didu 8.1.2@),8.1.2 ) dudidi;
) Co quytn (ahumg Khing o8 ngh v) i Thési G Bn Giso Dy
g V615 nghy chim thanhtofn ma Khng phil thing bdocho Bén B.
“Truimg hop Hop Dl bi chim dit heo quy dinh 3 Didu 8.1, Bén Acb quyén
tydo o bin Nbi 6 v6i nguti mua mGi v Bén A ¢ chithan foincho Bén B,
sau khi Bén A thu duge di 5 tén i ngudi mus ms (beo gom ca i thoé
GTGT), mit Khon tén bing Khoin tién i Bén B 0 than tdincho Bén A theo
Hop Déng s i nhing Khodn ténsau:

5 Tikn phat theo quy diah i Khoin 8..105;

) Khoén tién i theo quy dih ti Khodn 8..1(6;v&.

) Khoin chi phi mdi i6i bin hing cho giaidogn khi ky Hop Bong cing nb
i doan tim Khich mua m vé

@ Khoin tién hic b dip ho o tén thit v it b md Bén A hi i chiu
phétsinh i vido chm it Hop Ding.

Trutmg hop Céc Bén khtngthéng nhdt duoe téng mise i thuime thiét i & chc
didm (0), <) v (@) o e, ng mis b thutmg thige b 2 oo fn dinh bing
30% Gid Bén Nha 0.

. S ki nhin o Thing Béo Chiim Dit Hop Bing i Bén A, trong ving muti

14m (15) ngay, Bén B cbtich nhiém tén b théo 03 o it b v i s thudc
st hiu cia Bén B ra khoi Nba G trong trumg hop Bén B 0 iép b Nka O xdy.
1t Bén A va 0 tén hinh hodin thign Nb 0. D& 1am 9, nd qu th han néo,
rén, Bén A 58 khong c6 nghia v hofe rich nhigm vé bit ky mit mét hoke b
‘ong ndo 05 v6i 43 dge o din, rang b, hié b v th s K cia Bén B do.
Bén A ravioNbd G v thu .0 nhu d i .

Vipham cia Bén A

(Céc Bén cong nhin v dbng ring Bén A ¢ rich hiém hodin thish v xiy (o
Vi hodn thién mt ngodi NI 6 va dém bio Bén B duge tép nhin Nba O iy tho

‘Cing t C3 phin Tip don Dl An Loc.
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822,

823,

824,

o tién it ngot vao TH%: Gian B G D Kid oje s hom ke o
‘hon Thisi Gian Bn Giao Dy Kién tbi da mttrim tim muoi (180) ngiy ké i nghy
cubi clng cla Théi Gian Bin Giao Dy Kién vi ida Kién 14 Bén B G thyc hién
iy di nghia v thanh toin dén hantheo ing quy dnh cia Hop Déng. Trutmg
o qud mit i i mu (180) nghy K s ngky cui cing cia Thé G Bin
Giso Dy Kién, Bén A khng aé Bén B tép nhin Nbi O xiy tho hoin thién mit
ngodi A Bén B d thanhtodn dby i vA ding han c dgt tharh oén hw quy dinh
10 Hop Déng th Bén A phdi i ho Bén B Ko i due nh theo L Sl
Qui Hgn trén tng 56 tén ma B B 0 thanh t cho Bén A cho Khoing théi
eian it mgly s mt ekt i s (181) K gy cubicing cia Thh
Gian Bin Giao Dy Kién cho dén nghy b giao iy . Khi Bén A i thng béo
bingiso, Bén B phi thanh toin i theo quy inh cia Hop Déng va Bén B khing
g yéu chu Bén A kbl it i theo di niy t bit Ky ot b todn ndo
aén han. Khon tién i néy s¢ duge Bén A thanh oin cho Bén B rong vong mu
(10) gyt nghy Bén B nhin bin giso N .

Truimg hop sau mitrim tim i (180) ngiy k s nghy chim bin o ma Bén
A vin khng 6 Bén B dugetidp hin Nt O xy thhot thig mt ngodinh
thén thudn tai Dida 4 va Bén B 0 thanh toin thy i va ding han cic Ot thanh.
toin ia i theo Hop Diéng , th Bén B c6 quyén e chu chm it Hop Ding.
A Bén A c richshiém tr cho Bén B i Khodn én e

) Moi Khoin ién da dupe Bén B thanh toé cho Bén
) Khoin tén 15 g i theo Lai Sult Qud Han twéntng st ma Bén B 03
{hanh o cho Bén A ki s ngy cubi cing cia T Gian B Giso Dy Ko cho
an gy Hop Ding b chim dit.Ting i 1t ho th ianchim bin giao
Bén A phii i cho Bén B Khong qué 10% i bin Nha O

‘Trutmg hop Bén B khing gi thong béo thye hién quyén chim dit Hop Déng.
{rong veng mui i (15) ngly K s ngky phit sih quyén chim dit Hop Déng
theo quy djnh tai Didu 8.22 th Céc Bén ding § rng:

0)BénB d chip nivn ép o tyc hién Hop Déng v ga han h ian bin oo
NIk cho Bén A cho dén ki Bén A i diu kién i giso cho Bén B theo quy
dinhcia Hop Ddngs

(6 Bén B sénbin bingiso Nt O ding i hannhin b giao uge Bén A néa
rong Thong Bio Bin Giao v viéc b giao Nhi G dupe thy hin theo e quy.
dinh & giso v N G i i Hop Déng. Quy inh vé vide Bén A phi i ién
phatdochim bingiao s quydi i Didu 8.2.1 tén vin i o e p dung.
élim 15, chc quy dinh (i Didu 8.1 vi Didu 8.2 néu trén s& Khing duge ip
g néu Bén A Khtng chupén giso mt bing N & cho Bén B dosdy a Sy Kién
it Khi Khing. Trong rabmg hop 06 Thoi Gian Ban Giao Dy Kién % duge i

“Cln 1y 8 phin Tap dodn Dt o An Loe
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e ot Khodng (61 i g 7 gan by ra Sy Kifn DAt K Kb A ot
Khoing thi gan hop 1 theo thing bdo cia Bén A dé Bén A Khc phye cic hju
qui i e cia S Kign Bt Kb Khing 6.

83, Bén ko don phuong chim dit Hop Ding Khing v theo quy dinh i Hop Blng
hodelva quy dinh cia phip gt th phai chiu phat 10% Gid Ban Nt G va bdi
hutng toin b tig i iy a cho Bén con i

‘DIEU .Sy KIEN BAT KA KHANG

9.1, SyKin Bit Khs Khing I s kién xiy ra mt cich Khich quan khong thé uimg
trude duge va khdng thé khic phyc duge mac di da ép dyng moi bién phép cin
it vA K g cho phép, bao gém nhmg Khng han ché bi e s kifn sau:
hién i, bao ding,chin ranh, i rang K cép qude gia do co quan o6 thim
‘quyén tuyén b, Khing bd, i loan cong cong, dinh cong, y chay, Ignh cim vin,
s dch e hodo ngimg ¢ giao hdng hode céc phuong ¢ Khdc, bél dich, hoa
o, o chc hay b chinh sich, uft phdp, uyét dinh i o quan c6 thim
quyéin fam inh huimg dén host déng cia Dy An.

9. Vidothy hignnghia vy Hop Déng cia Ci Bén s duge hod thyc i rong i
sianxdy ra S Kidn Bt K Khing. Tuy nhin, Bén bidnh huong do S Kién Bt
K Khing phi
) Nbash chéng g hing biocho Bén ki ki nhin thy minh kg hé the i
duge ngha vt Hp Déng do S Kién Bt Kh Khéng, i gian thong bio 16
dakhng qu 15 gy kbt ngdy xy ra s Kidns
) Ding mi nd Iy & g tiddn homg cia Su Kin Bt Kh Khing: v
) Tiépt the hitn ghia v cia minh tho Hop Béng (b0 ghm cée ngha vu
thanh todn) trong phem vi c6 the.

DIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VY

10,1 Trong trutmg hop b3 18 0 xin cp Gidy Chimg Nhinchra dwoc ndp cho Co quan
6 thim quyén theoquy inh cia phip it nhumg Bén B thee hicn chuyén huog
Figp Db cho Bén ths b hl c Bén piithye ién ding i o chuyén nhuorg
Hop Ding theo quy dih i phép uft hién k.

102, Trong traimg hop chuyén nhuog Hop DangNha G cho Bén this ba, Bén B o6
nghia Vi thing bdo vice chuyén nhugng néy cho Bén A. Neubi nhin chuyén
nhugng Nba 6 2 duge huing quyén I va phdithyc hiéncicnghia v cia Bén B
qu inh trong Hop Déng, Bin Noi Quy, i Ph Lue dinh K, B N Quy duge
phit i kém heo Hop Ding v i sa dB, b sung vt 7 iém (v ).
“Trong moi g hap,Bén hnchuyén g Nba O, pi 5 van i (i Chi
hu Tu hofe Bén A) cam k& v vio uin thi Bin NG Quy (heo i dung bin
(Cam Két Tuin Thil NGi Quy do Chi Dl T cung cfp) cing nbu k tira moi

Cang ty C3 phn Tp don Dl A Lac
15
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103,

Gy 51 VA nghia vy cia Ben B theo Bin NG Quy KE i nghy nhan chiyéa
shugng. Trsing hop Bén nhin chuyén nhugng Khing c6 vn bin cam kit néu
frén, Bén A c6 quydn tr ché xéc nhdn gio dich chuyén shugng va Bén B 56
chiu trch nhiém lén i v Bén nhin chuyén nhugng vé i vin 68 sau:

) V& cic nghia v cia Bén B/ B nhin chuyén nhgng theo quy dinh i Bin
Noi Quy b

(i) Cle vin 2 it snh do s vigethye i hoe Khongthy i b nghta
o o i Bén B/ Bén s chupén ahugng tho quy inh ti Bin NGi Quy.
Bén A s& Khing chiu trch nhigm nio lén quan 0 che tranh chép, kién ting,
Mhidu i gita Bén B v6i bt ky Bén thi ba o lén quan dén Hop Din cing
ahur vige chuyén shung quyén vi nghia v cia Bén B theo quy diah i idu
10.1 v Bidu 102. Bén A cling s Khing chi trich biém ldn quan v Bén
nhdn chuyén nhugng quyén va nghfa v cia Bén B theo Hop Bdng khong duge.
cip Giky Ching Nbin do hb so chuyén nhagng v6i Bén B Khong bap 1¢ hoje
Kbt dy .

DIEU 11. GIAI QUYET TRANH CHAP

1.

2

“Tratng hop Céo Bén 6 tranh chip vé i dung cia Hop Déng h e Bén cing
bin by i quyét thng qua thuumg hugmg. Tong ruimg hop Céc Bén Khtng
thuong lugmg duge thi m rong Cée Bén 6 quyén yeu cdu 1o én nhin din gidi
‘quyét theo quy dinh cia phip luit

T hn tomg g 0 g quyé anh chip 1 s muc(60)nghy K e gy
0t Bén hin A hing oy o i quyé cin B K. Qud e b dy
tranh chip khong gidi quyét duoe s& duoe coi I Cic Bén khing thuong hugng duge.

PIEU 12. CHAM DUT HOP DONG

11

122,

Hop Ding o héchim it wongcée truemg hpsa:
8 Céo Bén € thye i xong cde quyé v ngha i quy A Hop Din.

) Cic Bén dbng§ chim dit Hop Déng bing vin bin. Trong rvimg hop iy,
(i B s tho thug e didu kit v h  chim i,

©)Bén B chim thanh toén Gié Bén Nha G theo théa thudnti Diéu .1 i Hop Ding.
Bén A chimbingiao N O cho B he th i idu.2 i Hop D
(i hdn thu Khic I quandén chim dt Hop Ding.

)Kbong phy thute vio e qu dinh ki rongHop Déng, Cic Bénbing Hop
Ding hng it ing Bén B Khng duge don phaemg i it Hop Déng vibit
il do g ngoi i ci truimg b duge né i Did 12.1

) Kitng phy thufe vio céc quy djah Khc wong Hop Dbog, éu Bén A chlp
huin cho Bén B chim it Hop Ding i Bén A b quyén pht A e i

g t CB phin Tap dofn Dl An Loc.
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g B30 bt theo quy G 1 BREw 8.1 cia Hop B

DIEU 13. GIAY CHUNG NHAN

131, Sau ki Bén B 03 hodn thinh i b ngha v thanh o theo théa thuin i Hop
Ding (bso gbm s tién gbe phdithanh todn,tién 5 pht sinh v e Khoin phii
thanh toén Khéc theo quy dinh cia Hp Ding (néu c6) va Bén A 8 bin givo
Nhi G cho Bén B theo quy dinh s Didu 4 cia Hop Déng, Bén A cb rich hiém.
tién i céo thi ty xin cdp Gidy Chimg Nhintheo quy dih cia php It
BénB c6 trich nhiém hop t v6i Bén A bao g i vide 6 mat i cic o quan
Nbi nuc o6 thim quyén néu cdn this hodc i ngudi da dién o ngudi duge.
1y quyén cia minh them gia trong cée cuge hop véi cie ¢o quan 6 thim quyén,
cung clp cic Gidy Chimg Nhin, vin bin va giky  cin thiét khi duge yéu clu,
i ki hoin tt vihoje cb duoe m vin bin gl & cing hu thyehién bit
K5 va tht cche cing viée m Bén A cho i cin thiét hofe nén thye hién dé Bén
Atién hanh thi tye cdp Gidy Chimg Nhdn.

13.2. NéuBén B khong o6 mit irong Khoing thsgian va ia diém theo théng bio cia
Bén A hofe Khong thyc hién ding cic hutng din vi yéu cdu cia Bén A thi Bén
A Khng chi rich nhiém v& i thi tve cip Gidy Ching Nhin cho Bén B b
ko di v Bén B phii thanh toin cho Bén A c chi pi,pi tn v higt hi phit
sinhdo vige kéo dii thistye néu rén. Bén B cong nhinring vice clp Gy Ching
Nhin cho Bén B va thoi gian cfp s& thude quyén quyét dinh cia céc ca quan c6.
thim quyéin, v Bén A Khng chiu bt ky trich nhiém i néu vie cip Gidy Ching
Nhin cho Bén B b chim tr do co quan hi quan hode Bén thisba gay ra ma
Khong ph 15 cia Bén A.

133 Néu Bén B Khong thve ién theo hutng i va yéuciu cia Bén A dé thyc higa
thite cip Gidy Chimg Nhin trong ths han msi im(15) ngly ké e nghy duoe
Bén A thong b, ki d6, Bén B xic nhin sty minh thye hin ths t xin cdp
Gily Ching Nhin va ding  mién cho Bén A Khtng phii th hidn nghia vu xin

iy Ching Nhin ndy vésau v Bén B dbng § 5 Khong 6 bit ky yéu chu
hay Khiéu ni no 06 v6i Bén A vé v xincip Gidy Chimg N,
DIEU 14. THONG BAO VA THUTU/ GIAO DICH

14.1. Moi thing bio, dé nehi, yu chu thanh toin hoje th i giao dich v.v. do mt
Bén g cho Bén ki phiiducc Hp thsh vin bin v g dén i dja chiwaomg
img néu s phin b cia Hop D, i raimg hap c6 thay b tho thing bio
bing vin bin ciacéc Bén.

14.2. Moi thong bio, dé nghi, yéu clu thanh toén hofe th i giao dich v.v. do mdt
Bén g cho Bén ki theo Hop Déng sé xem nhu duge Bén ki b

VAo ngiy nhin néu giao i tay c6 ky bién nhi; hose

g t CB phin Tap doin Dl n Lo
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143,

) vao ngay Bén gt nhin duge bio chuyén fax thanh cong, rong ruong hep
chuyén fax; hoje

(i) vao ngdy thir hai ké tir ngdy déng ddu buu dién néu gui bing chuyén phit
nhanh hofe thi bio dam; hodc

(iv) Vo thisi diém thong béo, d& nghi, yéu ciu thanh todn hojc thu tir giao dich
v.v d6 dugc nhip vio h¢ théng thong tin do Bén B dang ky hop 1¢ trong Hop
Déng (khi Bén A giri cho Bén B) hojc do Bén A chi dinh/cung cdp hop 1¢ (khi
Bén B gii cho Bén A) trong truémg hop gii bing th dién ti.

Trong céc trudng hop d6, néu ngly 6 lién quan 13 ngly chi nhit hogc ngdy 1
ciia Viét Nam thi céc thong béo, d& nghi, yéu ciu thanh todn hofic thur tir giao
dich v.v. néi trén & duge xem I duge Bén kia nhin vio ngdy lam viéc tiép theo.
Dia chi dé Céc Bén nhin théng bdo cila Bén kia duge ghi chi tiét tai phin diu
cia Hop déng.

DIEU 15. PHY LYC VA TAI LIEU DINH KEM

151

152.

153,

‘Hop Déng bao gém céc Phy Lyc va thi li¢u duge phat hinh kém theo nhu s:
3 50 bin vé 50 b

Phy Lyc 01 : Danh myc vit  xiy dyng Phy Lyc 01
Phy Lyc 02: Gid bén Nha O va tién 49 thanh todn
Phy Lyc 03: Miu dé nghi thanh toén

Phy Lyc 04: Miu Bién bin ban giao Nha &

Ban Ngi Quy quin Iy va sir dung Nha  gin lién véi it durge phét hanh cho Bén B
(Cu din) kém theo Hop Déng vA 1a mot b phin khong thé tich roi ciia Hop déng.
Céc vin bin sira d3i, bd sung khic (néu c6) duge chip thugn.

‘Trong truémg hgp Bén A sia ddi, b6 sung mdt s6 ndi dung & céc Phu Lyc cia
Hgp Déng (trir Phy Lyc 01 va Phu Luc 02) theo diing thim quyén da dugc quy
dinh tai Phy Lyc 46, Bén A s thong béo cho Bén B biét dé thyc hién. Céc Bén
ciing 0dng ¥ ring Hop Déng ciing vi cac Phu Luc, Bin Noi Quy, va cic ti ligu
Khéc dinh kém Hop Déng tao thinh mot thaa thudn hodn chinh gita Céc Bén va
thay thé toén b cac thoa thugn, ghi nhé bing van bin hogc bing mi¢ng trude dé
lién quan dén ndi dung co bin ciia Hop Déng.

Bén B xéc nhin ring, bing viée ky két Hop Ddng, Bén B da nghién ciru ky, hidu
v hodn todn ddng ¥ véi céc quy dinh trong Bin Ni Quy duge phét hinh kém
theo Hop Déng. Ngodi ra, Bén B chip thuin va sin sing ky két bit ky cam két,
xéc nhin ndo theo yéu cdu ciia Bén A di v6i Ban Noi Quy va tudn thit hogic buge
‘nguii it dung Nh G Khéc tudn thi nghiém tic céc quy dinh trong Ban Ni Quy.
Néu c6 didu khoan hojc quy dinh ndo trong Hop Déng duge co quan Nha nude

‘Cng ty C8 phin Tap doin Déu te An Lac
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—— Giai di¢u xanh - Séng an lanh

<6 thim quyén xéc dinh I Khong pho hop 61 phap 1uat, Céc Bén s& c3 ging thoa
thujn dé thay d3i didu khoin hojic quy dinh 46 cho phi hop véi phap luit trong
thdsi gian sém nhét. Nhimg didu khodn, quy dinh khic vin c6 gié trj thyc hién véi
Céc Bén.
15.4. Mo thay ddi b sung Hop Déng, tai liu kém Hop Ddng déu duge I3p thinh vin
bin va phai duge Céc Bén ky mGi c6 gié i tri nhing thi liu theo quy dinh cla
Pidu 152,
DIEU 16. HIEU LYC CUA HQP DONG
16.1. Hop Ddng c6 hi¢u Iyc ke tir ngiy ky.
16.2. Hop Ddng gdm 16 didu, dugc 13p thinh 04 (bén) bin va c6 gié trj nhu nhau. Bén
A git 03 (ba) bin, Bén B gi 01(mdr) bin. gy
DAIDIENBENA |,g, A DAIDIEN BEN B W;
(K v ghi r5 ho tén, néu la t6 chiic thi (Ky va ghi r3 ho tén, néu la 16 chire thi
déng ddu va ghi chike vy ngusi k) dbng ddu va ghi chitc vu ngwdi ky)

AN DIED N

W Qe Sicn

‘Cang ty C6 phan Tdp doin Dau te An Lac
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP DOAN DAUTU AN LAC Die lgp - Ty do - Hgnh phiic
$6: C2-BTS-16.1/XN-AL Ha Noi, ngiyFhangDnam 2023
XAC NHAN
CHUYEN NHUQNG HOP DONG MUA BAN

Can ci Hop déng mua ban nha 6 s6 C2-BTS-16/2022/HDMB-AGS giita Cing ty Co
phan Tap dodn Ddu tie An Lae v Cong ty TNHH Quin Iy ng va Khai thic tai sn Ngdn
‘hang TMCP Quan doi dicge ky kéi ngay 30/12/2022;

Can cte Van ban chuyén nhwong Hop déng mua bin nha & sé: C2-BTS-
16/2023/VBCNHDMB ngay 12/01/2023 gitia Cang ty TNHH Quin 1§ g vi Khai thic tii
sdn Ngdn hang TMCP Qudn dgi vai ba Lé Thi Minh Chi, dng Nguyén Thii Nguyén, va
cde gidy 10 di kém;

 Can ci cong van 56 1911/VPPKDD-KHTC ngdy 24/02/2023 cia Van phong Ding ky
ddt dai - S5 Tai nguyén va Moi treing Ha Noi vi cong vin 1079/CV-MBAMC ngiy
24022023 ciia Cong ty TNHH Quin Iy norvi Khai thic téi sdn Ngan hing TMCP Quin di.
Céng ty Cé phiin Tp doin Diu tw An Lac xic nhin
Cng ty TNHH Quin 1y ng va Khai thic i sin Ngan hing TMCP Quin dgi chuyén
nhugng Hop ddng mua ban nha & s§ C2-BT5-16/2022/HDMB-AGS ky két ngiy 30/12/2022
cho b L& Thi Minh Chiu va dng Nguyén Thii Nguyén theo Vin bin chuyén nhugng Hop
déng mua ban nha & sé: C2-BT5-16/2023/VBCNHDMB ky két ngiy 12/01/2023;
tir ngdy ky xdc nhin niy, Cong ty C6 phin Tip doan Diu tr An Lac s& chim dirt
giao dich vGi Cong ty TNHH Quin I ng va Khai thic ti sin Ngan hing TMCP Qudn dgi
va trye tiép giao dich v6i Bén nhin chuyén nhugng Hop dng theo thdng tin nhu sau:

Ba L& Thi Minh Chiu

86 CCCD: 025175000554 Cip ngdy: 10/07/2021

Noi cip: Cyc Canh sit QLHC vé TTXH.

Ho khiu thudng tri tai: Phong 901 Nha AS Lang Quéc 1é Thing Long, Phudng Dich

Vong, Quin Ciu Gidy, Ha Ngi

Dia chi lién hi: Phong 901 Nha AS Ling Quéc té Thing Long, Phudmg Dich Vong.

Quin Ciu Gilly, Ha Noi

Dién thogi: 0913226867

Email: nguyennt73@gmail com

Va Ong Nguyén Thai Nguyén

$6.CCCD: 034073007117 Cip ngiy

Noi cip: Cye Canh sit QLHC vé TTXH

Ho khiu thudng trd tgi: Phong 901 Nha AS Lang Quéc té Thing Long, Phuimg Dich

Vong, Quin Chu Gidy, Ha Noi

0/07/2021
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Bén nhin chuyén nhugng Hop dong tiép tuc thye hign cic quyén va nghia v véi
Cong ty €3 phin Tdp doan Diu tw An Lac theo Hgp ddng mua bin nha & s6 C2-B'
16202/HDMB-AGS. §, 4

Noi uhin:
- Bén nhin CN;
- Luu: TCKT, KD.

CONG TY CO PHAN

PHO TONG GIAM BOC
Nguyén Vin Diing
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
‘Dicip- Ty do- Hauh phic
Ha Noi, nginuldihingenim 404 3
VAN BAN CHUYEN NHUGNG
HOPDONG MUA BAN NHA O

6: C2-BTS-162023VBCNEDMB.
Can i B luit D i gy 24 thing 11 nim 2015;
Can i Luds Kinh doari bt dgng sim ngiy 25 thing 11 niim 2014;
Clm i Ludt N - mgiy 25 thing 11 ndm 2015;
Can ci Thong e 56 19/2016/TT-BXD ngiy 30 thimg. 6 m 2016 s Bg Xay diong heoms i thee

i mt 56 i ding cia Ludt N i Neh dinh s3 997201SIND-CP ngdy 20 thing 10 om 2015
i Chinh phi: quy dih chi Tt v eong i th hinh mot 56 Didu cia Ludt Nbi 6

Cain i Hp ding Hop téc 26B/HDHT/AMC/2009 ngéy I6/09/2009 i Cong ty TNHH Oudn [ nr
i Khai hic ti sin Ngcin g TMCP Qudn 1 s B L& T Mink Chd v cd Pha e dih kom
iy goi o “Hop dong Hop te”):

e Bian ban thanbs § Hp ding Hop téc s8168k5 ngay MpAI2043, giva Cong 1y TNHH Quin
17 Khai thic t sin Ngdn hing TMCP Quin 451 va B& L& Th Mink Chic

Hai btn chin (6 gbon:

1. BEN CHUYEN NHUGNG HOP DONG (g0 it 1 Bén A)

cgm; TY TNHH QUAN LY N VA KHAI THAC TAI SAN NGAN HANG TMCF QUAN
D01

- M s doanh nghitp: 0105281799

- Bia chi:sb3 Liku Gia, phutn i isi, qun Ba Di
-5b dign hosi: 0240338858668

- Email: congy@mbamc.com-vn

- Ngwlidpi ién: Ong Nguydn Bic Hién  Chir vu: Thinh vién Ban dida biah

(Theo Vi bin iy quyin s 5939/UQ-MBAMC ngiy 15/12/2022 cia Ting Gim D Cing ).
IL BEN NHAN CHUYEN NHUONG HOP BONG (g it 1 Bén B)

-5 LETHI MINH CHAU

~Thé can cut cong din: 025175000554 Clpngiy: 100772021 Toi Cye cinh sét Quin 1 Herh chinh
i rt tr Xa H.

(S5 CMIND c5: 011922753 lp ngy 0031996 i Cing An i N9,
- Oog NGUYEN THAINGUYEN
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V61 el ubi dung s diy.

L Thong i vé hop dbng mua bin b

Cong Ty Cé Phin Tip Doin Diu T An Ly
M doanh nghiép: 010121955

‘Cong Ty TNHH Quin L No Va Khai
Mas8 doanh nghigp: 0105281799

2. Thing tin vé i & i il trom g i

- Thé can cute g dan: 034073007117 Cép nghy: 1010772021 Ti Coe ol st Quin 1§ Hink chinty

- Cit a6 H Kidu tai: Phong 901 Nba AS Ling Quée té Thing Long, Dich Vong, Clu Gily, Ha

e Kt hun, b bén k5 ké v bin chayéa shagng hop dbng mun bin v . tong

Ditu 1. én A chuyén nhvegng cho Bén 1 Hop Ding Mua Bin Nbi G i che ndi dung b saus
%) Hop déng mus bén nha & s6: C2-BTS-162022/HDMB-AGS ky nghy 30/1212022

) Thaug in v8 Bén bén o & hinh thinh trong tong
3 g

i chiz s 62 Ngay&n Chi Thank, phung Ling H, qudn Ding Da, TP HANoi
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411.350.000 @ (Bing chl: Tém 1, bén trim mui mt tid, ba ek nm i ngin

- Gi ] chuyén nugng quyn s dung dit c6 ha ting da bao gbm thud VAT: 2792.000.000 & (Bing.
chi: Hai 1§, bdy trim chin mwoi hai trigu déng)

- Gi ] iy 50 vi hoin thign bt ngod i & 5.619.350.000 d (Bing ch: Nam 5, s trim st
hin tiés,ba tr3m nim muo ngin dbng)

)58 tidn bén rua b & hinh thish trong g a4 ndp cho Bén bin nka & bioh thnh trong twomg.
2511.000.000 @ (Bing chi: Haitf, nim trim mubi mit g dng)

)6tk bén mua ik binh thnh eong twong L o i ndp cho Bén bén & hish thirh tcong
twong l: 5.900.350.000 & (Bin chi: Nam 1, chin trim tiu,be trin i muoi ngin Gong)

@) Hign trang phdp I cta nbd & hinhthioh tong twong la:

- Thate quydn st htu hap phip cda: Cong ty TNHH Qudn I ng va Khai thdc t sin Nedin hing
‘TMCP Quin By

- Gify i phip I cla nhi o Hinh thich trong twong lai Hop dbng mua bin nhé & sé: C2-BTS-
162022HDMB-AGS ky ngly 30/122022 v ci Phu I dish kén.

) Thoi han st dung b & inh thioh tron twong I
- T han st dyng: Law i

- T han s b g & hinh thinh trong omg i Quy IV/2023.
Dibu 2. Cichd 50, gy 0 kim theo

1.Bén A bin giso cho Bén B bin gbe va bin sa0 cée ti liu, gily 1 sau diy:

) Bin chioh Hop dbng mea b s & sb: CB-BTS-62022HDME-AGS kf gy 30122022 v
i P I, vin b, i i i theo b Hop ding s bi.

5)/Bin chinh che chimg i 3 chinh v ndp tién mua b  hinh thinh trong fuomg i cho Cong Ty 8
Phin Tgp Dodn D Tu An Lec.

) Bin chioh ok Vi bin chuyén nhuong hap dbng kim theo bin chinh b so chuyén nhugng hop
@bng v binchinh chimg t ndp thué i e lin chuyéin ahugng bap dbn trute,

)Bins20c6 congching,ching thye ing k Kinh doanh cia Cing Ty TNHH Quin Ly No Vi K
Thic Tai S Ngin Hing TMCP Qutn DY
2.Tho an b g b s, gy  quy di i Did iy

B . rih e b g ho Bén B ke b s, iy vy it Khot 1 Didu 2 cong
han S gy ki i gy Bén A i Bén B ky ke Vi bin iy,
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) o b i b v vie i g e gk i, i b i i 1 i
gin lién cda Van bin chuyén nhugng ndy.

3. Bén A i trch nhigm v8 i hop phip, 6 tht, Khng b gid mao 8 v6i o vin bin, i lsu
bi giao cho Bén B.

Didu3. G chuyén nhugug hop abug, th han vi phuroug thice hash ton ién chuyén nhurgng
hp Ging

1. Gitchuyéin nveamg hop dbng L 2.511000.000 a(Bing chir: Hai 15, nim wkm muc mt vicu
dbng),

Gié chuyén nhugng néy d8 bao gbm:

) Ko i 0 ek cho Bén bin & b thish trong twong 1a (cdng ty C phl Tip doin Dl tr
Aa L) theo hop dbng mua bin cho dén th dibm ky vin bl chuyén shugng niy (o6 héa o, pidu
thu keon theo) 15 2.511.000.000 0(Bing cht Hai 1, ndm e musi m i dbng)

2. Phomg thic thash toin:
o Tibn than (o 1 tdn Vit Nam dbng;

) Hinh th than ton: bing chuyén Khodn hoje tidn mit;

3. Thoi han thanh todn: Bén B 3 thanh toén diy di gid chuyén nhugng hop déng cho Bén A theo.
Hop dbng Hopt

Dil 4. Quytn va nghfa vy ciia
1. Quyiin vi ngha vu el Bén A: .
) Yéu chu Bn B thanh todn dly di, ding han 58 tén b ch
it 3 i Vin bin ny;

1) Cam Kkt chiu rich nhiém vé Hop Déng Mua B Nha O quy dinh tai Didu 1 cia vin ban néy 1
Khing e teanh chip, khing duoc si dung dé cim cf hodc hé chip va chua chuydn nhuomg cho b
chic, c nhin khic;

) Gio cho Bén B et I, gy  quy din ti Didu 2 et vin bin iy v e giy @ len quan
hic theo toa tuis;

) Quyin v nghte v Khde tho ta thuncl el bén.
2. Quydn v ngh v ca Bén B

a) Thanh toin tén i chuyéin g Hop Déng Mua B Nia G cho Bén A theo ding
tai Didu 3 cie Vi bin nay.

) Tip nhdn t B A e ti 1o, gidy 15 quy dioh ti Didu 2 ci
quan khc theo thém thude;

K thin v thye i cde quyén v ngha v

g hop dbng quy dink ti
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mua bén b & 83k v Chi dhu o VA dge cof nhu bén mua s & K tr ngiy vin bin chuyén
shugng néy 6 hi I

) Cung e e gy t, i it e hide cho Chs b e 0 Chi b w thyo idn vige e s vin
bin chuyénshugng hop ding;

) Khomg e dom phuong chim dis hop dbng néu cie bén khing c6 thoa thuin v céc truimg hop
g dom phuon chém it hop dong;

©) Trubmg hop khing thyc hién ding ngha vy thanh toéin theo théa thuln tp hop ddng mua bin nhi
1B B c ngha v thy hitn o trich hiém do vi pham hap dbng 0 théa thagn ti Didu 8 Hop
Ding Mua Bin N v cam két omg e bit s K g, Kidu ki hay tras chp o v Bée
A

) P xic p i bin cam kbt v vit i sy i e quy inh trong Bin Ni quy do Ch ¢y
wcung cdp theo quy dinh i B § i Bida 10 Hop Ddng Mua Ban N O va 8 e thia moi quyt
Ioivi ngha v i Bén A theo Bin N0 quy.

) Nop thud,ph, 1 phi v céc nghta vy s hinh K theo quy dih phip lut.

1) Quyén v nghe v ki theo théa thufn e e bén

Diku 5. Gidi quybt tranh chp

“Trong tutmg hop c6 tranh chip vé cde ni dung cla vin bin niy thi cic bén bin bec, thuong
Hagng i quyét Néu ko thuong g i quybeduge thlcéc bén <6 quyén yeu o o quan Toa
i mi cho bén Iya chon i quyéttheo quy dinh i hip Lot

Ditu . Dita khoin chung

Vi bin ny duge ip hin 06 (siu)bin, Bén A g 1 (m) bin, Bén B gi 05 (nim) b c gid .
Bhép 15 nh shau. Bén B e tréch nkiém 10p 01 (m2) bin choco quan thf vk p 03 (6) bin cho
bt (Cong ty B Phi Tdp Boin Diu Tu An ). |-
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