










CHỨNG THƯ, BÁO CÁO THẨM ĐỊNH GIÁ
Số: 275/2026/0522/VFI-CT.21.A
Khách hàng yêu cầu: CÔNG TY TNHH THÀNH HƯNG PHAN THIẾT
Tài sản thẩm định: Quyền sử dụng đất thuê có địa chỉ: Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng) theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: CS 579886, BA 473980, CS 971900, CS 579887 và BA 473981; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.
Thời điểm thẩm định: Tháng 4/2026.
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	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
Trụ sở: BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội
Điện thoại:  085 329 3333/ 024 2264 4333
Email: 	ilotus.contact@gmail.com                         Website: ilotus.com.vn

	Số: 275/2026/0522/VFI-CT.21.A                                  TP. Hà Nội, ngày 03 tháng 4 năm 2026


CHỨNG THƯ THẨM ĐỊNH GIÁ
Kính gửi: CÔNG TY TNHH THÀNH HƯNG PHAN THIẾT
	Căn cứ Hợp đồng dịch vụ thẩm định giá số: 275/2026/0522/VFI-HĐTĐ.21.A ký ngày 02 tháng 4 năm 2026 giữa Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết với Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen;
Căn cứ Báo cáo thẩm định giá số 275/2026/0522/VFI-BC.21.A ngày 03 tháng 4 năm 2026 của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen;
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cung cấp Chứng thư thẩm định giá tài sản với nội dung sau:
1. Khách hàng yêu cầu thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	CÔNG TY TNHH THÀNH HƯNG PHAN THIẾT

	Địa chỉ
	:
	Lô số 4, đường Xuân Thuỷ, Khu phố Suối Nước, Phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng

	Mã số thuế
	:
	3401174601

	Đại diện
	:
	Bà Nguyễn Thị Sinh                      

	Chức vụ
	:
	Giám đốc


2. Thông tin về doanh nghiệp thẩm định giá:
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Thông báo
	:
	Số 1294/TB-BTC ngày 25/12/2025 về việc doanh nghiệp đủ điều kiện kinh doanh Dịch vụ thẩm định giá.

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân

	Chức vụ
	:
	Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám đốc


3. Tài sản thẩm định: Quyền sử dụng đất thuê có địa chỉ: Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng) theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: CS 579886, BA 473980, CS 971900, CS 579887 và BA 473981; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.
4. Thời điểm thẩm định giá: Tháng 4/2026.
[bookmark: _Toc150933756][bookmark: _Toc150933962][bookmark: _Toc150934860]5. Mục đích thẩm định giá: Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác  vay vốn tại tổ chức tín dụng.
6. Cơ sở giá trị của tài sản thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo 
7. Giả thiết và giả thiết đặc biệt:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo
8. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo
9. Giá trị tài sản thẩm định giá:
Trên cơ sở các hồ sơ, tài liệu do Khách hàng cung cấp, qua điều tra thông tin thực tế trên thị trường với cách tiếp cận và phương pháp thẩm định được áp dụng trong tính toán, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen thông báo giá trị tài sản chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản của Quý khách hàng tại thời điểm Tháng 4/2026 ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Diện tích 
(m²)
	Đơn giá 
(đồng/m²)
	Thành tiền 
(đồng)

	 
	Quyền sử dụng đất thuê có địa chỉ: Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng) theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: CS 579886, BA 473980, CS 971900, CS 579887 và BA 473981; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.
	 

	01
	Quyền sử dụng đất thuê trả tiền một lần 
	45.487,0
	5.000.000
	227.435.000.000

	02
	Quyền sử dụng đất thuê trả tiền hàng năm thuộc hành lang bảo vệ an toàn công trình đường bộ 
	2.722,9
	0
	0

	TỔNG CỘNG
	227.435.000.000

	(Bằng chữ: Hai trăm hai mươi bảy tỷ, bốn trăm ba mươi lăm triệu đồng chẵn./.)




10. Thời hạn hiệu lực của kết quả thẩm định giá:
- Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
11. Những điều khoản loại trừ và hạn chế của kết quả thẩm định giá:
- Chi tiết như Báo cáo kèm theo.
12. Các tài liệu kèm theo:
- Báo cáo kết quả thẩm định giá.
- Các phụ lục chi tiết kèm theo.
- Chứng thư thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt, cấp cho quý khách hàng 02 (hai) bản, lưu lại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen 01 (một) bản có giá trị pháp lý như nhau.
 - Mọi hình thức sao chép báo cáo và chứng thư thẩm định giá không có sự đồng ý bằng văn bản của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều là hành vi vi phạm pháp luật.
	THẨM ĐỊNH VIÊN VỀ GIÁ
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
CHỦ TỊCH HĐQT KIÊM TỔNG GIÁM ĐỐC

	
	

	Nguyễn Thị Thùy Dương
Số thẻ thẩm định viên về giá: XVI25TS.2576
	Vũ Văn Quân
Số thẻ thẩm định viên về giá: XII17.1825




	
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
Trụ sở: BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội
Điện thoại:  085 329 3333/ 024 2264 4333
Email: 	ilotus.contact@gmail.com                         Website: ilotus.com.vn

	Số: 275/2026/0522/VFI-BC.21.A
	TP. Hà Nội, ngày 03 tháng 4 năm 2026


BÁO CÁO KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
(Kèm theo Chứng thư thẩm định giá số: 275/2026/0522/VFI-CT.21.A ngày 03 tháng 4 năm 2026)
I. THÔNG TIN VỀ DOANH NGHIỆP THẨM ĐỊNH GIÁ 
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân

	Chức vụ
	:
	Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám đốc


II. THÔNG TIN CƠ BẢN VỀ CUỘC THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Thông tin cơ bản về cuộc thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	CÔNG TY TNHH THÀNH HƯNG PHAN THIẾT

	Địa chỉ
	:
	Lô số 4, đường Xuân Thuỷ, Khu phố Suối Nước, Phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng

	Mã số thuế
	:
	3401174601

	Đại diện
	:
	Bà Nguyễn Thị Sinh                      

	Chức vụ
	:
	Giám đốc

	Tài sản thẩm định giá
	:
	Quyền sử dụng đất thuê có địa chỉ: Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng) theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: CS 579886, BA 473980, CS 971900, CS 579887 và BA 473981; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.

	Mục đích thẩm định giá
	:
	Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác vay vốn tại tổ chức tín dụng.

	Cơ sở giá trị thẩm định giá
	:
	Giá trị thị trường.

	Thời điểm thẩm định giá
	:
	Tháng 4/2026.

	Địa điểm thẩm định giá
	:
	Phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng

	Thời điểm khảo sát
	:
	Tháng 4/2026.


2. Các nguồn thông tin được sử dụng trong quá trình thẩm định giá và xem xét đánh giá các thông tin thu thập
- Tham khảo nguồn thông tin từ các trang giao bán bất động sản qua mạng Internet, gọi điện trực tiếp.
- Tham khảo nguồn thông tin trực tiếp từ những người dân sinh sống xung quanh trên địa bàn.
- Đánh giá nguồn thông tin thu thập: Nguồn thông tin thu thập khách quan và phổ biến trên thị trường.
3. Căn cứ pháp lý
3.1. Văn bản quy phạm pháp luật:
-    Luật Giá số 16/2023/QH15 ngày 19/6/2023;
- Luật Đất đai số 31/2024/QH15 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XV, kỳ họp bất thường lần thứ 5 thông qua ngày 18 tháng 01 năm 2024;
- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 7 thông qua ngày 18 tháng 6 năm 2014;
- Luật số 62/2020/QH14 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIV, kỳ họp thứ 9 thông qua ngày 17 tháng 6 năm 2020 về việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng;
- Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XV, kỳ họp thứ 6 thông qua ngày 27 tháng 11 năm 2023;
- Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ Quy định về giá đất.
- Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;
- Thông tư số 28/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính Quy định về trình tự, thủ tục kiểm tra việc chấp hành pháp luật về giá, thẩm định giá do Bộ trưởng Bộ Tài chính ban hành;
- Thông tư số 30/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về quy tắc đạo đức nghề nghiệp thẩm định giá, phạm vi công việc thẩm định giá, cơ sở giá trị thẩm định giá, hồ sơ thẩm định giá;
- Thông tư số 31/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thu thập và phân tích thông tin về tài sản thẩm định giá;
- Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về cách tiếp cận từ thị trường, cách tiếp cận từ chi phí, cách tiếp cận từ thu nhập;
- Thông tư số 36/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá doanh nghiệp;
- Thông tư số 37/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá tài sản vô hình;
- Thông tư số 42/2024/TT-BTC ngày 20/6/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá bất động sản;
- Và các văn bản pháp luật có liên quan khác.
3.2. Các văn bản liên quan khác:
a. Hồ sơ pháp lý của tài sản: 
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: CS 579886, số vào sổ cấp giấy chứng nhận CT15624 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp ngày 24/9/2019; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: BA 473980, số vào sổ cấp giấy chứng nhận CT00495 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp ngày 05/8/2010; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: CS 971900, số vào sổ cấp giấy chứng nhận VP21980 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp ngày 01/12/2023; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: CS 579887, số vào sổ cấp giấy chứng nhận CT15623 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp ngày 24/9/2019; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: BA 473981, số vào sổ cấp giấy chứng nhận CT00496 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Bình Thuận cấp ngày 05/8/2010; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.
b. Hồ sơ khác:
- Hợp đồng dịch vụ thẩm định giá số: 275/2026/0522/VFI-HĐTĐ.21.A ký ngày 02 tháng 4 năm 2026 giữa Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết với Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
- Hồ sơ, tài liệu, chứng từ liên quan đến tài sản thẩm định giá.
III. TỔNG QUAN VỀ THỊ TRƯỜNG CỦA TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
Loạt dự án hạ tầng trọng điểm sắp khởi công tại Phan Thiết (tỉnh Lâm Đồng) đang trở thành động lực cho thị trường bất động sản khu vực này.
Từ việc “kích hoạt” hạ tầng
Mới đây, thông tin Sân bay Phan Thiết đang trong quá trình hoàn tất các thủ tục để khởi công dịp 30/4/2026 và hoàn thành năm 2027 trở thành điểm nhấn hạ tầng cho khu vực. Việc dự án được “kích hoạt” trở lại kỳ vọng sẽ tạo cú hích, mở ra chu kỳ tăng trưởng mới cho thị trường bất động sản nghỉ dưỡng Phan Thiết.
Sân bay Phan Thiết là dự án lưỡng dụng (quân sự kết hợp dân sự), quy hoạch từ năm 2013 trên diện tích hơn 543 ha tại xã Thiện Nghiệp (TP. Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận cũ), nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng. Cuối năm 2025, UBND tỉnh Lâm Đồng chấp thuận chủ trương đầu tư hạng mục hàng không dân dụng với tổng vốn gần 3.800 tỷ đồng. Hạng mục dân dụng quy hoạch trên diện tích 74,6 ha, khai thác máy bay cấp 4E, công suất thiết kế khoảng 2 triệu hành khách mỗi năm vào 2030. Sân bay phục vụ các chuyến bay nội địa và một số chuyến quốc tế không thường lệ. 
Dự án không chỉ là cú hích hạ tầng, mà còn là đòn bẩy chiến lược thay đổi cục diện toàn bộ thị trường nghỉ dưỡng trong vòng 5-10 năm tới. Trước đây, khách du lịch phải mất 2 chặng gồm bay từ TP. Hồ Chí Minh và di chuyển ô tô đi Phan Thiết, Mũi Né. Khi sân bay Phan Thiết đi vào hoạt động, thời gian di chuyển sẽ thay đổi hoàn toàn: Từ Hà Nội đi Phan Thiết chỉ khoảng 2 giờ bay, các thị trường quốc tế có thể bay thẳng và du lịch cuối tuần từ các thành phố lớn dự báo tăng mạnh.
Bên cạnh việc khiến du lịch nội địa và quốc tế bùng nổ thì dự án hạ tầng này còn thu hút dòng vốn đầu tư. Khi lượng khách tăng, các tập đoàn lớn sẽ đầu tư resort, khu vui chơi, đô thị du lịch, điều này đã từng xảy ra ở Phú Quốc, Đà Nẵng và Hạ Long. Từ đó thay đổi diện mạo đô thị, kinh tế - xã hội khu vực.
Dưới tác động của hạ tầng sân bay, thị trường bất động sản Phan Thiết sẽ bước vào chu kỳ tăng trưởng mới. Hiện tại, giai đoạn khởi công được xem là thời điểm tích lũy; khi hạ tầng dần hoàn thiện sẽ chuyển sang phục hồi, và bứt tốc khi du lịch tăng trưởng rõ nét. Theo đó, giai đoạn 2026–2027 được đánh giá là bước đệm cho chu kỳ phát triển tiếp theo của bất động sản Mũi Né – Phan Thiết. Thực tế cho thấy, sự phát triển của du lịch luôn gắn chặt với hạ tầng, và những thay đổi về kết nối thường kéo theo sự gia tăng giá trị bất động sản.
Không chỉ sân bay, đường ven biển Phan Thiết và cầu vượt sông Cà Ty - Phú Hài đang đẩy mạnh đầu tư hình thành trục giao thông chiến lược kết nối khu vực ven biển phía Đông TP. Hồ Chí Minh. Các dự án này không chỉ tháo gỡ điểm nghẽn giao thông mà còn mở ra không gian phát triển mới với hệ thống công viên, quảng trường, dịch vụ và thương mại ven biển.
Trước đó, tuyến cao tốc Dầu Giây – Phan Thiết đi vào vận hành từ năm 2023 đã cải thiện đáng kể khả năng kết nối, tạo điều kiện thu hút dòng khách từ TP. Hồ Chí Minh và các tỉnh lân cận. Hạ tầng hoàn thiện kéo theo sự gia tăng của các dự án quy mô lớn và thương hiệu khách sạn quốc tế, từng bước nâng cấp hệ sinh thái du lịch và lưu trú tại địa phương.
Trong giai đoạn tới, khi sân bay Phan Thiết dự kiến khai thác từ năm 2027, khả năng kết nối trực tiếp với các thị trường nội địa và quốc tế sẽ tiếp tục được mở rộng, qua đó gia tăng tiềm năng phát triển các dự án nghỉ dưỡng cao cấp.
Song song với hạ tầng giao thông, việc nâng cấp tiện ích du lịch như chỉnh trang bờ biển, phát triển phố đi bộ và các tổ hợp giải trí cũng góp phần đa dạng hóa trải nghiệm, kéo dài thời gian lưu trú và nâng cao hiệu quả khai thác bất động sản nghỉ dưỡng
Thời gian qua, Phan Thiết ghi nhận sự hiện diện của nhiều doanh nghiệp bất động sản lớn như Novaland, Sun Group, Eras Land hay Sunshine Group với loạt dự án quy mô. Trong đó, Novaland đã phát triển tổ hợp đô thị du lịch NovaWorld Phan Thiết, Eras Land hướng đến mô hình nghỉ dưỡng kết hợp khai thác vận hành thực tế với dự án Costamigo. Đáng chú ý, Sun Group đang nghiên cứu đề xuất đầu tư 20 dự án tại khu vực này, với tổng diện tích hơn 21.000 ha, trải dài từ hạ tầng giao thông, khu đô thị đến du lịch sinh thái rừng và biển.
Diễn biến này cho thấy niềm tin của các nhà phát triển đối với tiềm năng dài hạn của Phan Thiết, trong bối cảnh hạ tầng đang được đẩy mạnh và dư địa phát triển còn lớn.
Đến thay đổi khẩu vị đầu tư
Ngoài lợi thế kết nối tốt với TP. Hồ Chí Minh và các trung tâm kinh tế thì Phan Thiết đang là khu vực hội tụ nhiều lợi thế: khí hậu, cảnh quan, dư địa đất đai và định hướng phát triển du lịch – nghỉ dưỡng – đô thị sinh thái. Theo đó, cơ hội nằm ở những dự án được phát triển bài bản, tôn trọng giá trị tự nhiên và văn hóa bản địa, hướng đến nhu cầu ở thực kết hợp nghỉ dưỡng dài ngày, thay vì các mô hình phát triển manh mún, ngắn hạn. Đây là thị trường cần tầm nhìn dài hạn và sự chọn lọc kỹ lưỡng để trở thành tâm điểm phát triển mới trong tương lai.
Xu hướng này cũng phản ánh sự thay đổi trong khẩu vị đầu tư, khi dòng tiền dần chuyển sang các sản phẩm biệt thự nghỉ dưỡng nằm trong khu đô thị quy mô, đã hình thành, đáp ứng tiêu chuẩn cao về chất lượng và khả năng vận hành.
Bà Dương Thuỳ Dung, Giám đốc điều hành CBRE Việt Nam cho rằng, giữa bối cảnh nhu cầu của người mua ngày càng chú trọng chất lượng sản phẩm thì chủ đầu tư/nhà phát triển đã thay đổi rất nhiều trong cách tiếp cận giá trị. Thay vì chỉ đưa sản phẩm ra thị trường, các dự án cần được phát triển với giá trị khai thác rõ ràng, đáp ứng nhu cầu ở thực và vận hành dài hạn.
Xu hướng này kéo theo sự dịch chuyển trong khẩu vị đầu tư. Năm 2026, những loại hình bất động sản có khả năng tạo dòng tiền ổn định sẽ tiếp tục giữ vai trò chủ đạo. Đặc biệt là các sản phẩm có thể khai thác cho thuê hiệu quả và phù hợp với nhu cầu sử dụng thực. Nhà đầu tư ngày càng quan tâm đến khả năng vận hành và tính bền vững của dòng tiền, thay vì chỉ kỳ vọng vào mức tăng giá trong ngắn hạn.
Trong bối cảnh đó, các dự án được phát triển bài bản, có đơn vị vận hành chuyên nghiệp và thương hiệu quốc tế sẽ có lợi thế rõ rệt. Việc hợp tác với các thương hiệu quản lý uy tín không chỉ giúp đảm bảo chất lượng dịch vụ, mà còn nâng cao tỷ lệ khai thác, khả năng cho thuê và tính thanh khoản của sản phẩm trên thị trường thứ cấp.
Costamigo của Eras Land tại thị trường Phan Thiết là một điểm sáng nổi bật đáp ứng trọn vẹn các tiêu chí khắt khe của sản phẩm nghỉ dưỡng. Dự án có lợi thế khi nằm ngay “tâm điểm” hạ tầng khu vực, hưởng lợi trực tiếp từ hệ thống hạ tầng đang hoàn thiện, với không gian mở hướng biển và quy hoạch đồng bộ. Đặc biệt, sản phẩm đã hiện hữu - lợi thế tuyệt đối để khai thác dòng tiền ngay.
Dự án được vận hành bởi Best Western – thương hiệu khách sạn quốc tế, góp phần đảm bảo tiêu chuẩn dịch vụ và hiệu quả khai thác. Costamigo Phan Thiết có quy mô 12,5 ha, bao gồm 96 biệt thự nghỉ dưỡng, 600 căn hộ condotel và 30 căn shoptel, phát triển theo mô hình nghỉ dưỡng kết hợp lưu trú (home resort).
	Theo các chuyên gia, bất động sản nghỉ dưỡng ven biển trong năm 2026 sẽ không tăng trưởng đại trà, mà bước vào giai đoạn chọn lọc, tập trung vào các dự án sở hữu vị trí biển khác biệt và đã sẵn sàng đưa vào khai thác. Thị trường đang chuyển dịch từ phát triển theo số lượng sang ưu tiên chất lượng, khi người mua chú trọng nhiều hơn đến trải nghiệm thực tế, mức độ riêng tư và giá trị sử dụng dài hạn. Nhu cầu về nghỉ dưỡng biển sẽ tiếp tục gia tăng mạnh mẽ trong giai đoạn sắp tới đòi hỏi cơ sở vật chất và các sản phẩm nghỉ dưỡng biển phải sẵn sàng để nắm bắt cơ hội tăng trưởng này.
(Nguồn tham khảo: https://cafef.vn/phan-thiet-don-loat-tin-vui-dau-nam-nhieu-du-an-ha-tang-trong-diem-cung-luc-khoi-dong-188260325115901904.chn)
IV. THÔNG TIN VỀ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ




	STT
	GCN số
	Số vào sổ cấp GCN
	Chủ tài sản
	Thửa đất số
	Tờ bản đồ số
	Địa chỉ
	Diện tích
(m2)
	Mục đích sử dụng đất
	Thời hạn sử dụng đất
	Nguồn gốc sử dụng
	Ghi chú

	1
	CS 579886
	CT 15624
	Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết
	36
	90
	Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng)
	     1.363,1 
	Đất thương mại, dịch vụ
	Đến ngày 02/02/2055
	Nhà nước cho thuê đất trả tiền hàng năm
	Thửa đất có 1.363,1m² đất thuộc hành lang bảo vệ an toàn công trình đường bộ

	2
	BA 473980
	CT 00495
	Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết
	10
	02
	Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng)
	     2.120,0 
	Đất cơ sở sản xuất kinh doanh
	
	Nhà nước cho thuê đất trả tiền một lần
	 

	3
	CV 971900
	VP 21980
	Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết
	42
	90
	Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng)
	   38.132,0 
	Đất thương mại, dịch vụ
	
	Nhà nước cho thuê đất trả tiền một lần
	 

	4
	CS 579887
	CT 15623
	Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết
	37
	90
	Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng)
	     1.359,8 
	Đất thương mại, dịch vụ
	
	Nhà nước cho thuê đất trả tiền hàng năm
	Thửa đất có 1.359,8m² đất thuộc hành lang bảo vệ an toàn công trình đường bộ

	5
	BA 473981
	CT 50496
	Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết
	13
	02
	Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng)
	     5.235,0 
	Đất cơ sở sản xuất kinh doanh
	
	Nhà nước cho thuê đất trả tiền một lần
	 

	TỔNG CỘNG
	   48.209,9 
	 
	 
	 
	 

	Tổng cộng Đất thương mại dịch vụ; Đất cơ sở sản xuất kinh doanh nằm ngoài hành lang bảo vệ an toàn công trình đường bộ
	   45.487,0 
	 
	 
	 
	 

	Tổng cộng Đất thương mại dịch vụ thuộc hành lang bảo vệc an toàn công trình đường bộ
	     2.722,9 
	 
	 
	 
	 


Nhận xét: 05 thửa đất liền thửa thành một khu đất có tổng diện tích 48.209,9m² với 45.487,0m² đất thuê trả tiền một lần và 2.722,9m² đất thuê trả tiền hàng năm thuộc hành lang bảo vệ an toàn công trình đường bộ:
- Địa chỉ: Đường Xuân Thuỷ, Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng)
- Vị trí: Tài sản tiếp giáp đường Xuân Thuỷ. Cạnh Apec Mandala Mũi Né. Cách Hòn Rơm khoảng 5,6km. Tài sản có đường bờ biển.
- Đường trước tài sản: đường Xuân Thuỷ
- Số mặt tiền: 02 mặt tiền, đường Xuân Thuỷ và đường nhỏ phía sau
- Mặt tiền: Khoảng 100m, chiều sâu khoảng 490m
- Tài sản gắn liền với đất: Đất trống	
- Thông tin tranh chấp: Tại thời điểm khảo sát hiện trạng tài sản thẩm định giá, qua hồ sơ và thông tin được cung cấp từ khách hàng, tổ thẩm định không phát hiện các dấu hiệu về tranh chấp của thửa đất.



Sơ đồ, vị trí khu đất
Theo toạ độ WGS84:


Theo toạ độ VN2000:


Tài sản định giá bao gồm các thửa đất nằm tiếp giáp nhau, cùng chủ sở hữu, không có mốc giới giữa các thửa đất. Khách hàng đề nghị gộp các thửa đất thành một khu đất, vì vậy tổ thẩm định gộp các thửa đất thành một thửa đất lớn để ước tính giá trị. Kết quả thẩm định giá được nêu trong báo cáo này chỉ có giá trị giới hạn trong trường hợp Ngân hàng nhận thế chấp/giải chấp đồng thời các thửa đất được cấp tại 05 giấy chứng nhận nêu trên. Với tổng diện tích 48.209,9m² trong đó 45.487,0m² đất thuê trả tiền một lần, Tổ thẩm định ước tính theo giá trị thị trường và 2.722,9 m² đất thuê trả tiền hàng năm thuộc hành lang bảo vệ an toàn công trình đường bộ, Tổ thẩm định không xác định giá trị.
V. CÁC GIẢ THIẾT VÀ GIẢ THIẾT ĐẶC BIỆT
- Chúng tôi giả định rằng tài sản thẩm định giá không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này.
- Tài sản định giá bao gồm các thửa đất nằm tiếp giáp nhau, cùng chủ sở hữu, không có mốc giới giữa các thửa đất, gồm: Đất thương mại dịch vụ và Đất cơ sở sản xuất kinh doanh. Khách hàng đề nghị gộp các thửa đất thành một khu đất, vì vậy Tổ thẩm định gộp các thửa đất thành một thửa đất lớn để ước tính giá trị với giả định thửa đất cơ sở sản xuất kinh doanh sẽ được chuyển mục đích sử dụng đất sang đất thương mại dịch vụ. Kết quả thẩm định giá được nêu trong báo cáo này chỉ có giá trị giới hạn trong trường hợp Ngân hàng nhận thế chấp/giải chấp đồng thời các thửa đất được cấp tại 05 Giấy chứng nhận nêu trên.
- Giá trị tài sản thẩm định giá được ước tính dựa trên giả định không có bất kỳ yếu tố nào làm cản trở ảnh hưởng đến việc giao dịch bình thường của tài sản trên thị trường.
VI. CƠ SỞ GIÁ TRỊ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Giá trị thị trường: Kết quả thẩm định giá trị tài sản được xác định dựa trên cơ sở giá trị thị trường tại thời điểm thẩm định theo Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về Cơ sở giá trị thẩm định giá: “Giá trị thị trường là khoản tiền ước tính để tài sản có thể được giao dịch tại thời điểm thẩm định giá giữa người sẵn sàng mua và người sẵn sàng bán trong một giao dịch khách quan, độc lập, sau khi được tiếp thị đầy đủ và các bên tham gia hành động có hiểu biết, thận trọng và không bị ép buộc”. 
VII. CÁCH TIẾP CẬN, PHƯƠNG PHÁP THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định:
- Cách tiếp cận từ thị trường: Xác định giá trị của tài sản thẩm định giá thông qua việc so sánh tài sản thẩm định giá với các tài sản so sánh đã có các thông tin về giá trên thị trường.
- Phương pháp so sánh: Xác định giá trị của tài sản thẩm định giá dựa trên cơ sở đối chiếu, phân tích và đánh giá các yếu tố so sánh của các tài sản so sánh với tài sản thẩm định giá từ đó điều chỉnh mức giá của các tài sản so sánh làm cơ sở ước tính giá trị của tài sản thẩm định giá.
2. Xác định cách tiếp cận và phương pháp đối với tài sản thẩm định giá:
- Căn cứ vào mục đích thẩm định giá, đặc điểm của tài sản thẩm định giá và cơ sở giá trị thẩm định giá tài sản, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen lựa chọn phương pháp so sánh (cách tiếp cận từ thị trường) để xác định giá trị quyền sử dụng đất của tài sản thẩm định giá.
VIII. GIÁ TRỊ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH
1. Xác định đơn giá quyền sử dụng đất (45.487,0m² đất thuê trả tiền một lần):
Qua khảo sát thị trường, Tổ thẩm định thu thập được 03 giao dịch được cho là tương đồng về đặc điểm vị trí, giao thông, kích thước, mặt tiền, điều kiện hạ tầng và điều kiện xã hội,… với tài sản thẩm định giá, cụ thể như sau:
 Thông tin tài sản so sánh:
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3

	A
	Thông tin về tài sản
	 
	 
	 
	 

	1
	Địa chỉ
	Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng)
	Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng)
	Xã Hồng Phong, huyện Bắc Bình, tỉnh Bình Thuận (Nay là xã Hoà Thắng, tỉnh Lâm Đồng)
	Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng)

	2
	Nguồn tham khảo
	 
	https://alonhadat.com.vn/ban-dat-mat-tien-duong-xuan-thuy-nguyen-co-thach-ra-toi-bien-mui-ne-tp-phan-thiet-14189675.html
	Liên hệ trực tiếp
	Liên hệ trực tiếp

	-
	Thông tin liên lạc
	 
	SĐT: 0965.444.315
(Sale Sáng)
	SĐT: 0965.444.315
(Sale Sáng)
	SĐT: 0965.338.262
(Sale Cầm)

	3
	Tình trạng giao dịch
	 
	 Đang giao dịch  
	 Đang giao dịch  
	 Đang giao dịch  

	4
	Thời điểm thu thập thông tin
	 
	 Tháng 4/2026 
	 Tháng 4/2026 
	 Tháng 4/2026 

	5
	Tính chất giao dịch
	 Giao dịch bình thường trên thị trường 
	 Giao dịch bình thường trên thị trường 
	 Giao dịch bình thường trên thị trường 
	 Giao dịch bình thường trên thị trường 

	6
	Pháp lý
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất thương mại dịch vụ, sản xuất kinh doanh
	Đất thương mại dịch vụ và đất rừng sản xuất quy hoạch thương mại dịch vụ. Giá bán đất TMDV
	Đất thương mại dịch vụ
	Đất thương mại dịch vụ

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất thuê trả tiền một lần sử dụng đến ngày 02/2/2055
	Đất thuê trả tiền hàng năm sử dụng đến năm 2055
	Đất thuê trả tiền hàng năm sử dụng đến năm 2054
	Đất thuê trả tiền một lần sử dụng đến năm 2069

	9
	Vị trí
	Tài sản tiếp giáp đường Xuân Thuỷ, phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng; nằm cạnh Apec Mandala Mũi Né; cách Hòn Rơm khoảng 5,6km
	Tài sản tiếp giáp đường Xuân Thuỷ và đường Nguyễn Cơ Thạch, phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng; cách Apec Mandala Mũi Né khoảng 2,8km; cách Hòn Rơm khoảng 2,8km
	Tài sản tiếp giáp đường Xuân Thuỷ, xã Hoà Thắng, tỉnh Lâm Đồng; cách Apec Mandala Mũi Né khoảng 2,8km; cách Hòn Rơm khoảng 8,4km
	Tài sản tiếp giáp đường Xuân Thuỷ và đường Nguyễn Cơ Thạch, phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng; cách Apec Mandala Mũi Né khoảng 3,6km; cách Hòn Rơm khoảng 2km

	10
	Giao thông
	Khoảng 10m
	Khoảng 10m
	Khoảng 10m
	Khoảng 10m

	11
	Diện tích đất (m²)
	45.487,0
	12.571,0
	51.290,8
	18.243,9

	12
	Mặt tiền (m)
	~100m
	~74m
	~102m
	~136m

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	02 mặt tiền, đường Xuân Thuỷ và đường nhỏ phía sau
	2 mặt tiền đường, đường Xuân Thuỷ và đường Nguyễn Cơ Thạch
	01 mặt tiền
	2 mặt tiền đường, đường Xuân Thuỷ và đường Nguyễn Cơ Thạch

	14
	Hình dáng thửa đất
	Vuông vức
	Vuông vức
	Vuông vức
	Tương đối vuông vức

	15
	Lợi thế kinh doanh
	Phù hợp để kinh doanh
	Phù hợp để kinh doanh
	Phù hợp để kinh doanh
	Phù hợp để kinh doanh

	16
	Yếu tố phong thủy
	Không lỗi phong thủy
	Không lỗi phong thủy
	Không lỗi phong thủy
	Không lỗi phong thủy

	17
	Điều kiện cơ sở hạ tầng kỹ thuật và các yếu tố khác
	Hệ thống cấp điện, cấp thoát nước đầy đủ. Có đường bờ biển
	Hệ thống cấp điện, cấp thoát nước đầy đủ. Có đường bờ biển
	Hệ thống cấp điện, cấp thoát nước đầy đủ. Có đường bờ biển
	Hệ thống cấp điện, cấp thoát nước đầy đủ. Không có đường bờ biển

	18
	Điều kiện môi trường an ninh
	Tốt
	Tốt
	Tốt
	Tốt

	19
	Tài sản trên đất
	 
	Đất trống
	Đất trống
	Đất trống

	20
	Giá rao (đồng)
	 
	120.000.000.000
	170.000.000.000
	130.000.000.000

	21
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	 
	84.000.000.000
	153.000.000.000
	117.000.000.000

	B
	Chi tiết tính toán
	 
	 
	 
	 

	1
	Giá trị tài sản trên đất (đồng)
	 
	0
	0
	0

	2
	Giá trị đất (đồng)
	 
	84.000.000.000
	153.000.000.000
	117.000.000.000

	3
	Đơn giá QSDĐ (đồng/m²)
	 
	6.682.046
	2.982.991
	6.413.102

	C
	NHẬN XÉT
	 
	 
	 
	 

	1
	Pháp lý
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	2
	Mục đích sử dụng
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	3
	Thời hạn sử dụng đất
	 
	Kém lợi thế hơn
	Kém lợi thế hơn
	 Lợi thế hơn

	4
	Vị trí
	 
	 Lợi thế hơn
	Kém lợi thế hơn
	 Lợi thế hơn

	5
	Giao thông
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	6
	Diện tích đất (m²)
	 
	 Lợi thế hơn
	Kém lợi thế hơn
	 Lợi thế hơn

	7
	Mặt tiền (m)
	 
	Kém lợi thế hơn
	Tương đồng
	 Lợi thế hơn

	8
	Số lượng mặt tiếp giáp
	 
	 Lợi thế hơn
	Kém lợi thế hơn
	 Lợi thế hơn

	9
	Hình dáng thửa đất
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Kém lợi thế hơn

	10
	Điều kiện cơ sở hạ tầng kỹ thuật và các yếu tố khác
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Kém lợi thế hơn


Các yếu tố như vị trí, giao thông, diện tích, hình dáng, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội… làm ảnh hưởng đến giá trị của thửa đất. Mỗi yếu tố đóng góp một tỷ lệ nhất định vào giá trị của thửa đất. Vì vậy, dựa trên ba tài sản so sánh tương đồng với tài sản thẩm định giá, Tổ thẩm định phân tích các yếu tố giống và khác nhau giữa TSTĐ và TSSS, sau đó điều chỉnh giá của các tài sản so sánh theo các yếu tố điều chỉnh trên để đưa ra giá trị của tài sản thẩm định.
Nguyên tắc điều chỉnh: Cố định TSTĐ, lấy TSTĐ làm chuẩn (tương đương với tỷ lệ tuyệt đối là 100%), các TSSS được điều chỉnh xoay quanh TSTĐ; Các điểm ở TSSS vượt trội hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh giảm mức giá tính theo đơn vị chuẩn tài sản so sánh (trừ); Các điểm ở TSSS kém lợi thế hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh tăng mức giá tính theo đơn vị chuẩn của tài sản so sánh (cộng); Những yếu tố ở tài sản so sánh giống (tương tự) với tài sản cần thẩm định giá thì giữ nguyên mức giá của tài sản so sánh (không điều chỉnh).
 Bảng điều chỉnh:
	STT
	Yếu tố so sánh
	Đơn vị tính
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3

	A
	Giá trị QSDĐ thị trường (Ước tính sau thương lượng)
	Đồng
	 
	84.000.000.000
	153.000.000.000
	117.000.000.000

	B
	Đơn giá đất ước tính
	Đồng/m²
	 
	6.682.046
	2.982.991
	6.413.102

	C
	Điều chỉnh các yếu tố so sánh
	 
	 
	 
	 
	 

	C1
	Pháp lý
	 
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0,00%
	0,00%
	0,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0 
	0 
	0 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	6.682.046 
	2.982.991 
	6.413.102 

	C2
	Mục đích sử dụng
	 
	Đất thương mại dịch vụ, sản xuất kinh doanh
	Đất thương mại dịch vụ và đất rừng sản xuất quy hoạch thương mại dịch vụ. Giá bán đất TMDV
	Đất thương mại dịch vụ
	Đất thương mại dịch vụ

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0,00%
	0,00%
	0,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0 
	0 
	0 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	6.682.046 
	2.982.991 
	6.413.102 

	C3
	Thời hạn sử dụng đất
	 
	Đất thuê trả tiền một lần sử dụng đến ngày 02/2/2055
	Đất thuê trả tiền hàng năm sử dụng đến năm 2055
	Đất thuê trả tiền hàng năm sử dụng đến năm 2054
	Đất thuê trả tiền một lần sử dụng đến năm 2069

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	15,00%
	15,00%
	-10,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	1.002.307 
	447.449 
	-641.310 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	7.684.353 
	3.430.440 
	5.771.792 

	C4
	Vị trí
	 
	Tài sản tiếp giáp đường Xuân Thuỷ, phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng; nằm cạnh Apec Mandala Mũi Né; cách Hòn Rơm khoảng 5,6km
	Tài sản tiếp giáp đường Xuân Thuỷ và đường Nguyễn Cơ Thạch, phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng; cách Apec Mandala Mũi Né khoảng 2,8km; cách Hòn Rơm khoảng 2,8km
	Tài sản tiếp giáp đường Xuân Thuỷ, xã Hoà Thắng, tỉnh Lâm Đồng; cách Apec Mandala Mũi Né khoảng 2,8km; cách Hòn Rơm khoảng 8,4km
	Tài sản tiếp giáp đường Xuân Thuỷ và đường Nguyễn Cơ Thạch, phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng; cách Apec Mandala Mũi Né khoảng 3,6km; cách Hòn Rơm khoảng 2km

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	-10,00%
	25,00%
	-10,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	-668.205 
	745.748 
	-641.310 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	7.016.148 
	4.176.188 
	5.130.482 

	C5
	Giao thông
	 
	Khoảng 10m
	Khoảng 10m
	Khoảng 10m
	Khoảng 10m

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0,00%
	0,00%
	0,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0 
	0 
	0 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	7.016.148 
	4.176.188 
	5.130.482 

	C6
	Diện tích đất (m²)
	m2
	45.487,00
	12.571,00
	51.290,80
	18.243,90

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	-25,00%
	5,00%
	-20,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	-1.670.511 
	149.150 
	-1.282.620 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.345.637 
	4.325.337 
	3.847.861 

	C7
	Mặt tiền (m)
	m
	~100m
	~74m
	~102m
	~136m

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	5,00%
	0,00%
	-5,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	334.102 
	0 
	-320.655 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.679.739 
	4.325.337 
	3.527.206 

	C8
	Số lượng mặt tiếp giáp
	 
	02 mặt tiền, đường Xuân Thuỷ và đường nhỏ phía sau
	2 mặt tiền đường, đường Xuân Thuỷ và đường Nguyễn Cơ Thạch
	01 mặt tiền
	2 mặt tiền đường, đường Xuân Thuỷ và đường Nguyễn Cơ Thạch

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	-5,00%
	15,00%
	-5,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	-334.102 
	447.449 
	-320.655 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.345.637 
	4.772.786 
	3.206.551 

	C9
	Hình dáng thửa đất
	 
	Vuông vức
	Vuông vức
	Vuông vức
	Tương đối vuông vức

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0,00%
	0,00%
	3,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0 
	0 
	192.393 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.345.637 
	4.772.786 
	3.398.944 

	C10
	Điều kiện cơ sở hạ tầng kỹ thuật và các yếu tố khác
	 
	Hệ thống cấp điện, cấp thoát nước đầy đủ. Có đường bờ biển
	Hệ thống cấp điện, cấp thoát nước đầy đủ. Có đường bờ biển
	Hệ thống cấp điện, cấp thoát nước đầy đủ. Có đường bờ biển
	Hệ thống cấp điện, cấp thoát nước đầy đủ. Không có đường bờ biển

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0,00%
	0,00%
	25,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0 
	0 
	1.603.276 

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.345.637 
	4.772.786 
	5.002.220 

	D
	Mức giá chỉ dẫn 
	Đồng/m²
	 
	5.345.637 
	4.772.786 
	5.002.220 

	D1
	Giá trị trung bình 
	Đồng/m²
	 
	5.040.214 

	D2
	Mức độ chênh lệch
	%
	 
	6,06%
	-5,31%
	-0,75%

	E
	Tổng hợp các số liệu điều chỉnh tại mục C
	 
	 
	 
	 
	 

	E1
	Tổng giá trị điều chỉnh gộp
	Đồng/m²
	 
	4.009.228 
	1.789.795 
	5.002.220 

	E2
	Tổng số lần điều chỉnh
	Lần
	 
	5
	4
	7

	E3
	Biên độ điều chỉnh
	%
	 
	5% - 25%
	5% - 25%
	3% - 25%

	E4
	Tổng giá trị điều chỉnh thuần 
	Đồng/m²
	 
	1.336.409 
	1.789.795 
	1.410.883 


 Về nguyên tắc khống chế: 
Theo số liệu tại mục D2, chênh lệch giữa mức giá trung bình của các mức giá chỉ dẫn nằm trong khoảng từ  -5,31% đến 6,06%, đảm bảo không quá 15% (theo Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính).
Về thống nhất mức giá chỉ dẫn:
Đơn vị tính: Đồng/m²
	TT
	Tài sản
	Mức giá chỉ dẫn của các TSSS
	Trọng số của các TSSS sau điều chỉnh
	Giá trị trung bình của mức giá chỉ dẫn sau điều chỉnh

	1
	Tài sản so sánh 1
	5.345.637
	33,33%
	1.781.879

	2
	Tài sản so sánh 2
	4.772.786
	33,33%
	1.590.929

	3
	Tài sản so sánh 3
	5.002.220
	33,33%
	1.667.407

	Giá trị bình quân theo trọng số:
	5.040.214

	Làm tròn:
	5.000.000


Tổ thẩm định sử dụng mức giá chỉ dẫn là mức giá bình quân có trọng số của 03 tài sản so sánh làm mức giá của tài sản thẩm định, tương ứng là: 5.000.000 đồng/m².
2. Kết quả thẩm định giá:
Dựa trên các lập luận trên, Tổ thẩm định ước tính giá trị tài sản thẩm định giá chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản tại thời điểm thẩm định giá Tháng 4/2026 ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Diện tích 
(m²)
	Đơn giá 
(đồng/m²)
	Thành tiền 
(đồng)

	 
	Quyền sử dụng đất thuê có địa chỉ: Phường Mũi Né, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận (Nay là phường Mũi Né, tỉnh Lâm Đồng) theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất số: CS 579886, BA 473980, CS 971900, CS 579887 và BA 473981; Chủ sử dụng đất là Công ty TNHH Thành Hưng Phan Thiết.
	 

	01
	Quyền sử dụng đất thuê trả tiền một lần 
	45.487,0
	5.000.000
	227.435.000.000

	02
	Quyền sử dụng đất thuê trả tiền hàng năm thuộc hành lang bảo vệ an toàn công trình đường bộ 
	2.722,9
	0
	0

	TỔNG CỘNG
	227.435.000.000

	(Bằng chữ: Hai trăm hai mươi bảy tỷ, bốn trăm ba mươi lăm triệu đồng chẵn./.)


IX. THỜI HẠN HIỆU LỰC CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
X. TUYÊN BỐ CHUNG VÀ MIỄN TRỪ TRÁCH NHIỆM
- Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen “Lotus VFI” nhấn mạnh rằng Chứng thư thẩm định giá, Báo cáo thẩm định giá “sản phẩm tư vấn” chỉ là sản phẩm tư vấn theo mục đích sử dụng đã được thống nhất trong sản phẩm tư vấn;
- Thẩm định giá không phải là một môn khoa học chính xác và việc tính toán đôi khi phải dựa vào các phán đoán, các giả định, các giả thiết trong một thời điểm cụ thể, cố định vì vậy giá trị thẩm định giá được ước tính có thể phù hợp với mục đích thẩm định giá và không hẳn phù hợp với các mục đích khác, nó là một khoản giá trị được ước tính tại một thời điểm cụ thể nên không nhất thiết phải trùng khớp với bất kỳ kết quả nào của bất kỳ bên nào khác cùng thực hiện tính toán và đưa ra kết quả ước lượng.
- Chứng thư, Báo cáo này được soạn thảo theo Hợp đồng được ký kết và tuân theo các điều khoản được nêu trong Hợp đồng. Chứng thư, báo cáo này chỉ nhằm phục vụ cho mục đích sử dụng được nêu trong Báo cáo và không nhằm mục đích sử dụng cho bất kỳ bên nào khác không được đề cập đến trong Hợp đồng (gọi tắt là “các bên liên quan”).
- Các bên liên quan khi đọc và thực hiện sử dụng sản phẩm tư vấn này, tức là đã chấp nhận và đồng ý với những điều khoản sau:
 Sản phẩm tư vấn của Chúng tôi chỉ nhằm mục đích duy nhất đã ghi tại Mục 4 của Chứng thư mà không nhằm bất kỳ mục đích nào khác và mọi hành động khách hàng thực hiện đều thuộc quyết định cuối cùng của Quý Khách hàng và các bên liên quan tham gia giao dịch (nếu có), bao gồm cả việc xem xét các vấn đề nằm ngoài phạm vi công việc của Chúng tôi như Quý Khách hàng đã biết, và không nên sử dụng cho bất kỳ mục đích nào khác. Nếu Quý Khách hàng thực hiện cung cấp cho các bên liên quan nào khác để nhằm thực hiện bất kỳ mục đích nào thì mọi trách nhiệm có liên quan đều thuộc Quý Khách hàng và các bên liên quan đó tham gia vào các giao dịch có liên quan.
 Lotus VFI, Ban Lãnh đạo, toàn thể nhân viên, Thẩm định viên và đại diện pháp luật của Lotus VFI không chấp nhận bất kỳ nghĩa vụ hoặc trách nhiệm nào đối với các bên liên quan, cho dù được thỏa thuận trong hợp đồng hoặc ngoài hợp đồng (bao gồm nhưng không giới hạn lỗi bất cẩn và vi phạm nghĩa vụ theo luật định) hoặc phát sinh trong bất kỳ trường hợp nào khác, và không chịu trách nhiệm đối với bất kỳ tổn thất, thiệt hại hay chi phí trong bất cứ hoàn cảnh nào phát sinh từ bất kỳ mục đích sử dụng Sản phẩm tư vấn của các bên liên quan, hoặc do hậu quả của việc cung cấp Chứng thư, Báo cáo cho các bên liên quan.
 Khách hàng hoặc bất kỳ bên nào khác sử dụng báo cáo này và bất kỳ hoạt động nào của bất kỳ bên liên quan nào có tham chiếu tới sản phẩm tư vấn này nếu có bất kỳ thắc mắc nào mà không có yêu cầu giải trình bằng văn bản gửi đến Lotus VFI trước 03 (ba) ngày làm việc tính từ ngày báo cáo được tham chiếu hoặc sử dụng thì đều được coi là đã đọc, hiểu rõ toàn bộ nội dung sản phẩm tư vấn này và chấp nhận mục đích thẩm định giá, cơ sở giá trị, các giả định, các tính toán, các nội dung miễn trừ trách nhiệm, những điều khoản loại trừ và hạn chế, kết quả thẩm định giá và toàn bộ giá trị đã được trình bày trên báo cáo này và được coi là đã đồng ý với toàn bộ nội dung của sản phẩm tư vấn đã được trình bày, đồng thời cam kết và đảm bảo không có bất kỳ khiếu lại nào có thể gây tổn hại đến danh dự, trách nhiệm pháp lý, nghĩa vụ kinh tế… của các cá nhân và tập thể Lotus VFI.
XI. NHỮNG ĐIỀU KHOẢN LOẠI TRỪ VÀ HẠN CHẾ CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Chứng thư này chỉ được cung cấp theo yêu cầu của khách hàng. Chỉ bản chính và bản sao Chứng thư thẩm định giá do Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cấp mới có giá trị. Mọi hành vi sử dụng bản sao Chứng thư/Báo cáo kết quả thẩm định giá mà không có xác nhận của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều vi phạm pháp luật và không có giá trị.
- Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận khi khách hàng hoàn tất các thủ tục pháp lý và nghĩa vụ tài chính liên quan đến tài sản thẩm định theo quy định của pháp luật hiện hành.
- Kết quả thẩm định giá chỉ được sử dụng cho một “Mục đích thẩm định giá” duy nhất theo yêu cầu của khách hàng đã được ghi tại Chứng thư. Khách hàng không được sử dụng sai mục đích thẩm định giá theo yêu cầu.
- Các phương pháp tính toán trên cơ sở tài liệu được cung cấp bởi khách hàng và dựa trên các tài liệu khác có liên quan do tổ thẩm định thu thập, cũng như các điều kiện và kỳ vọng tại thời điểm thẩm định giá phù hợp với các luật định, chính sách quản lý của Nhà nước hiện hành và các điều kiện, giả định theo quan điểm hợp lý của tổ thẩm định kèm theo báo cáo này. Một số vấn đề, sự kiện tương lai không có khả năng tính toán chính xác, hoặc nằm ngoài phạm vi chuyên môn nên cần vận dụng các giả định cho việc thẩm định giá này, tổ thẩm định không đảm bảo là các giả định làm cơ sở thẩm định giá là chính xác hoàn toàn.
- Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen không tiến hành kiểm tra hồ sơ pháp lý gốc để xác nhận về chủ sử dụng của tài sản định giá và Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng không đảm bảo về việc phát sinh sử dụng khác của tài sản có thể được thể hiện ở những tài liệu pháp lý mà Khách hàng chưa cung cấp. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen giả định rằng tất cả các tài liệu pháp lý được cung cấp từ phía Khách hàng đều trung thực và hợp lý. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng khuyến cáo rằng những đối tượng sử dụng bản báo cáo nên thận trọng trong việc làm rõ các tài liệu pháp lý có liên quan đến vấn đề này trước khi đưa ra các quyết định về tài sản định giá.
- Khách hàng yêu cầu thẩm định giá và người hướng dẫn tổ thẩm định thực hiện thẩm định hiện trạng tài sản phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về thông tin liên quan đến đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, tính năng và tính pháp lý của tài sản thẩm định giá đã cung cấp cho Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen tại thời điểm và địa điểm thẩm định giá.
- Chúng tôi nhấn mạnh rằng việc thẩm định giá không phải là môn khoa học chính xác, mà là kết luận đưa ra trong nhiều trường hợp sẽ mang tính chủ quan và phụ thuộc vào đánh giá cá nhân. Vì thế, chúng tôi đưa ra giá trị tài sản thẩm định là giá trị ước tính. Giá trị ước tính này không nhất thiết phải trùng khớp với giá trị dùng để giao dịch.
- Chúng tôi chỉ hoạt động trong lĩnh vực thẩm định giá mà không có chức năng, nghĩa vụ pháp lý thực hiện đo đạc, xác định mốc giới, quy hoạch. Vì vậy, chủ tài sản, khách hàng và các bên liên quan có trách nhiệm tra lại mốc giới, hiện trạng địa chính, quy hoạch, số ô, số thửa, tờ bản đồ theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  đã cung cấp cho chúng tôi.
- Chúng tôi giả định rằng tài sản thẩm định giá không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này.
- Tài sản định giá bao gồm các thửa đất nằm tiếp giáp nhau, cùng chủ sở hữu, không có mốc giới giữa các thửa đất, gồm: Đất thương mại dịch vụ và Đất cơ sở sản xuất kinh doanh. Khách hàng đề nghị gộp các thửa đất thành một khu đất, vì vậy Tổ thẩm định gộp các thửa đất thành một thửa đất lớn để ước tính giá trị với giả định thửa đất cơ sở sản xuất kinh doanh sẽ được chuyển mục đích sử dụng đất sang đất thương mại dịch vụ. Kết quả thẩm định giá được nêu trong báo cáo này chỉ có giá trị giới hạn trong trường hợp Ngân hàng nhận thế chấp/giải chấp đồng thời các thửa đất được cấp tại 05 Giấy chứng nhận nêu trên.
- Tổ thẩm định giá sử dụng Phương pháp so sánh để xác định giá trị tài sản thẩm định giá trong đó  việc thu thập thông tin TSSS đã giao dịch thành công còn gặp nhiều hạn chế, vì vậy, Tổ thẩm định giá sử dụng các TSSS là các tài sản đang được rao bán trên thị trường. Kết quả thẩm định giá có thể thay đổi khi các TSSS được giao dịch thành công. Khách hàng và các bên thứ ba khi sử dụng kết quả thẩm định giá cần lưu ý khi sử dụng Chứng thư thẩm định giá.
- Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận giá trị tài sản có đặc điểm pháp lý, đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, diện tích, hiện trạng được mô tả chi tiết trong chứng thư, báo cáo theo yêu cầu thẩm định giá của khách hàng tại thời điểm, mục đích và địa điểm thẩm định giá.
- [bookmark: _Hlk151374072]Tổ thẩm định đã gửi các bản dự thảo chứng thư cho các đơn vị sử dụng chứng thư đọc, xem xét, cân nhắc và quyết định ra bản chứng thư này, sau ngày phát hành chứng thư chúng tôi hiểu rằng tất cả các bên đã thống nhất với các giả định, giả thiết và hạn chế, kết quả…. và chấp nhận sử dụng tất cả nội dung được trình bày trong chứng thư này.
XII. CÁC PHỤ LỤC KÈM THEO 
Phụ lục 1: Hình ảnh hiện trạng của tài sản.
Phụ lục 2: Thông tin thu thập thị trường + Pháp lý + BBKS.
Báo cáo kết quả thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt kèm theo Chứng thư thẩm định giá số 275/2026/0522/VFI-CT.21.A ngày 03 tháng 4 năm 2026 tại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
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PHỤ LỤC 01: THÔNG TIN HIỆN TRẠNG VÀ PHÁP LÝ CỦA TÀI SẢN
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số 275/2026/0522/VFI-BC.21.A ngày 03 tháng 4 năm 2026 của 
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen)
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PHIEU PIEU TRA, KHAO SAT TAI SAN SO SANH-TSSS1

A |Théng tin ve tai sin
https:/alonhadat.com.vi/ban-dat-mat-tien-duong-xuan-thuy-nguyen-co-thach-
1 |Nguén tham khao ra-toi-bien-mui-ne-tp-phan-thiet-14189675 html - SDT: 0965.444.315
(Sale Séng)
2 |Gia rao (déng) 120.000.000.000
3 |G thuong hrong (déng) 84.000.000.000
4_|Tinh trang giao dich Dang giao dich
5| Thoi diém thu thap thong tin Théng 42026
6| Tinh chat giao dich Giao dich binh thwong trén thi truomg
7 [Phiply C6 Gidy chimg nhan Quyén st dung dat
8 Mo dich si dung Dit thuong mai dich v va dat rimg san xuét quy hogeh thuong mai dich vu.
GiA ban dit TMDV.

9 | Thoi han st dung dat Dit thué tra tién hang nim si dung dén nam 2055

Tai san tiép gip duomg Xuan Thuy va duong Nguyén Co Thach, phuong
10 |Viti Mii Né, tinh Lam Déng: cich Apec Mandala Mii Né khodng 2.8km: cich

Hon Rom khodng 2.8km

11_|Giao théng Khodng 10m
12_|Dién tich dét () 12571
13 [Mit tién (m) ~74m
14 [S6 hrong mit tiép giap 2 mit tién duong, duong Xuan Thuy va duong Neuyén Co Thach
15 |Hinh dang thaa dat Vubng vite
16 _|Loi thé kinh doanh Phu hop dé kinh doanh
17 ::‘“ ‘;:‘: f;f‘l‘i:;)"l“’"g Khong 15i phong thily
18 |Diéu co 56 ha tang k thuat He théng cap dién. cap thoat nude day dit. C6 duong bo bién
19 |Piéu kién méi trwdng an ninh Tét
20 |Tai san trén dat Dit tréng
B

Bing ching thu thip

3

mogenentic
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PHIEU PIEU TRA, KHAO SAT TAI SAN SO SANH-TSSS2

A |Théng tin vé tai san
1 |Neubn them kiio Lién hé try tép - SDT: 0965.444.315
(Sale Séng)
2 |Gia rao (déng) 170.000.000.000
3 |Gia thwong hrong (déng) 153.000.000.000
4_|Tinh trang giao dich Pang giao dich
5| Thoi diém thu thip thong tin Théng 42026
6| Tinh chat giao dich Giao dich binh thwong trén thi truomg
7 [Phaply C6 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
8 |Muyc dich sir dung Dit thuong mai dich vu
9 | Thoi han st dung dat Dit thué tra tién hang nam st dung dén nam 2054
i | Tai san tiép giap duomg Xuan Thuy. x4 Hoa Thing. tinh Lam Déng; cich
Apec Mandala Mii Né khoéng 2.8km: cich Hon Rom khodng 8.4km
11_|Giao théng Khodng 10m
12_|Dién tich dt () 51200.8
13| Mit tién (m) ~102m
14 [S6 hrong mit tiép giap 01 mat tién
15 |Hinh dang thaa dét Vubéng vite
16_|Loi thé kinh doanh Phu hop dé kinh doanh
T e Khéng I3 phong thiy
18 |Dicu kién co s ha tang ky thuat Hé théng cép dién, cap thoat nuée day du. Co duomg bo bién
19 |Piéu kién méi trwdng an ninh Tét
20 |Tai san trén dat Dit tréng
B |Bang chimg thu thip

g it o xubn g 37

N o knéng?

& pri Apec oin qua idn i A-
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PHIEU PIEU TRA, KHAO SAT TAI SAN SO SANH-TSSS3

A |Théng tin ve tai sin
1 |Neubn them ko Lién hé trye tidp - SBT: 0965.338.262
(Sale Cém)
2 |Gié rao (déng) 130.000.000.000
3 |Gia thwong hrong (déng) 117.000.000.000
4| Tinh trang giao dich Pang giao dich
5| Thoi diém thu thip thong tin Théng 42026
6| Tinh chat giao dich Giao dich binh thwong trén thi truomg
7 [Phaply C6 Gidy chimg nhan Quyén st dung dat
8 |Muc dich sir dung Dit thuong mai dich vu
9 | Thoi han st dung dat Dit thué tra tién mot lan s dung dén nim 2069
Tai san tiép gidp duomg Xuan Thuy va dwong Nguyén Co Thach, phuong

10 |Viti Mii N&, tinh Lam Déng: cich Apec Mandala Mii Né khong 3.6km: cich

Hon Rom khodng 2km
11_|Giao théng Khoéng 10m
12_|Dién tich dét () 18243.9
13 én (m) ~136m
14_|S6 heong mit tiép gidp 2 mit tién duong. duong Xuin Thuy va dudng Nguyén Co Thach
15 |Hinh dang thaa dat Tuong ddi vuéng vite
16 |Loi thé kinh doanh Phu hop dé kinh doanh

Yéu té khéc (Yéu 16 phong o

Y7 |ty Y t thom link) Khibng 161 phoog thily
18 co s ha tang ky thuat He théng cép dién, cp thoat nuée diy du. Khong co duong bé bién
19 |Piéu kién méi trwong an ninh Tét
20 |Tai san trén dét Dit tréng
B_|Bing chimg thu thip
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N0 dung thay d6i v ca 5o phip Iy ke i) Pe e quay

6 thim quy

N i dung it hay 6 tr Cong ty TNHI Thinh Homs. 21117024
Phan Thiée (Con ty TNHH s thanh viér, Gidy chim shin
Gang A5 doanh nghicp s 3401174601 do Phone Ding Iy kinh
o thade 5 KE hoych vk Dt tinh Binh Tosin cip.
dang b T i nghy 1492018, dan K tay 0 i i 3
naiy 317122020 dis chi tww 55 hink: i phd Sus

‘i ph Phan Thié, inh Binh Thuin i Cong 1y
T Homg Phan Tict (Cong 1y TNHH hai hinh vi
Ko, Gy cing i in 5 o i f 340117

hay s chiah: 16§ Pan Cong Thaah
4. Guong Xuin Thoy, khu DM Sub thinh phd Phan

‘Thiét, tinh Bink Thuin do chuyén ddi logi hinh doanh nghiép, 1

theo ks CP3031L. 4,

Ngi dung dia chi tr 3 cinh “L5 s
0 i Nue, i ph Phan Thit, i Bi
51 Guse in chinh i 4 L s 4, dudng Xuin Thiv, W
16 N, phuong ML & i Pn e o
Thukr 0o s SN 3041

Ngwiduye i Gidy chimg ahin Khing ue s chi,hy xgabae b
sung bitky i dung o ron Gidy ching i Khi b mthokc
ong Gikychimg nhinphii kta béongay it coqancp Gidy:

I

(CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dic lip - Ty do - Hynh phitc

GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU’ DUNG DAT
QUYEN SO HIU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT

L. Nguii sif dyng dt, chii s hiru nha & va i sin khic g lién véi dit

CONG TY TNHH XAY DUNG & KINH DOANH NHA

THANH HUNG

Giky chimg nhin diing ky doanh nghigp sé: 0302260969, cip ngay 09/4/2001,
ingk§ thay 401 fin thc 9, ngdy 1371172017 do Phone Dlng kY kinl doarh
thude S K¢ hosch va Diutr Thanh phd 1 Chi Minh cip,

Dia chi try s6 chinh: 343/24 Su Van Hynh, Phudmg 12, Quin 10, Thinh phé
Chi Minh.

CS 579886
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‘CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Die 1ap - Ty do - Hanh phiic |

NG dungthey 0 i 0 phip 1y

Neuti i dung it thay 66 s Céng ty TNHH Thinh Humg {31120
Phan Thié (Cong ty TNHH mot thinh vin), Gidy chimg nhin ol
ding k doanh nghiép 56 3401174601 do Phose Ding ky kn AMBOC

Q1

dosnh thute 6 KE hosch vi D toh Bloh Thofn 5435
ding ky lin ddu ngiy 14/9/2018, ding Ky thay i tin YR,
neky 31/12202; Ga chi ru 5 chin: Khw S Sué

hinh phés Pan THL, i ik Thdo thanh Co
Thinh Huns Phan Thie (Cong ty TNHH hai thi
1én), Gidy ching obin dang k5 doanh it =6 340117480
do Phng Ding K dosthe So KE hosch va Db
i Biah Thuincip, ding L dh ngiy 14912015, Gng by
ey 66 T 10 ngky 951202 dis chi tr 0 chih; Lo |

i i T S 8 o i S e GIAY CHUNG NHAN
e i 5 QUYEN S DUNG DAT |
QUYEN SO HOU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOT AT

«
Noi dun s chi 1y 55 chi: Lo .4, dutmg Xein THG
Khu pht Subi Nurg, thinh phé Phan Thiét, tinh Binh Thufn” K
61, o i chih 1 "L 3 3, duong Xoin Thoy, K

bl Nt B Mt . ad an T, i T
Thuda oo B s0 b SN 041

1L Nguéi sir dung dit, chii s hiru nha & va ti sin khac gin lién véi ait

CONG TY TNHH XAY DUNG & KINH DOANH NHA THANH HUNG
GPKD s6: 4102004466, |
Cép ngay 09 thing 4 nam 2001,

Dia chi try 55 chinh: §6 1/12, dutmg Su Van Hanh, phumg 12, qudn 10, |
thanh phé Hb Chi Minh, |

A BA 473980
Nguir due cip Gy chimg nhin khong duge siza chia, ty x6a hosc bd. 1
sung i § 21 dum o wong iy g ava b v e (IR |
. BingGiky himg itphi K bongay o1 coquancip iy 5281810000375 %
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22N — — -
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1L Thia dit, nha & va tai sin khic gin lin v6i die

1. Thica dit:

Sor s thi e, it v i i K gin lén v64 dit

a) Thia ditsé: 36 Lwbindosh:
b) Dia chi: phiromg Mai N&, thinh phd Phan Thiée. tinh Binh Thuin
€ Dintich:  1363,nv,(bing cha: mt nghin ba trim siu muoi ba phiy mot mét
vudng)

@) Hinh thi st dung: i dung riéng
& Mye dich si dung: Dt thucmg mi, dich vy

han st dung:dén hét ngay 02/02/2055
) Neudn ede sit dyng: Nha nue ch thué it tr tién hing naim.
2. Nhi -
3. Cing trinh xiy
. Riimg san xui
5. Cay liu nam:
. Gl chii:

- PR —

Thisa dit ¢6 1363.1 mét vudng dit thude hanh lang bio vé an toin céng trinh dutng

b,

IV Nhimg thay 1

I e e L & T Xée nhn cia co quan |
! N gty way e |
Bioh Thuto, ngiy M. thing 4. am 20" | |
inh Thin,ngiy 2 0. nam ,A,
MUY BAN NHAN DAN TINH BINHTHUANG | Ll
TUQ.CHU TICH 0

Neuoi s dng dit 06 tén t CONG TY TNHH XAY
DYNG & KINH DOANH NHA THANH HUNG thinh
CONG TY TNHH THANH HUNG PHAN THIET, Gidy /4
chimg nhdin Dang ky doanh nghiép 6 3401174601, ding |
lin dlu: nghy 141972018, ding k§ thay dbi ln thi 2, ngdy
31/12/2020 do Phéng Ding k§ kinh doanh thuge S&
hogeh va Du tu tinh Binh Thugn cdp, dia chi try st chinh:
¥ ph Subi Nute, phuomg Mii N&,thinh ph Phan Thié,
tinh Binh Thués, theo b so s 003856.DT-2473..

11212021

GIAM DOC SGTAI NGUYEN VA MOI TRUONG 5

8 cp GON: (124 L
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10, Thita adt, nhi & vi tai sin khic gin lién v6i dit:

1. Thia dit;

) Thira dftsb: 10t bin dd s6: 02

‘Phutmg Mi Né, thinh phé Phan Thiét, tish Binh Thufn,

) Dign tich: 2120 m.
(Bing cho: Hai ngin mt teim hai mugi mét vudng).
) Hinh thirc it dung: riéng 2120 m’. Chung: Khong m.
) Muc dich si dung: it co 50 sin xuit, kinh doanh.
) Ths han s dung: Dén ngdy 2 thing 2 nim 2035,
) Ngubn ge s dung: Nhi mue cho thut ditti tién hing nim.
2. Nk 3z Cha ching nhdn quyéin 55 hit. 7
3. Cang trinh xdy dieng Khiic: Chuca chiing nhin quén s6 hivi
4. Rimg sin xuit la riemg trong: Chica chimg nhin quyén sc hinu.
5. Cay lau nam: Chia chimg nhan quyén si hivu.
6. G chit:

Phan Thié, ngay .S thing ..S.. niim. oo/
TM. UY BAN NHAN DAN TINH BINH THUAN

TUQ.CHU TICH &

GIAM POC SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

gk Gide

$8vi0 38 edp GCN: CT 045

g
e

IV. Nhirng thay a5 sau khi chp giky chimg nhin

Xic uhin cia co
quan cb thim quyén

Nii dung thay aGi vico'sis phip 1§

KT.GIAM POC
PHG GIAM POC

Chuyén hinh thic si dyng i Nbi e cho ot dic
i hing nam sang N e cho thé it . 7 T
ngiy 06162019, then b 055 000278 TG. 1784,

Neus sir dung dit dbi tén t CONG TY TNHH XAY
DYNG & KINH DOANH NHA THANH HUNG thinh
CONG TY TNHH THANH HUNG PHAN THIET, Gidy
chimg nhin Ding ky doanh nghiép 6 3401174601, ding
lin dhu: ngay 14972018, ding ky thay ddi lin thr 2, ng
31/1212020 do Phéng Ding k§ kinh doanh thuge S&
hogch va Diu tu tinh Binh Thugn cép, dia chi try s chis
Kb phb Subi Nub, primg Mli N&, hinh phé Phan Thiée Jo
inh Bich Thda, theo b 50 58 000278 DT 2473, L

<4./120021 L
KT.GIAM BfC

HO GIAM BOC

Phan Cong Thanh|
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A CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

\ . i i nhin ci
Noi dung thay ddi va cor sér phép 1y s L‘I‘j."m q"l;é’“‘l“"“ Dic 1ip - Tyr do - Hanh phiic

Nt s, dung e thay b s g ty TN Thiah Hong
Phan Thik (Cong y TNHH it thin i, Gidy chim by | 21112024
ing ky doanh nghiep s 3401174601 do Phing Ding k3 kin
doanh thuge S Ké hagch va Diu i tinh Binh Thujn
ing kj lin @i ngy 1AS2018, ding kS thay 661 tin
e VAR i Cong TN g B
Eong T b i .Gy i
15 G neiey < 340174601 G Pheeg D 1
doanh thige S5 KE honch va Dl tinh Binh Thon
dang ky lin diu ngdy 14/9/2018, dang ky thay ddi lin thir
iy 91572024 ia CHFtry 50 chink: L sb 4, Gng Yt
o, i B han Tt G D

Thi, K phd Subi N v,
é‘;‘;&ﬁ.;"""‘““‘“‘““ T ot GIAY CHU’NG NHAN

QUYEN S DUNG AT
QUYEN SO HO'U NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT

Noi dung dia chi try s chinh: “Lé sb 4, dubmg Xuin
Kb s Subi Nace, thinh phés Phan Thids, inh Binh Thuin’
s, duge dinh chioh I 14 “L0 s 4, dutng Xuin Thiy,
Subi Nute, phubng, M3 NE, thanh pho Phan Thit, i
Thuia” theo b 5053 SN 3041

L. Nguis sir dyng dAt, chii s& hiru nha & vh thi sin khdc gin lidn véi dit

CONG TY TNHH THANH HUNG PHAN THIET

Gifly chimg nhn dang ky doanh nghiép s: 3401174601, dling ky lin diu: ngay
14/9/2018, Qing Ky thay d3i lin thit 5 nghy 10/4/2023 do phong Ding ky kinh
doanh thude 5 K& hogeh va Dhu tu tinh Binh Thusn odp. -

Dia chi try s6 chinh: Khu phé Subi Nue, phémg Mi Né, thinh phé Phan Thiét,
tinh Binh Thugn.

— CV 971800

M :

50229152300438

™ N dup clp Gy ching i g o s sty Ga hede b
sung bit kj i dung ndo trong Gidy chiimg nhdn; khi bi mi hodc ml
hong iy chimg i phii i biongay v coquancip Gidy.
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1L Thira dét, nha & va tai sin Khic gin lién véi ddt
1. Thita di: N
) Thira dits: 42 . t0rbin 48 sé: %
b) Dia chi: phuong Mai Né, thinh phé Phan Thié,tsh Binh Thuin
©) Dién t 38132,0mr, (bing chir: ba muoi tim nghin mot tram ba muoi hai phiy
Khong mét vubng)
) Hinh thi sir dyng: St dyng riéng
d) Muc dich st dung: Dt thuong mai, dich vy
©) Thoi han sir dung: Dén ngay 02/02/2055 7
2) Ngubn gbe it dung: Nhi nudc cho thu dit tri tién mt lin
2. Nk -
3. Cong trinh xiy dueng Khc: --.
4. Rirng st xuilt 1a ring trém
5. Cay lau nim: -
6. G chi:

Binh Thugn, nghy 0 thing 12 nim 2023

VAN PHONG DANG KY DAT DAI TINH BINH THUAN
KT. GIAM DOC

PHO GIAM n0c€

‘Phan Cong Thash

86 vio s6 cdp GON: v 21980

TIL So db thira dit, nha & va tai sin khéc gin lidn véi it

V. Nhirng thay ddi sau khi cip gidy chimg nhin

Noi dung thay ddi va co 56 phip 1y X‘;"gf;"ﬂ"“ﬁn‘l“”
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Xac i cia o quin

Nou daing thay 66 vi ca <0 phip 1Y

Nauis st dung it thay a5t Cong 1y TNHH Thinh Himg
Phan Thiét (Cong ty TNHH mt thi vio) Gy chimg ohgn 4112024
daing ky doanh nghiép /55 3401174601 do Phing Ding ky kinh
ke 86 Ké hoseh vi Diu  tnh Biah Thefn

g ky Tin dhu ngiy 149018, dang ks thay 66 tin
naiy 31/1272020; di chi wy 5 chinh Kb ph Sudi
hinh pho Phan Thid, b Biah Thsn hiah Cong ty T
Thinh Humg Phan Thit (Cong ty TNHH i thinh viés
lén), Gidy chimg nhin ding ky doanh nghigp s5 340117
do Phing Din ¥ ki doanh thage So Ké hosch v Dlu
tinh Binh Thodn cap. dang k§ Iin dau ngay 14/9/2018, ding ki
ey 453 o his 10 gy /52024 dis bty 6 hiah: L0 35|
4, Guome Xuin Thiy. Khu phé Subi Nute, thinh pho Phan
“Thic, tinh Binh Thudo chayén 61 g hinh doanh nghi,
ek so CPIMILG

N0i dung dia chi tru 50 hink: L5 sb 4, dutng Xuin
i phé Subi Nue, thinh pho Phan Thiét lmhx!mh‘nmin":c
5 o 1 41 o ok T
Sib

T o o S S 30HT

N e cpGidychim i hing iy i o b
un bl ) 1 dung o o Giy chim o K it hode e
hing Gidychin hin i Kby o qunclp Gy

oy

02291519

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dde l4p - Ty do - Hanh phiic

GIAY CHU'NG NHAN
QUYEN SUf DUNG DAT
QUYEN SO HI'U NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT

Nt i dymg @46, chi i i nli v £ sin Khie gin i v dit

CONG TY TNHH XAY DUNG & KINH DOANH NHA
THANH HUNG

Gy ching nygn dang ky doanh nghidp s 0302266969, cip g
dang ky thay dbi fin thi 9, ngdy 13/1122017 do Phong Bing ky ki
thude S0 K hogeh vi Di tr Thinh pho HO Chi Mint edp.

Dia chi try s chiaiy: 343/24 Su Van Hanh. Phuéng 12, Quin 10,
HO Chi Minh.

€S 579887
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1. Thia @i, nhi & vi thi sin Khie gin lién vai it = 111 S0 @6 thira 0, nhi 6 vt sin Khie gin lién vai dit
1. Thita di

a) Thin 37 i bin b 56 90 -
b) Dja chi: phuime Mai Né, thinh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuin AR
©) Digntich: 1359.8m?, (bing chi: mot nghin ba trim nm muoi chin phiy tim mét

vudng)

d) Hinh thire s dung: S dung riéng.

@) Mye dich si dung: Dt thuomg mai, dich vy

) That han si dune: dén hét ngay 0210212055

) Nguon gde sir dung: Nha nue cho thué it tr tién hng nim
2. Nhi 6 -
3. Cang trinh xiy ding Khiic:
4. Rimg sin xuiit i rieng trong:-/-.
5. Cay liu nam; - / o
6. Ghi chi:

Thita dit ¢6 1359.8 mét vuong dit thude hinh lang bio vé an toin cong trinh duimg.

b0,

chimg nhin
Xic nhin cia co quan
6 thim quy:

Binh Thugn, ngdy 4 thingJ... nim 20.11 §

TN O BAN NHAN DAN TINH BINHTHUAN & ey
) " ruecnumicn it s dmg b s 0O Y e xky | PG T P!
GIAM DOC SOTAINGUYEN VA MOI TRUON¢ T DUNG & KINH DOANH NHA THANH HUNG thinh .

CONG TY TNHH THANH HUNG PHAN THIET, Gidy
chimg nbn Ding ky doash nghiép s 3401174601, ding
Tin hu:nghy 14952015, din k9 thay 1 ln th: 2,
31122020 do Phong Ding k9

hoach va Dju tu tinh Binh Thugn cdp, dia chi try s6 chinh
Kb phb Subi Nut, phsimg M Né, hanh phé Phan Thi 4,
— i Binh Thuin, theo h 505 003856 DT 2473, g an Cong Thial

itk

S8 vi 5 edp G
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Noidung thay i vi s phip 1y

Nguti i dung it thay bt Cong ty TNHIL

- Phan Thid Congty TNHH mt thish vin): Gy chi
dang’ doanh g s 3401174601 do Pong Ding ky kinh
dosnh thute 56 KE hosch vi D tsh Bigh Thyfn

o oG i 9901, o o 801 e

naiy 31/12/2020; di chi i . chin: Khu ph Subi i
thinh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuin thinh Cong -

Thinh i Phan Thit (Cong 'y TNH hs thanh vich
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