


















CHỨNG THƯ, BÁO CÁO THẨM ĐỊNH GIÁ
Số: 275/2026/0463/VFI-CT.69.A
Khách hàng yêu cầu: CÔNG TY CỔ PHẦN BẢO VỆ THỰC VẬT SÀI GÒN
Tài sản thẩm định: Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 312, tờ bản đồ số: 137, có địa chỉ: Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, thành phố Hồ Chí Minh theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 02012599, số vào sổ cấp GCN: VP 1146 do Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 24 tháng 7 năm 2025; chủ sử dụng đất là Công ty Cổ phần Bảo vệ Thực vật Sài Gòn..
Thời điểm thẩm định: Tháng 03/2026.
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	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
Trụ sở: BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội
Điện thoại:  085 329 3333/ 024 2264 4333
Email: 	ilotus.contact@gmail.com                         Website: ilotus.com.vn

	Số: 275/2026/0463/VFI-CT.69.A
	TP. Hà Nội, ngày 31 tháng 3 năm 2026


CHỨNG THƯ THẨM ĐỊNH GIÁ
Kính gửi: CÔNG TY CỔ PHẦN BẢO VỆ THỰC VẬT SÀI GÒN
	Căn cứ Hợp đồng dịch vụ thẩm định giá số: 275/2026/0463/VFI-HĐTĐ.69.A ký ngày 25 tháng 3 năm 2026 giữa CÔNG TY CỔ PHẦN BẢO VỆ THỰC VẬT SÀI GÒN với  Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen;
Căn cứ Báo cáo thẩm định giá số 275/2026/0463/VFI-BC.69.A ngày 30 tháng 3 năm 2026 của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen;
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cung cấp Chứng thư thẩm định giá tài sản với nội dung sau:
1. Khách hàng yêu cầu thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN BẢO VỆ THỰC VẬT SÀI GÒN 

	MST:
	:
	0300632232

	Địa chỉ
	:
	Đường Nguyễn Văn Quỳ, Khu phố 1, Phường Tân Thuận, TP. Hồ Chí Minh

	Người đại diện
	:
	Ông Điêu Quang Trung - Chức vụ: Giám đốc 


2. Thông tin về doanh nghiệp thẩm định giá:
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Thông báo
	:
	Số 1294/TB-BTC ngày 25/12/2025 về việc doanh nghiệp đủ điều kiện kinh doanh Dịch vụ thẩm định giá.

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân 	Chức vụ: Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám Đốc


3. Tài sản thẩm định: Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 312, tờ bản đồ số: 137, có địa chỉ: Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, thành phố Hồ Chí Minh theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 02012599, số vào sổ cấp GCN: VP 1146 do Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 24 tháng 7 năm 2025; chủ sử dụng đất là Công ty Cổ phần Bảo vệ Thực vật Sài Gòn..
4. Thời điểm thẩm định giá: Tháng 03/2026.
[bookmark: _Toc150933756][bookmark: _Toc150933962][bookmark: _Toc150934860]5. Mục đích thẩm định giá: Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác  vay vốn tại tổ chức tín dụng.
6. Cơ sở giá trị của tài sản thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo 
7. Giả thiết và giả thiết đặc biệt:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo
8. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo
9. Giá trị tài sản thẩm định giá:
Trên cơ sở các hồ sơ, tài liệu do Khách hàng cung cấp, qua điều tra thông tin thực tế trên thị trường với cách tiếp cận và phương pháp thẩm định được áp dụng trong tính toán, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen thông báo giá trị tài sản chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản của Quý khách hàng tại thời điểm Tháng 03/2026 ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Diện tích 
 (m²)
	Đơn giá 
 (đồng/m²)
	CLCL 
 (%)
	Thành tiền 
 (đồng)

	01
	Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 312, tờ bản đồ số: 137, có địa chỉ: Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, thành phố Hồ Chí Minh theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 02012599, số vào sổ cấp GCN: VP 1146 do Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 24 tháng 7 năm 2025; chủ sử dụng đất là Công ty Cổ phần Bảo vệ Thực vật Sài Gòn.
	 

	-
	Giá trị quyền sử dụng đất 
	42.123,0
	5.000.000
	100%
	210.615.000.000

	-
	Giá trị công trình xây dựng trên đất 
	15.882,0
	-
	-
	40.762.544.122

	 
	Nhà xưởng - Nhà văn phòng
	3.744,0
	4.260.520
	52%
	8.374.478.112

	 
	Nhà kho 
	3.456,0
	4.260.520
	52%
	7.730.287.488

	 
	Nhà ăn - Nhà vệ sinh 
	360,0
	5.187.484
	62%
	1.157.846.348

	 
	Nhà xử lý nước thải 
	216,0
	2.086.560
	52%
	236.615.904

	 
	Trạm xử lý rác
	96,0
	4.260.520
	52%
	214.730.208

	 
	Nhà bảo vệ
	18,0
	5.187.484
	68%
	63.494.800

	 
	Xưởng cơ điện
	288,0
	2.086.560
	60%
	360.557.568

	 
	Nhà xưởng mở rộng
	234,0
	4.260.520
	60%
	598.177.008

	 
	Nhà kho thành phẩm
	3.456,0
	4.260.520
	60%
	8.834.614.272

	 
	Nhà làm việc - Khối kỹ thuật
	246,0
	5.187.484
	68%
	867.762.263

	 
	Nhà kho thuốc cỏ
	960,0
	4.260.520
	60%
	2.454.059.520

	 
	Nhà kho 
	2.808,0
	4.260.520
	82%
	9.869.920.632

	TỔNG CỘNG
	251.377.544.122

	LÀM TRÒN
	251.378.000.000




10. Thời hạn hiệu lực của kết quả thẩm định giá:
- Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
11. Những điều khoản loại trừ và hạn chế của kết quả thẩm định giá:
- Chi tiết như Báo cáo kèm theo.
12. Các tài liệu kèm theo:
- Báo cáo kết quả thẩm định giá.
- Các phụ lục chi tiết kèm theo.
- Chứng thư thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt, cấp cho quý khách hàng 02 (hai) bản, lưu lại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen 01 (một) bản có giá trị pháp lý như nhau.
 - Mọi hình thức sao chép báo cáo và chứng thư thẩm định giá không có sự đồng ý bằng văn bản của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều là hành vi vi phạm pháp luật.
	THẨM ĐỊNH VIÊN VỀ GIÁ
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
CHỦ TỊCH HĐQT KIÊM TỔNG GIÁM ĐỐC

	
	

	Đỗ Thanh Thảo
Số thẻ thẩm định viên về giá: XV23.2485
	Vũ Văn Quân
Số thẻ thẩm định viên về giá: XII17.1825




	
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
Trụ sở: BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội
Điện thoại:  085 329 3333/ 024 2264 4333
Email: 	ilotus.contact@gmail.com                         Website: ilotus.com.vn

	Số: 275/2026/0463/VFI-CT.69.A
	TP. Hà Nội, ngày 31 tháng 3 năm 2026

	
	


BÁO CÁO KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
(Kèm theo Chứng thư thẩm định giá số: 275/2026/0463/VFI-CT.69.A ngày 31 tháng 3 năm 2026)
I. THÔNG TIN VỀ DOANH NGHIỆP THẨM ĐỊNH GIÁ 
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân 	Chức vụ: Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám Đốc


II. THÔNG TIN CƠ BẢN VỀ CUỘC THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Thông tin cơ bản về cuộc thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN BẢO VỆ THỰC VẬT SÀI GÒN

	MST:
	:
	0300632232

	Địa chỉ
	:
	Đường Nguyễn Văn Quỳ, Khu phố 1, Phường Tân Thuận, TP. Hồ Chí Minh

	Đại diện 
	:
	Ông Điêu Quang Trung - Chức vụ: Giám đốc 

	Tài sản thẩm định giá
	:
	Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 312, tờ bản đồ số: 137, có địa chỉ: Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, thành phố Hồ Chí Minh theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 02012599, số vào sổ cấp GCN: VP 1146 do Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 24 tháng 7 năm 2025; chủ sử dụng đất là Công ty Cổ phần Bảo vệ Thực vật Sài Gòn.

	Mục đích thẩm định giá
	:
	Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác  vay vốn tại tổ chức tín dụng.

	Cơ sở giá trị thẩm định giá
	:
	Giá trị thị trường.

	Thời điểm thẩm định giá
	:
	Tháng 03/2026.

	Địa điểm thẩm định giá
	:
	Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh

	Vị trí tài sản thẩm định 
	:
	(10.6325402, 106.7535289)

	Thời điểm khảo sát
	:
	Tháng 03/2026.


2. Các nguồn thông tin được sử dụng trong quá trình thẩm định giá và xem xét đánh giá các thông tin thu thập
- Tham khảo nguồn thông tin từ các trang giao bán bất động sản qua mạng Internet, gọi điện trực tiếp.
- Tham khảo nguồn thông tin trực tiếp từ những người dân sinh sống xung quanh trên địa bàn.
- Đánh giá nguồn thông tin thu thập: Nguồn thông tin thu thập khách quan và phổ biến trên thị trường.
3. Căn cứ pháp lý
3.1. Văn bản quy phạm pháp luật:
-   Luật Giá số 16/2023/QH15 ngày 19/6/2023;
- Luật Đất đai số 31/2024/QH15 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XV, kỳ họp bất thường lần thứ 5 thông qua ngày 18 tháng 01 năm 2024;
- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 7 thông qua ngày 18 tháng 6 năm 2014;
- Luật số 62/2020/QH14 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIV, kỳ họp thứ 9 thông qua ngày 17 tháng 6 năm 2020 về việc Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng;
- Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XV, kỳ họp thứ 6 thông qua ngày 27 tháng 11 năm 2023;
- Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 của Chính phủ Quy định về giá đất.
- Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định về thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất;
- Thông tư số 28/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính Quy định về trình tự, thủ tục kiểm tra việc chấp hành pháp luật về giá, thẩm định giá do Bộ trưởng Bộ Tài chính ban hành;
- Thông tư số 30/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về quy tắc đạo đức nghề nghiệp thẩm định giá, phạm vi công việc thẩm định giá, cơ sở giá trị thẩm định giá, hồ sơ thẩm định giá;
- Thông tư số 31/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thu thập và phân tích thông tin về tài sản thẩm định giá;
- Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về cách tiếp cận từ thị trường, cách tiếp cận từ chi phí, cách tiếp cận từ thu nhập;
- Thông tư số 36/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá doanh nghiệp;
- Thông tư số 37/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá tài sản vô hình;
- Thông tư số 42/2024/TT-BTC ngày 20/6/2024 của Bộ Tài chính ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thẩm định giá bất động sản;
- Thông tư số 45/2013/TT-BTC ngày 24/5/2013 của Bộ Tài chính về việc hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định;
- Thông tư 147/2016/TT-BTC ngày 13 tháng 10 năm 2016 sửa đổi bổ sung một số điều của Thông tư số 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định;
- Thông tư số 28/2017/TT-BTC ngày 12/4/2017 của Bộ Tài chính về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 và Thông tư số 147/2016/TT-BTC ngày 13/10/2016 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định;
- Quyết định số 409/QĐ-BXD ngày 11/4/2025 của Bộ Xây dựng về việc Công bố suất vốn đầu tư xây dựng công trình và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình năm 2024;
- Công văn số 1326/BXD-QLN của Bộ Xây dựng ban hành ngày 08/8/2011 về việc hướng dẫn kiểm kê, đánh giá lại giá trị tài sản cố định là nhà, vật kiến trúc;
- Và các văn bản pháp luật có liên quan khác.
3.2. Các văn bản liên quan khác:
a. Hồ sơ pháp lý của tài sản: 
- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 02012599, số vào sổ cấp GCN: VP 1146 do Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 24 tháng 7 năm 2025; chủ sử dụng đất là Công ty Cổ phần Bảo vệ Thực vật Sài Gòn.
b. Hồ sơ khác:
- Hợp đồng số 275/2026/0463/VFI-HĐTĐ.69.A ký ngày 25/03/2026 giữa Công ty Cổ phần Bảo vệ Thực vật Sài Gòn với Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
- Hồ sơ, tài liệu, chứng từ liên quan đến tài sản thẩm định giá.
III. TỔNG QUAN VỀ THỊ TRƯỜNG CỦA TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
Bất động sản công nghiệp dự báo 'đẻ' ra tiền trong năm 2026
Năm 2025, bất động sản công nghiệp đã có nhiều diễn biến tích cực và đến 2026, phân khúc này được đánh giá tiếp tục là điểm sáng đầu tư.
Theo báo cáo của Savills, trong nửa cuối năm 2025, phân khúc bất động sản công nghiệp ghi nhận “sức khỏe” tích cực tại cả hai miền. Tại miền Bắc, tỷ lệ lấp đầy đất khu công nghiệp đạt 86%, với giá đất trung bình 141 USD/m²/chu kỳ thuê. Phân khúc nhà xưởng xây sẵn tại khu vực này duy trì mức giá thuê trung bình 5,1 USD/m²/tháng. Trong khi đó, thị trường miền Nam tiếp tục thể hiện sức hút mạnh mẽ với tỷ lệ lấp đầy đất khu công nghiệp lên tới 90%, cùng mức giá thuê trung bình 191 USD/m²/chu kỳ thuê. Đặc biệt, phân khúc nhà xưởng xây sẵn đạt tỷ lệ lấp đầy ấn tượng 92%, với giá thuê trung bình ghi nhận ở mức 4,4 USD/m²/tháng. 
		Các chuyên gia dự báo, sang năm 2026, thị trường bất động sản công nghiệp vẫn có nhiều tiềm năng và bước vào giai đoạn phát triển mới. Ông Trần Quang Trung, Giám đốc phát triển kinh doanh tại OneHousing, nhận định: với việc Chính phủ đã thống nhất đặt mục tiêu 2025 và lộ trình từ nay đến 2030 là nâng mức thu nhập bình quân đầu người thì bất động sản khu công nghiệp là một mảnh đất màu mỡ. 
		Ông cũng tự tin rằng khi Việt Nam thu hút được về quy mô, chất lượng của nguồn vốn FDI thì rất nhiều tập đoàn lớn sẽ đầu tư vào và kéo theo những công ty "ăn theo" các tập đoàn đó.
 “ Tôi có không ít bạn đã và đang triển khai khu công nghiệp vừa và nhỏ ở Hải Dương, Hưng Yên, Bắc Giang. Họ cứ xây dựng xong là có đối tác quốc tế đến hỏi thuê với mức giá tốt. Tôi nghĩ rằng đây là một tín hiệu tuyệt vời, bởi khi bất động sản khu công nghiệp phát triển tốt có thể tạo ra công ăn việc làm cho người dân. Đồng nghĩa, người dân có thu nhập để mua nhà, đầu tư, nâng cao chất lượng cuộc sống, tạo ra sự phát triển bền vững cho đất nước ”, ông Trung chia sẻ.
		Ông Nguyễn Văn Đính - Phó Chủ tịch Hiệp hội bất động sản Việt Nam - cũng đánh giá, thời gian qua, sự phát triển hạ tầng giao thông đã thúc đẩy phân khúc bất động sản công nghiệp phát triển. Bên cạnh đó, trong bối cảnh nguồn vốn FDI tiếp tục gia tăng mạnh mẽ, đặc biệt là trong phân khúc bất động sản công nghiệp, cuộc đua bất động sản khu công nghiệp dự báo tiếp tục "nóng" trong năm nay. Ngoài ra, Việt Nam cũng đang xây dựng lộ trình phát triển để vươn lên trong chuỗi giá trị ngành bán dẫn toàn cầu, nhằm đảm bảo vị thế thu hút vốn FDI. Các vấn đề pháp lý liên quan đến khu công nghiệp cũng được quy định cụ thể sẽ tạo thêm dư địa phê duyệt quỹ đất; Quy hoạch sử dụng đất của nhiều tỉnh, thành phố cũng nhanh chóng được hoàn thiện. Nút thắt về pháp lý đang dần nới lỏng sẽ tạo tiền đề cho nguồn cung mới được phê duyệt trong 2 năm tới.
	" Trong bối cảnh nhu cầu phát triển kinh tế và thu hút đầu tư nước ngoài ngày càng gia tăng, cuộc đua mở rộng nguồn cung khu công nghiệp của các chủ đầu tư dự báo còn diễn ra mạnh mẽ trong tương lai ", ông Đính nhận định. 
Ông John Campbell - Trưởng bộ phận Bất động sản Công nghiệp, Savills Việt Nam - cũng cho biết, thị trường bất động sản công nghiệp đang chứng kiến sự chuyển dịch mang tính cấu trúc, phản ánh quá trình nâng cấp của Việt Nam trong chuỗi cung ứng toàn cầu. Ông John Campbell nhấn mạnh lợi thế cạnh tranh cốt lõi của Việt Nam vẫn được duy trì mạnh mẽ. Cụ thể, chi phí nhân công sản xuất trung bình tại Việt Nam năm 2025 ở mức khoảng 350 USD/tháng, thấp hơn đáng kể so với Trung Quốc và Thái Lan. Bên cạnh đó, chi phí điện năng cho sản xuất cũng rất cạnh tranh ở mức 0,076 USD/kWh, thấp hơn nhiều nước. 
" Thị trường bất động sản công nghiệp Việt Nam đang bước sang một giai đoạn phát triển mới, nơi tăng trưởng không chỉ đến từ mở rộng diện tích mà còn từ chất lượng dự án, quy mô đầu tư và giá trị gia tăng cao hơn. Đây là một sự chuyển dịch mang tính dài hạn ," ông John Campbell chia sẻ. Tuy nhiên, theo ông John Campbell, Việt Nam đang tiến vào giai đoạn mà năng lực sản xuất quan trọng tương đương với chi phí. Lợi thế thực sự giúp Việt Nam "ghi điểm" trong mắt các nhà đầu tư giai đoạn 2026 và những năm tiếp theo nằm ở mạng lưới Hiệp định Thương mại tự do (FTA) đồ sộ bậc nhất châu Á. 
		Điển hình là EVFTA, sau 5 năm thực thi, kim ngạch thương mại hai chiều đã đạt 300 tỷ USD, tạo niềm tin cho 80% doanh nghiệp châu Âu kỳ vọng vào kết quả tích cực tại Việt Nam trong 5 năm tới. Theo Savills Việt Nam, bước sang năm 2026 và các năm tiếp theo, thị trường bất động sản công nghiệp Việt Nam chứng kiến sự dịch chuyển mạnh mẽ từ các hoạt động lắp ráp đơn thuần sang sản xuất tiên tiến và nghiên cứu phát triển (R&D). Từ thực tế nghiên cứu của mình, các chuyên gia của Savills Việt cho rằng, có ba trụ cột chính sẽ định hình tiềm năng thị trường. 
		Cuối cùng, đó là sự lên ngôi của bất động sản công nghiệp xanh. Phát triển bền vững và khu công nghiệp sinh thái (Eco-Industrial Parks) không còn là lựa chọn mà là yêu cầu bắt buộc để thu hút dòng vốn FDI chất lượng cao từ châu Âu và Bắc Mỹ. Các nhà đầu tư ngày càng chú trọng đến tiêu chuẩn ESG và tính minh bạch pháp lý. “ Bên cạnh lợi thế chi phí, các yếu tố như hạ tầng kết nối, khung pháp lý rõ ràng và khả năng đáp ứng các tiêu chuẩn toàn cầu đang ngày càng đóng vai trò quyết định trong việc thu hút và giữ chân dòng vốn FDI chất lượng cao ,” ông Campbell nhấn mạnh.
(Nguồn: https://cafef.vn/bat-dong-san-cong-nghiep-du-bao-de-ra-tien-trong-nam-2026-188260220084547166.chn)
IV. THÔNG TIN VỀ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
	Tên tài sản
	Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 312, tờ bản đồ số: 137, có địa chỉ: Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, thành phố Hồ Chí Minh theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 02012599, số vào sổ cấp GCN: VP 1146 do Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 24 tháng 7 năm 2025; chủ sử dụng đất là Công ty Cổ phần Bảo vệ Thực vật Sài Gòn..

	1.
	Nội dung Thửa đất theo Hồ sơ pháp lý

	-
	Thửa đất số:
	312
	Tờ bản đồ số:
	137

	-
	Địa chỉ:
	Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh

	-
	Diện tích (m²):
	42123
	Hình thức sử dụng:
	Sử dụng riêng: 42123 m2

	-
	Mục đích sử dụng:
	Đất khu công nghiệp
	Thời hạn sử dụng:
	Đến ngày 29/12/2048

	-
	Thông tin quy hoạch:
	Tại thời điểm khảo sát, Tổ thẩm định tra cứu thông tin tại website Meeymap và nhận thấy tài sản nằm trong khu vực quy hoạch đất công nghiệp. 


	2.
	Về đất:

	2.1
	Vị trí; Giao thông;

	-
	Đường tiếp giáp chính:
	Đường số 14, đường số 3
	Số mặt tiền:
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố

	-
	Mặt cắt đường/ngõ nhỏ nhất từ đường chính dẫn đến tài sản thẩm định giá (m):
	15,0
	Mặt cắt đường/ngõ trước mặt tài sản thẩm định giá (m):
	15,0

	-
	Khoảng cách đến trục đường chính (m):
	Tài sản tiếp giáp đường số 14, đường số 3

	-
	Các hướng tiếp giáp: 
	Hướng Đông Nam: Tiếp giáp với đường số 14.
Đông Bắc: Tiếp giáp với đường số 3.
Hướng Các hướng khác: Tiếp giáp thửa đất khác.

	-
	Vị trí trên bản đồ vệ tinh: (10.6325402, 106.7535289)

	-
	

	2.2.
	Diện tích; Kích thước; Hình dáng

	-
	Diện tích sử dụng riêng thực tế (m²):
	42123
	Diện tích sử dụng chung thực tế (m²):
	./.

	-
	Mặt tiền (m):
	202,27
	Chiều sâu (m): 
	213,65

	-
	Hình dáng:
	Tương đối vuông vức
	Hướng:
	Đông Nam

	2.3.
	Điều kiện kinh doanh; Hạ tầng nội bộ; Hạ tầng xung quanh

	-
	Hạ tầng nội bộ:
	Hạ tầng cấp nước: Nước máy, Hạ tầng thoát nước: Rãnh có nắp, Hạ tầng cấp điện: Điện lưới, Hạ tầng thông tin liên lạc: Điện thoại, Mạng internet, Truyền hình cáp

	-
	Hạ tầng xung quanh:
	Hạ tầng khu công nghiệp 

	-
	Mật độ dân cư:
	Trung bình
	Đời sống dân cư:
	Cao

	-
	Lợi thế kinh doanh:
	Tốt
	Khả năng chuyển nhượng:
	Tốt

	3.
	Tài sản gắn liền với đất

	 
	Tại thời điểm khảo sát dưới sự hướng dẫn của Khách hàng, CTXD gắn liền với đất là Nhà máy gồm nhiều hạng mục: 
	Hạng mục công trình
	Diện tích xây dựng
  (m²)
	Diện tích sàn
  (m²)

	Nhà xưởng - Nhà văn phòng
	3510,0
	3744,0

	Nhà kho 
	3456,0
	3456,0

	Nhà ăn - Nhà vệ sinh 
	360,0
	360,0

	Nhà xử lý nước thải 
	216,0
	216,0

	Trạm xử lý rác
	96,0
	96,0

	Nhà bảo vệ
	18,0
	18,0

	Xưởng cơ điện
	288,0
	288,0

	Nhà xưởng mở rộng
	234,0
	234,0

	Nhà kho thành phẩm
	3456,0
	3456,0

	Nhà làm việc - Khối kỹ thuật
	246,0
	246,0

	Nhà kho thuốc cỏ
	960,0
	960,0

	Nhà kho 
	2808,0
	2808,0






Bảng ghi chú thay đổi giữa khảo sát thực trạng và pháp lý tài sản:

	STT
	Các yếu tố
	Thông tin TSTĐ
	Thông tin khảo sát
	Chênh lệch
	Nguyên nhân

	1
	Địa chỉ trên sổ
	Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh 
	Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh ✔
	Không
	 

	2
	Địa chỉ thực tế
	Phường Hiệp Phước, Huyện Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Minh
	Phường Hiệp Phước, Huyện Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Minh ✔
	Không
	 

	3
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất ✔
	Không
	 

	4
	Loại đất
	Đất khu công nghiệp
	Đất khu công nghiệp ✔
	Không
	 

	5
	Thời hạn sử dụng
	Lâu dài
	Lâu dài ✔
	Không
	 

	6
	Vị trí
	VT1
	VT1 ✔
	Không
	 

	7
	Kết cấu mặt đường
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè ✔
	Không
	 

	8
	Mặt cắt đường trước nhà
	15 
	15✔
	0
	 

	9
	Cơ sở hạ tầng kỹ thuật
	Hạ tầng khu công nghiệp, cụm công nghiệp
	Hạ tầng khu công nghiệp, cụm công nghiệp ✔
	Không
 
	 

	10
	Môi trường, an ninh
	Tốt
	Tốt ✔
	Không
	 

	11
	Diện tích
	42123
	42123 ✔
	0
	 

	12
	Mặt tiền
	202,27
	202,27 ✔
	0
	 

	13
	Chiều sâu
	201,02 
	201,02 ✔
	0
	 

	14
	Mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố ✔
	Không
	 

	15
	Hình dạng thửa đất
	Tương đối vuông vức
	Tương đối vuông vức ✔
	Không
	 

	16
	Hướng
	Đông Nam
	Đông Nam ✔
	Không
	 

	17
	Cảnh quan
	View khu dân cư 
	View khu dân cư ✔
	Không
	 

	18
	Lợi thế kinh doanh
	Tốt
	Tốt ✔
	Không
	 




Các lợi thế thương mại của thửa đất:

	STT
	Nội dung
	
	Ghi chú

	1
	Đất/Tài sản bám biển
	Không
	

	2
	Đất bám hồ (Diện tích >=5ha thì được coi là hồ)
	Không
	

	3
	Bám đầm, ao lớn thuộc sở hữu nhà nước (ao lớn - S=0.5ha)<5ha
	Không
	

	4
	Thế đất tọa sơn hướng thủy 'hậu tựa núi, trước view sông, hồ, đầm', view thoáng, không bị che khuất, loại đất rất được ưa chuộng nghỉ dưỡng, nhà nghỉ cao cấp
	Không
	

	5
	View hồ sông, sông, suối, đầm, ao lớn (S=0.5ha), ruộng lúa, đồi núi xa, ngắm hoàng hôn, bình minh xa soi mặt nước, thơ mộng
	Không
	

	6
	Đường vào thoáng không đâm thẳng cửa chính 'Thế tránh tiễn khí'
	Không
	

	7
	Có yếu tố 'Linh' gắn với tiếng lành, tài lộc, đại danh, văn hóa, truyền thuyết được xem là khu địa linh nhân kiệt
	Không
	

	8
	Đất/tài sản liền kề, đối diện vườn hoa, khu thể thao, bể bơi (không đối diện nhà ở) để được xe hơi
	Không
	

	9
	Đất view công viên, vườn hoa, khu thể thao, bể bơi
	Không
	





Các bất lợi thương mại của thửa đất:

	STT
	Nội dung
	
	Ghi chú

	1
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) <= 50m
	Không
	

	2
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) (50m <= 150m)
	Không
	

	3
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) (150m <= 300m)
	Không
	

	4
	Đất gần khu vực tâm linh, có âm, sát khí (Nhà tang lễ, nghĩa trang, nhà xác…) (300m <= 500m)
	Không
	

	5
	Đất gần khu vực tâm linh (Miếu thờ cúng tâm linh, đình, đền, chùa…) <= 30m
	Không
	

	6
	Đất gần khu vực tâm linh (Miếu thờ cúng tâm linh, đình, đền, chùa…) (30m <= 100m)
	Không
	

	7
	Đất từng là nghĩa trang, khu tâm linh cũ (đền, đình, chùa, miếu mạo…) đã được san lấp làm khu dân cư
	Không
	

	8
	Trên đất/Công trình có mộ không thể hoặc rất khó có khả năng di chuyển (Mộ tổ chi, tộc, mộ cổ, mộ tâm linh gắn với miếu mạo được nhân dân thờ cúng)
	Không
	

	9
	Trên đất/ Công trình có mộ gia đình hoặc vô chủ có thể di chuyển
	Không
	

	10
	Đất sát khu mộ phần hoặc liền kề mộ phần
	Không
	

	11
	Trên đất/ Công trình có điện thờ, nhà thợ họ dòng tộc
	Không
	

	12
	Đất sát hoặc liền kề nhà thờ họ
	Không
	

	13
	Đất gia tộc anh em, họ hàng sống xung quanh chung ngõ đi
	Không
	

	14
	Đất/ Công trình có người tự sát/ án mạng/ tại nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Nhẹ “Một vụ tự sát cá biệt không ồn ào, không truyền thông, trong nhà riêng, người Mua/Bán đông ít quan tâm: thị trường ít phản ứng, nếu có phản ứng chỉ là tâm lý tạm thời.”
	Không
	

	15
	Đất/ Công trình có người tự sát/án mạng/ tai nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Trung bình “Một vụ tự sát được biết trong khu vực nhưng có ít lời đồn, nhưng có thể che dấu/ khắc phục nhanh (sơn sửa, thay nội thất: phổ biến ở căn hộ chung cư, nhà phố ảnh hưởng của nó giảm theo thời gian”.
	Không
	

	16
	Đất/ Công trình có người tự sát/án mạng/ tai nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Mạnh “Vụ có yếu tố bạo lực, hoặc được đăng báo địa phương; khu dân cư tỏ ra e ngại; mua ở chịu ảnh hưởng. Mức này thường dùng khi có giao dịch thực tế cho thấy có sự kiện bị bán rẻ hơn”.
	Không
	

	17
	Đất/ Công trình có người tự sát/án mạng/ tai nạn... bị ảnh hưởng truyền thông Rất Mạnh “Vụ nổi tiếng, nhiều truyền thông, nhiều vụ tương tự tại cùng vị trí, hoặc địa điểm mang tính 'tăm tối' (ví dụ: nhiều vụ xảy ra liên tiếp hoặc lời đồn qua nhiều năm có ma, quỉ, hiện tượng tâm linh nhiều năm. Mức này dẫn tới tài sản rất khó bán thậm trí có thể loại trừ trong so sánh”.
	Không
	

	18
	Đất gần hoặc liên kế cây xăng <= 50m
	Không
	

	19
	Đất gần hoặc liên kế trạm thu phát sóng <= 50m
	Không
	

	20
	Đất gần hoặc liên kế đường dây truyền tải điện cao thế 500 KV <= 50m
	Không
	

	21
	Đất gần hoặc liên kế đường dây truyền tải điện 220 KV <= 30m
	Không
	

	22
	Mặt tiền bị che chắn (có cột điện, trạm biến áp…)
	Không
	

	23
	Đất gần đường sắt<=50m
	Không
	

	24
	Đường vào thẳng tắp như mũi tên đâm thẳng cửa chính “Thế tiễn khí”.
	Không
	

	25
	Đất nằm dưới chân cầu, đường dốc cao (Thế bị xung : Hổ phục, Long phục) xe lao xuống, gió tạt thẳng sát khí, không tụ.
	Không
	

	26
	Giao lộ Chữ “T”, bị đường đâm thẳng vào “Thế tiền đao sát”.
	Không
	



V. CÁC GIẢ THIẾT VÀ GIẢ THIẾT ĐẶC BIỆT
- Chúng tôi giả định rằng tài sản thẩm định giá không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này.
- Giá trị tài sản thẩm định giá được ước tính dựa trên giả định không có bất kỳ yếu tố nào làm cản trở ảnh hưởng đến việc giao dịch bình thường của tài sản trên thị trường.
VI. CƠ SỞ GIÁ TRỊ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Giá trị thị trường: Kết quả thẩm định giá trị tài sản được xác định dựa trên cơ sở giá trị thị trường tại thời điểm thẩm định theo Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về Cơ sở giá trị thẩm định giá: “Giá trị thị trường là khoản tiền ước tính để tài sản có thể được giao dịch tại thời điểm thẩm định giá giữa người sẵn sàng mua và người sẵn sàng bán trong một giao dịch khách quan, độc lập, sau khi được tiếp thị đầy đủ và các bên tham gia hành động có hiểu biết, thận trọng và không bị ép buộc”. 
VII. CÁCH TIẾP CẬN, PHƯƠNG PHÁP THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định:
- Cách tiếp cận từ thị trường: Xác định giá trị của tài sản thẩm định giá thông qua việc so sánh tài sản thẩm định giá với các tài sản so sánh đã có các thông tin về giá trên thị trường.
- Phương pháp so sánh: Xác định giá trị của tài sản thẩm định giá dựa trên cơ sở đối chiếu, phân tích và đánh giá các yếu tố so sánh của các tài sản so sánh với tài sản thẩm định giá từ đó điều chỉnh mức giá của các tài sản so sánh làm cơ sở ước tính giá trị của tài sản thẩm định giá.
- Cách tiếp cận từ chi phí: Là cách thức xác định giá trị của tài sản thẩm định giá thông qua chi phí tạo ra một tài sản có chức năng, công dụng giống hệt hoặc tương tự với tài sản thẩm định giá và hao mòn của tài sản thẩm định giá.
- Phương pháp chi phí thay thế: Là phương pháp thẩm định giá xác định giá trị của tài sản thẩm định giá dựa trên cơ sở chênh lệch giữa chi phí thay thế để tạo ra một tài sản tương tự tài sản thẩm định giá có cùng chức năng, công dụng theo giá thị trường hiện hành và giá trị hao mòn của tài sản thẩm định giá.
2. Xác định cách tiếp cận và phương pháp đối với tài sản thẩm định giá:
- Căn cứ vào mục đích thẩm định giá, đặc điểm của tài sản thẩm định giá và cơ sở giá trị thẩm định giá tài sản, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen lựa chọn phương pháp so sánh (cách tiếp cận từ thị trường) để xác định giá trị quyền sử dụng đất của tài sản thẩm định giá.
- Đối với công trình xây dựng gắn liền trên đất, tại thời điểm thẩm định giá, qua thu thập thông tin từ thị trường, Tổ thẩm định nhận thấy thị trường hầu như không phát sinh các giao dịch các công trình xây dựng tương tự tài sản thẩm định. Vì vậy, do hạn chế về mặt thu thập thông tin, Tổ thẩm định chưa có cơ sở tính toán giá trị các công trình xây dựng dựa trên phương pháp so sánh. Ngoài ra, Tổ thẩm định cũng không được cung cấp thông tin hay có đủ dữ liệu để đánh giá theo cách tiếp cận từ thu nhập. Do vậy, Tổ thẩm định sử dụng cách tiếp cận từ chi phí (phương pháp chi phí thay thế) để xác định giá trị công trình gắn liền trên đất của tài sản so sánh và tài sản thẩm định.
VIII. GIÁ TRỊ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH
1. Xác định đơn giá quyền sử dụng đất:
Qua khảo sát thị trường, Tổ thẩm định thu thập được 03 giao dịch được cho là tương đồng về đặc điểm vị trí, giao thông, kích thước, mặt tiền, điều kiện hạ tầng và điều kiện xã hội,… với tài sản thẩm định giá, cụ thể như sau:
 Thông tin tài sản so sánh:
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3
	

	A
	Thông tin về tài sản
	 
	 
	 
	 
	

	1
	Địa chỉ
	Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh
	Đường số 11, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh
	Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh
	Khu công nghiệp Long Hậu, Xã Cần Giuộc, tỉnh Tây Ninh 
	

	2
	Nguồn tham khảo
	 
	https://batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-duong-1-xa-hiep-phuoc-76/ban-tai-1-be-hcm-gia-sieu-hoi-410-ty-61-000-m2-pr44461503?gidzl=r18OEk-SRLNK1HmzuOPlKz4463ZzXca6pr0ROAY6RLlBL4Wohz0n3ynM5pMgWZ8Edm57DJ82jq1Vuf1fK0#js__pr-expired__content-anchor
	Liên hệ trực tiếp
	Liên hệ trực tiếp
	

	-
	Thông tin liên lạc
	 
	SĐT: 0374281744
(Lê Hiền)
	SĐT: 08.9992.9995
 (Thành)
	SĐT: 08.9992.9995
 (Thành)
	

	3
	Tình trạng giao dịch
	 
	 Đang giao dịch
	Đang giao dịch
	Đang giao dịch
	

	4
	Thời điểm thu thập thông tin
	 
	 Tháng 03/2026
	 Tháng 03/2026
	 Tháng 03/2026
	

	5
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
	

	6
	Mục đích sử dụng
	Đất khu công nghiệp
	Đất khu công nghiệp
	Đất khu công nghiệp
	Đất khu công nghiệp
	

	7
	Thời hạn sử dụng đất
	Có thời hạn (đến 29/12/2048)
	Có thời hạn (đến 01/01/2048) 
	Có thời hạn (đến 01/01/2052) 
	Có thời hạn (đến 17/06/2057)
	

	8
	Vị trí
	Tài sản tại: Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh
	Tài sản tại: Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh
	Tài sản tại: Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh
	Tài sản tại: Khu công nghiệp Long Hậu, Xã Cần Giuộc, tỉnh Tây Ninh 
	

	9
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè
	

	10
	Độ rộng đường trước tài sản (m)
	15
	15
	15
	12
	

	11
	Diện tích đất (m²)
	42123
	61000
	14464,7
	12127
	

	12
	Mặt tiền (m)
	202,27
	200
	150
	104
	

	13
	Chiều sâu (m)
	201,02
	305
	96.43
	116.61
	

	14
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	

	15
	Hình dáng thửa đất
	Tương đối vuông vức
	Tương đối vuông vức
	Đa giác khác
	Tương đối vuông vức
	

	16
	Tài sản trên đất 
	 
	Đất trống 
	Nhà xưởng; Nhà văn phòng 
	Đất trống
	

	-
	Diện tích sàn (m²)
	 
	-
	8600
	-
	

	17
	Giá rao (đồng)
	 
	410.000.000.000
	190.000.000.000
	97.016.000.000
	

	18
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	 
	295.200.000.000
	123.500.000.000
	67.911.200.000
	

	B
	Chi tiết tính toán
	 
	 
	 
	 
	

	1
	Giá trị tài sản trên đất (đồng)
	 
	-
	36.438.758.400
	-
	

	-
	Đơn giá xây dựng theo Quyết định số 409/QĐ-BXD ngày 11/4/2025 của Bộ Xây Dựng (đồng/m²)
	 
	-
	Nhà xưởng (4.567.800 đồng/m²); 
Nhà văn phòng (5.014.342 đồng/m²) 
	-
	

	-
	 Tỷ lệ % CLCL 
	 
	-
	Nhà xưởng (90%) 
 Nhà văn phòng (90%)
	-
	

	2
	Giá trị đất (đồng)
	 
	295.200.000.000
	87.061.241.600
	67.911.200.000
	

	3
	Đơn giá QSDĐ (đồng/m²)
	 
	4.839.344
	6.018.876
	5.600.000
	

	C
	NHẬN XÉT
	 
	 
	 
	 
	

	1
	Pháp lý
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng
	

	2
	Mục đích sử dụng
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng
	

	3
	Thời hạn sử dụng đất
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng
	

	4
	Vị trí
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng
	

	5
	Giao thông
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng
	

	6
	Độ rộng đường trước tài sản (m)
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng
	

	7
	Diện tích đất (m²)
	 
	Kém lợi thế hơn
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn
	

	8
	Mặt tiền (m)
	 
	Tương đồng
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn
	

	9
	Chiều sâu (m)
	 
	Tương đồng
	Lợi thế hơn
	Lợi thế hơn
	

	10
	Số lượng mặt tiếp giáp
	 
	Kém lợi thế hơn
	Tương đồng
	Kém lợi thế hơn
	

	11
	Hình dáng thửa đất
	 
	Tương đồng
	Kém lợi thế hơn
	Tương đồng
	



Các yếu tố như vị trí, giao thông, diện tích, hình dáng, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội… làm ảnh hưởng đến giá trị của thửa đất. Mỗi yếu tố đóng góp một tỷ lệ nhất định vào giá trị của thửa đất. Vì vậy, dựa trên ba tài sản so sánh tương đồng với tài sản thẩm định giá, Tổ thẩm định phân tích các yếu tố giống và khác nhau giữa TSTĐ và TSSS, sau đó điều chỉnh giá của các tài sản so sánh theo các yếu tố điều chỉnh trên để đưa ra giá trị của tài sản thẩm định.
Nguyên tắc điều chỉnh: Cố định TSTĐ, lấy TSTĐ làm chuẩn (tương đương với tỷ lệ tuyệt đối là 100%), các TSSS được điều chỉnh xoay quanh TSTĐ; Các điểm ở TSSS vượt trội hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh giảm mức giá tính theo đơn vị chuẩn tài sản so sánh (trừ); Các điểm ở TSSS kém lợi thế hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh tăng mức giá tính theo đơn vị chuẩn của tài sản so sánh (cộng); Những yếu tố ở tài sản so sánh giống (tương tự) với tài sản cần thẩm định giá thì giữ nguyên mức giá của tài sản so sánh (không điều chỉnh).
 Bảng điều chỉnh:

	STT
	Yếu tố so sánh
	Đơn vị tính
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3

	A
	Giá trị QSDĐ thị trường (Ước tính sau thương lượng)
	Đồng
	 
	295.200.000.000
	87.061.241.600
	67.911.200.000

	B
	Đơn giá đất ước tính
	Đồng/m²
	 
	4.839.344
	6.018.876
	5.600.000

	C
	Điều chỉnh các yếu tố so sánh
	 
	 
	 
	 
	 

	C.1
	Pháp lý
	  
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	4.839.344
	6.018.876
	5.600.000

	C.2
	Mục đích sử dụng
	  
	Đất khu công nghiệp
	Đất khu công nghiệp
	Đất khu công nghiệp
	Đất khu công nghiệp

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	4.839.344
	6.018.876
	5.600.000

	C.3
	Thời hạn sử dụng đất
	  
	Có thời hạn (đến 29/12/2048)
	Có thời hạn (đến 01/01/2048) 
	Có thời hạn (đến 01/01/2052) 
	Có thời hạn (đến 17/06/2057)

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	4.839.344
	6.018.876
	5.600.000

	C.4
	Vị trí
	  
	Tài sản tại: Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh
	Tài sản tại: Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh
	Tài sản tại: Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh
	Tài sản tại: Khu công nghiệp Long Hậu, Xã Cần Giuộc, tỉnh Tây Ninh 

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	4.839.344
	6.018.876
	5.600.000

	C.5
	Giao thông
	  
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè
	Đường nhựa có vỉa hè

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	4.839.344
	6.018.876
	5.600.000

	C.6
	Độ rộng đường trước tài sản (m)
	  
	35
	15
	15
	12

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	0%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	4.839.344
	6.018.876
	5.600.000

	C.7
	Diện tích đất (m²)
	(m2)  
	42123
	61000
	14464.7
	12127

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	5%
	-10%
	-10%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	241.967
	-601.888
	-560.000

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.081.311
	5.416.988
	5.040.000

	C.8
	Mặt tiền (m)
	  
	202,27
	200
	150
	104

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	-6%
	-6%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	-361.133
	-336.000

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.081.311
	5.055.855
	4.704.000

	C.9
	Chiều sâu (m)
	  
	201,02
	305
	96,43
	116,61

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	-5%
	-5%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	-300.944
	-280.000

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.081.311
	4.754.911
	4.424.000

	C.10
	Số lượng mặt tiếp giáp
	  
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố
	Tiếp giáp 1 mặt tiền
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố
	Tiếp giáp 1 mặt tiền

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	15%
	0%
	15%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	725.902
	0
	840.000

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.807.213
	4.754.911
	5.264.000

	C.11
	Hình dáng thửa đất
	  
	Tương đối vuông vức
	Tương đối vuông vức
	Đa giác khác
	Tương đối vuông vức

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	 
	0%
	-5%
	0%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	0
	-300.944
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m²
	 
	5.807.213
	4.453.967
	5.264.000

	D
	Mức giá chỉ dẫn 
	Đồng/m²
	 
	5.807.213
	4.453.967
	5.264.000

	D1
	Giá trị trung bình 
	Đồng 
	 
	5.175.060

	D2
	Mức độ chênh lệch
	%
	 
	12.22%
	-13.93%
	1.72%

	E
	Tổng hợp các số liệu điều chỉnh tại mục C
	 
	 
	 
	 
	 

	E1
	Tổng giá trị điều chỉnh gộp
	Đồng 
	 
	967.869 
	1.564.909
	2.016.000

	E2
	Tổng số lần điều chỉnh
	Lần
	 
	2
	4
	4

	E3
	Biên độ điều chỉnh
	%
	 
	0% - 15%
	0% - 10%
	0% - 15%

	E4
	Tổng giá trị điều chỉnh thuần 
	Đồng 
	 
	967.869
	1.564.909
	336.000



 Về nguyên tắc khống chế: 
Theo số liệu tại mục D2, chênh lệch giữa mức giá trung bình của các mức giá chỉ dẫn nằm trong khoảng từ  -13,93% đến 12,22%, đảm bảo không quá 15% (theo Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài chính).
Về thống nhất mức giá chỉ dẫn:
Đơn vị tính: Đồng/m²
	TT
	Tài sản
	Mức giá chỉ dẫn của các TSSS
	Trọng số của các TSSS sau điều chỉnh
	Giá trị trung bình của mức giá chỉ dẫn sau điều chỉnh

	1
	Tài sản so sánh 1
	5.807.213
	33.34%
	1.936.125

	2
	Tài sản so sánh 2
	4.453.967
	33.33%
	1.484.507

	3
	Tài sản so sánh 3
	5.264.000
	33.33%
	1.754.491

	Giá trị bình quân theo trọng số:
	5.175.123

	Làm tròn:
	5.000.000


Tổ thẩm định sử dụng mức giá chỉ dẫn là mức giá bình quân có trọng số của 03 tài sản so sánh làm mức giá của tài sản thẩm định, tương ứng là: 5.000.000 đồng/m².
2. Xác định giá trị tài sản gắn liền với đất
v Xác định tỷ lệ hao mòn của công trình xây dựng: 
Tỷ lệ hao mòn của công trình xây dựng được tính theo phương pháp tuổi đời kinh tế: 
Công thức: Tỉ lệ hao mòn = Tuổi đời hiệu quả/ Tuổi đời kinh tế
Tổ thẩm định giả định rằng công trình xây dựng hoạt động liên tục trong khoảng thời gian trích khấu hao được duy tu, sửa chữa định kỳ và đúng quy trình nên tuổi đời hiệu quả bằng tuổi đời thực tế. Vận dụng thời gian trích khấu hao TSCĐ tại Thông tư 45/2013/TT-BTC của Bộ Tài Chính về việc hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định ngày 25/4/2013, kết hợp với khảo sát thông tin thị trường và quan sát hiện trạng thực tế công trình, tổ thẩm định xác định tuổi đời kinh tế của tài sản thẩm định như sau:
	Tên tài sản
	Năm xây dựng hoàn thành
	Thời điểm thẩm định
	Tuổi đời kinh tế (năm)
	Tuổi đời hiệu quả (năm)
	Tỉ lệ hao mòn (%)
	Tỷ lệ CLCL (%)

	Nhà xưởng - Nhà văn phòng
	2007
	2026
	40
	19
	48%
	52%

	Nhà kho 
	2007
	2026
	40
	19
	48%
	52%

	Nhà ăn - Nhà vệ sinh 
	2007
	2026
	50
	19
	38%
	62%

	Nhà xử lý nước thải 
	2007
	2026
	40
	19
	48%
	52%

	Trạm xử lý rác
	2007
	2026
	40
	19
	48%
	52%

	Nhà bảo vệ
	2010
	2026
	50
	16
	32%
	68%

	Xưởng cơ điện
	2010
	2026
	40
	16
	40%
	60%

	Nhà xưởng mở rộng
	2010
	2026
	40
	16
	40%
	60%

	Nhà kho thành phẩm
	2010
	2026
	40
	16
	40%
	60%

	Nhà làm việc - Khối kỹ thuật
	2010
	2026
	50
	16
	32%
	68%

	Nhà kho thuốc cỏ
	2010
	2026
	40
	16
	40%
	60%

	Nhà kho 
	2019
	2026
	40
	7
	18%
	82%



 
❖ Xác định đơn giá xây mới của công trình xây dựng: 
Qua tham khảo thị trường về đơn giá xây dựng mới đối với công trình xây dựng, cân nhắc và xem xét với mức độ hoàn thiện của công trình xây dựng hiện có, Tổ thẩm định nhận thấy đơn giá vận dụng theo Quyết định số 409/QĐ-BXD ngày 11/4/2025 của Bộ Xây dựng về việc Công bố suất vốn đầu tư xây dựng công trình khá phù hợp với thị trường. Cụ thể như sau:
	Tài sản
	Diện tích sàn
  (m²)
	Đơn giá xây dựng mới (đồng/m²)
	Hệ số điều chỉnh vùng 
	Đơn giá xây dựng mới chưa bao gồm VAT (đồng/m²)
	Thông tin kết cấu theo Quyết định số 409/QĐ-BXD ngày 11/4/2025 của Bộ Xây dựng về việc Công bố suất vốn đầu tư xây dựng công trình 

	Nhà xưởng - Nhà văn phòng
	3744
	4.631.000
	1,012
	4.260.520
	Nhà xưởng 1 tầng khẩu độ 15m, cao ≤ 9m, không có cầu trục, kết cấu cột kèo thép, tường bao che tôn, mái tôn

	Nhà kho 
	3456
	4.631.000
	1,012
	4.260.520
	Nhà 1 tầng, căn hộ khép kín, kết cấu tường gạch chịu lực, mái BTCT đổ tại chỗ

	Nhà ăn - Nhà vệ sinh 
	360
	5.363.000
	1,064
	5.187.484
	Nhà xưởng 1 tầng khẩu độ 12m, cao ≤ 6m, không có cầu trục, kết cấu tường gạch, bổ trụ, kèo thép, mái tôn. 

	Nhà xử lý nước thải 
	216
	2.268.000
	1,012
	2.086.560
	Nhà xưởng 1 tầng khẩu độ 15m, cao ≤ 9m, không có cầu trục, kết cấu cột kèo thép, tường bao che tôn, mái tôn

	Trạm xử lý rác
	96
	4.631.000
	1,012
	4.260.520
	Nhà 1 tầng, căn hộ khép kín, kết cấu tường gạch chịu lực, mái BTCT đổ tại chỗ

	Nhà bảo vệ
	18
	5.363.000
	1,064
	5.187.484
	Nhà 1 tầng, căn hộ khép kín, kết cấu tường gạch chịu lực, mái BTCT đổ tại chỗ

	Xưởng cơ điện
	288
	2.268.000
	1,012
	2.086.560
	Nhà xưởng 1 tầng khẩu độ 12m, cao ≤ 6m, không có cầu trục, kết cấu tường gạch, bổ trụ, kèo thép, mái tôn.

	Nhà xưởng mở rộng
	234
	4.631.000
	1,012
	4.260.520
	Nhà xưởng 1 tầng khẩu độ 15m, cao ≤ 9m, không có cầu trục, kết cấu cột kèo thép, tường bao che tôn, mái tôn

	Nhà kho thành phẩm
	3456
	4.631.000
	1,012
	4.260.520
	Nhà xưởng 1 tầng khẩu độ 15m, cao ≤ 9m, không có cầu trục, kết cấu cột kèo thép, tường bao che tôn, mái tôn.

	Nhà làm việc - Khối kỹ thuật
	246
	5.363.000
	1,064
	5.187.484
	Nhà 1 tầng, căn hộ khép kín, kết cấu tường gạch chịu lực, mái BTCT đổ tại chỗ.

	Nhà kho thuốc cỏ
	960
	4.631.000
	1,012
	4.260.520
	Nhà xưởng 1 tầng khẩu độ 15m, cao ≤ 9m, không có cầu trục, kết cấu cột kèo thép, tường bao che tôn, mái tôn

	Nhà kho 
	2808
	4.631.000
	1,012
	4.260.520
	Nhà xưởng 1 tầng khẩu độ 15m, cao ≤ 9m, không có cầu trục, kết cấu cột kèo thép, tường bao che tôn, mái tôn



BẢNG TÍNH GIÁ TRỊ CÔNG TRÌNH XÂY DỰNG 
	Tài sản
	Diện tích sàn
  (m²)
	Đơn giá xây dựng mới (đồng/m²)
	Chi phí thay thế (đồng)
	Tỷ lệ hao mòn (%)
	Giá trị hao mòn (đồng)
	Giá trị thẩm định tại thời điểm thẩm định giá (đồng)

	(1)
	(2)
	(3)
	(4) = (2) * (3)
	(5)
	(6)=(4)*(5)
	(7) = (4) - (6)

	Nhà xưởng - Nhà văn phòng
	3744,0
	4.260.520
	15.951.386.880
	48%
	7.576.908.768
	8.374.478.112

	Nhà kho 
	3456,0
	4.260.520
	14.724.357.120
	48%
	6.994.069.632
	7.730.287.488

	Nhà ăn - Nhà vệ sinh 
	360,0
	5.187.484
	1.867.494.109
	38%
	709.647.761
	1.157.846.348

	Nhà xử lý nước thải 
	216,0
	2.086.560
	450.696.960
	48%
	214.081.056
	236.615.904

	Trạm xử lý rác
	96,0
	4.260.520
	409.009.920
	48%
	194.279.712
	214.730.208

	Nhà bảo vệ
	18,0
	5.187.484
	93.374.705
	32%
	29.879.906
	63.494.800

	Xưởng cơ điện
	288,0
	2.086.560
	600.929.280
	40%
	240.371.712
	360.557.568

	Nhà xưởng mở rộng
	234,0
	4.260.520
	996.961.680
	40%
	398.784.672
	598.177.008

	Nhà kho thành phẩm
	3456,0
	4.260.520
	14.724.357.120
	40%
	5.889.742.848
	8.834.614.272

	Nhà làm việc - Khối kỹ thuật
	246,0
	5.187.484
	1.276.120.975
	32%
	408.358.712
	867.762.263

	Nhà kho thuốc cỏ
	960,0
	4.260.520
	4.090.099.200
	40%
	1.636.039.680
	2.454.059.520

	Nhà kho 
	2808,0
	4.260.520
	11.963.540.160
	18%
	2.093.619.528
	9.869.920.632

	  
 TỔNG CỘNG 
	40.762.544.122


3. Kết quả thẩm định giá:
Dựa trên các lập luận trên, Tổ thẩm định ước tính giá trị tài sản thẩm định giá chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản tại thời điểm thẩm định giá Tháng 03/2026 ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Diện tích 
 (m²)
	Đơn giá 
 (đồng/m²)
	CLCL 
 (%)
	Thành tiền 
 (đồng)

	01
	Quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 312, tờ bản đồ số: 137, có địa chỉ: Lô số C1-C3, đường số 14, Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, thành phố Hồ Chí Minh theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: AA 02012599, số vào sổ cấp GCN: VP 1146 do Văn phòng đăng ký đất đai Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 24 tháng 7 năm 2025; chủ sử dụng đất là Công ty Cổ phần Bảo vệ Thực vật Sài Gòn.
	 

	-
	Giá trị quyền sử dụng đất 
	42.123,0
	5.000.000
	100%
	210.615.000.000

	-
	Giá trị công trình xây dựng trên đất 
	15.882,0
	-
	-
	40.762.544.122

	 
	Nhà xưởng - Nhà văn phòng
	3.744,0
	4.260.520
	52%
	8.374.478.112

	 
	Nhà kho 
	3.456,0
	4.260.520
	52%
	7.730.287.488

	 
	Nhà ăn - Nhà vệ sinh 
	360,0
	5.187.484
	62%
	1.157.846.348

	 
	Nhà xử lý nước thải 
	216,0
	2.086.560
	52%
	236.615.904

	 
	Trạm xử lý rác
	96,0
	4.260.520
	52%
	214.730.208

	 
	Nhà bảo vệ
	18,0
	5.187.484
	68%
	63.494.800

	 
	Xưởng cơ điện
	288,0
	2.086.560
	60%
	360.557.568

	 
	Nhà xưởng mở rộng
	234,0
	4.260.520
	60%
	598.177.008

	 
	Nhà kho thành phẩm
	3.456,0
	4.260.520
	60%
	8.834.614.272

	 
	Nhà làm việc - Khối kỹ thuật
	246,0
	5.187.484
	68%
	867.762.263

	 
	Nhà kho thuốc cỏ
	960,0
	4.260.520
	60%
	2.454.059.520

	 
	Nhà kho 
	2.808,0
	4.260.520
	82%
	9.869.920.632

	TỔNG CỘNG
	251.377.544.122

	LÀM TRÒN
	251.378.000.000



IX. THỜI HẠN HIỆU LỰC CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
X. TUYÊN BỐ CHUNG VÀ MIỄN TRỪ TRÁCH NHIỆM
- Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen “Lotus VFI” nhấn mạnh rằng Chứng thư thẩm định giá, Báo cáo thẩm định giá “sản phẩm tư vấn” chỉ là sản phẩm tư vấn theo mục đích sử dụng đã được thống nhất trong sản phẩm tư vấn;
- Thẩm định giá không phải là một môn khoa học chính xác và việc tính toán đôi khi phải dựa vào các phán đoán, các giả định, các giả thiết trong một thời điểm cụ thể, cố định vì vậy giá trị thẩm định giá được ước tính có thể phù hợp với mục đích thẩm định giá và không hẳn phù hợp với các mục đích khác, nó là một khoản giá trị được ước tính tại một thời điểm cụ thể nên không nhất thiết phải trùng khớp với bất kỳ kết quả nào của bất kỳ bên nào khác cùng thực hiện tính toán và đưa ra kết quả ước lượng.
- Chứng thư, Báo cáo này được soạn thảo theo Hợp đồng được ký kết và tuân theo các điều khoản được nêu trong Hợp đồng. Chứng thư, báo cáo này chỉ nhằm phục vụ cho mục đích sử dụng được nêu trong Báo cáo và không nhằm mục đích sử dụng cho bất kỳ bên nào khác không được đề cập đến trong Hợp đồng (gọi tắt là “các bên liên quan”).
- Các bên liên quan khi đọc và thực hiện sử dụng sản phẩm tư vấn này, tức là đã chấp nhận và đồng ý với những điều khoản sau:
 Sản phẩm tư vấn của Chúng tôi chỉ nhằm mục đích duy nhất đã ghi tại Mục 4 của Chứng thư mà không nhằm bất kỳ mục đích nào khác và mọi hành động khách hàng thực hiện đều thuộc quyết định cuối cùng của Quý Khách hàng và các bên liên quan tham gia giao dịch (nếu có), bao gồm cả việc xem xét các vấn đề nằm ngoài phạm vi công việc của Chúng tôi như Quý Khách hàng đã biết, và không nên sử dụng cho bất kỳ mục đích nào khác. Nếu Quý Khách hàng thực hiện cung cấp cho các bên liên quan nào khác để nhằm thực hiện bất kỳ mục đích nào thì mọi trách nhiệm có liên quan đều thuộc Quý Khách hàng và các bên liên quan đó tham gia vào các giao dịch có liên quan.
 Lotus VFI, Ban Lãnh đạo, toàn thể nhân viên, Thẩm định viên và đại diện pháp luật của Lotus VFI không chấp nhận bất kỳ nghĩa vụ hoặc trách nhiệm nào đối với các bên liên quan, cho dù được thỏa thuận trong hợp đồng hoặc ngoài hợp đồng (bao gồm nhưng không giới hạn lỗi bất cẩn và vi phạm nghĩa vụ theo luật định) hoặc phát sinh trong bất kỳ trường hợp nào khác, và không chịu trách nhiệm đối với bất kỳ tổn thất, thiệt hại hay chi phí trong bất cứ hoàn cảnh nào phát sinh từ bất kỳ mục đích sử dụng Sản phẩm tư vấn của các bên liên quan, hoặc do hậu quả của việc cung cấp Chứng thư, Báo cáo cho các bên liên quan.
 Khách hàng hoặc bất kỳ bên nào khác sử dụng báo cáo này và bất kỳ hoạt động nào của bất kỳ bên liên quan nào có tham chiếu tới sản phẩm tư vấn này nếu có bất kỳ thắc mắc nào mà không có yêu cầu giải trình bằng văn bản gửi đến Lotus VFI trước 03 (ba) ngày làm việc tính từ ngày báo cáo được tham chiếu hoặc sử dụng thì đều được coi là đã đọc, hiểu rõ toàn bộ nội dung sản phẩm tư vấn này và chấp nhận mục đích thẩm định giá, cơ sở giá trị, các giả định, các tính toán, các nội dung miễn trừ trách nhiệm, những điều khoản loại trừ và hạn chế, kết quả thẩm định giá và toàn bộ giá trị đã được trình bày trên báo cáo này và được coi là đã đồng ý với toàn bộ nội dung của sản phẩm tư vấn đã được trình bày, đồng thời cam kết và đảm bảo không có bất kỳ khiếu lại nào có thể gây tổn hại đến danh dự, trách nhiệm pháp lý, nghĩa vụ kinh tế… của các cá nhân và tập thể Lotus VFI.
XI. NHỮNG ĐIỀU KHOẢN LOẠI TRỪ VÀ HẠN CHẾ CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
- Chứng thư này chỉ được cung cấp theo yêu cầu của khách hàng. Chỉ bản chính và bản sao Chứng thư thẩm định giá do Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cấp mới có giá trị. Mọi hành vi sử dụng bản sao Chứng thư/Báo cáo kết quả thẩm định giá mà không có xác nhận của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều vi phạm pháp luật và không có giá trị.
- Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận khi khách hàng hoàn tất các thủ tục pháp lý và nghĩa vụ tài chính liên quan đến tài sản thẩm định theo quy định của pháp luật hiện hành.
- Kết quả thẩm định giá chỉ được sử dụng cho một “Mục đích thẩm định giá” duy nhất theo yêu cầu của khách hàng đã được ghi tại Chứng thư. Khách hàng không được sử dụng sai mục đích thẩm định giá theo yêu cầu.
- Các phương pháp tính toán trên cơ sở tài liệu được cung cấp bởi khách hàng và dựa trên các tài liệu khác có liên quan do tổ thẩm định thu thập, cũng như các điều kiện và kỳ vọng tại thời điểm thẩm định giá phù hợp với các luật định, chính sách quản lý của Nhà nước hiện hành và các điều kiện, giả định theo quan điểm hợp lý của tổ thẩm định kèm theo báo cáo này. Một số vấn đề, sự kiện tương lai không có khả năng tính toán chính xác, hoặc nằm ngoài phạm vi chuyên môn nên cần vận dụng các giả định cho việc thẩm định giá này, tổ thẩm định không đảm bảo là các giả định làm cơ sở thẩm định giá là chính xác hoàn toàn.
- Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen không tiến hành kiểm tra hồ sơ pháp lý gốc để xác nhận về chủ sử dụng của tài sản định giá và Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng không đảm bảo về việc phát sinh sử dụng khác của tài sản có thể được thể hiện ở những tài liệu pháp lý mà Khách hàng chưa cung cấp. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen giả định rằng tất cả các tài liệu pháp lý được cung cấp từ phía Khách hàng đều trung thực và hợp lý. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng khuyến cáo rằng những đối tượng sử dụng bản báo cáo nên thận trọng trong việc làm rõ các tài liệu pháp lý có liên quan đến vấn đề này trước khi đưa ra các quyết định về tài sản định giá.
- Khách hàng yêu cầu thẩm định giá và người hướng dẫn tổ thẩm định thực hiện thẩm định hiện trạng tài sản phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về thông tin liên quan đến đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, tính năng và tính pháp lý của tài sản thẩm định giá đã cung cấp cho Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen tại thời điểm và địa điểm thẩm định giá.
- Chúng tôi nhấn mạnh rằng việc thẩm định giá không phải là môn khoa học chính xác, mà là kết luận đưa ra trong nhiều trường hợp sẽ mang tính chủ quan và phụ thuộc vào đánh giá cá nhân. Vì thế, chúng tôi đưa ra giá trị tài sản thẩm định là giá trị ước tính. Giá trị ước tính này không nhất thiết phải trùng khớp với giá trị dùng để giao dịch.
- Chúng tôi chỉ hoạt động trong lĩnh vực thẩm định giá mà không có chức năng, nghĩa vụ pháp lý thực hiện đo đạc, xác định mốc giới, quy hoạch. Vì vậy, chủ tài sản, khách hàng và các bên liên quan có trách nhiệm tra lại mốc giới, hiện trạng địa chính, quy hoạch, số ô, số thửa, tờ bản đồ theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  đã cung cấp cho chúng tôi.
- Chúng tôi giả định rằng tài sản thẩm định giá không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này.
- Tại ngày phát hành chứng thư thẩm định giá, Chúng tôi không nhận được bất kỳ văn bản đánh giá hiện trạng công trình tài sản thẩm định của các cơ quan có chức năng. Do vậy, việc đánh giá chất lượng còn lại của Công trình xây dựng của chúng tôi chỉ dựa vào các văn bản pháp quy hiện hành và qua khảo sát thực tế độc lập, minh bạch dưới sự hướng dẫn khảo sát của các bên liên quan. Vì vậy, chất lượng còn lại của tài sản được trình bày trên báo cáo này chỉ mang tính ước lượng chủ quan của Chúng tôi và nó không nhất thiết phải trùng khớp kết quả với bất kỳ bên thứ ba nào khác cùng đưa ra các đánh giá này. Việc ảnh hưởng của các ước lượng này (nếu có) nó không thuộc nghĩa vụ bắt buộc liên quan đến chúng tôi.
- Tổ thẩm định giá sử dụng Phương pháp so sánh để xác định giá trị tài sản thẩm định giá trong đó  việc thu thập thông tin TSSS đã giao dịch thành công còn gặp nhiều hạn chế, vì vậy, Tổ thẩm định giá sử dụng các TSSS là các tài sản đang được rao bán trên thị trường. Kết quả thẩm định giá có thể thay đổi khi các TSSS được giao dịch thành công. Khách hàng và các bên thứ ba khi sử dụng kết quả thẩm định giá cần lưu ý khi sử dụng Chứng thư thẩm định giá.
- Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận giá trị tài sản có đặc điểm pháp lý, đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, diện tích, hiện trạng được mô tả chi tiết trong chứng thư, báo cáo theo yêu cầu thẩm định giá của khách hàng tại thời điểm, mục đích và địa điểm thẩm định giá.
- [bookmark: _Hlk151374072]Tổ thẩm định đã gửi các bản dự thảo chứng thư cho các đơn vị sử dụng chứng thư đọc, xem xét, cân nhắc và quyết định ra bản chứng thư này, sau ngày phát hành chứng thư chúng tôi hiểu rằng tất cả các bên đã thống nhất với các giả định, giả thiết và hạn chế, kết quả…. và chấp nhận sử dụng tất cả nội dung được trình bày trong chứng thư này.
XII. CÁC PHỤ LỤC KÈM THEO 
Phụ lục 1: Hình ảnh hiện trạng và pháp lý của tài sản.
Phụ lục 2: Thông tin thu thập thị trường.
Báo cáo kết quả thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt kèm theo Chứng thư thẩm định giá số 275/2026/0463/VFI-CT.69.A ngày 30 tháng 3 năm 2026 tại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
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PHỤ LỤC 01: THÔNG TIN HIỆN TRẠNG VÀ PHÁP LÝ CỦA TÀI SẢN
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số 275/2026/0463/VFI-BC.69.A ngày 30 tháng 3 năm 2026 của 
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen)
	Hướng
	Tổng quan tài sản

	
	

	Người khảo sát
	Đường trước tài sản

	
	

	Hiện trạng tài sản
	Hiện trạng tài sản

	
	

	Hiện trạng tài sản
	Hiện trạng tài sản

	
	





	Hiện trạng tài sản
	Hiện trạng tài sản

	
	

	Hiện trạng tài sản
	Hiện trạng tài sản

	
	

	Hiện trạng tài sản
	Hiện trạng tài sản

	
	

	Hiện trạng tài sản
	Hiện trạng tài sản

	
	











PHỤ LỤC 02: THÔNG TIN THU THẬP THỊ TRƯỜNG
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số 275/2026/0463/VFI-BC.69.A ngày 30 tháng 3 năm 2026 của 
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen)
TSSS1
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSSS1

	A
	Thông tin về tài sản
	 

	1
	Nguồn tham khảo
	https://batdongsan.com.vn/ban-kho-nha-xuong-duong-1-xa-hiep-phuoc-76/ban-tai-1-be-hcm-gia-sieu-hoi-410-ty-61-000-m2-pr44461503?gidzl=r18OEk-SRLNK1HmzuOPlKz4463ZzXca6pr0ROAY6RLlBL4Wohz0n3ynM5pMgWZ8Edm57DJ82jq1Vuf1fK0#js__pr-expired__content-anchor 
(Sale)

	2
	Giá rao (đồng)
	410.000.000.000

	3
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	295.200.000.000

	4
	Tình trạng giao dịch
	Đang giao dịch

	5
	Thời điểm thu thập thông tin
	Tháng 03/2026

	6
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất khu công nghiệp (61000m²)

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất khu công nghiệp – Có thời hạn (đến ngày 01/01/2048)

	9
	Vị trí
	Tài sản tại: Đường Số 11, KCN Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh

	10
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè

	11
	Diện tích đất (m²)
	61000

	12
	Mặt tiền (m)
	200

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp 1 mặt tiền

	14
	Hình dáng thửa đất
	Tương đối vuông vức

	B
	Bằng chứng thu thập
	

	
	
 
 
   
   
     
   



	
	Người thu thập thông tin

	
	



Nguyễn Thuỳ Nhật Anh





TSSS2
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSSS2

	A
	Thông tin về tài sản
	

	1
	Nguồn tham khảo
	Liên hệ trưc tiếp
08.9992.9995 
(Thành)

	2
	Giá rao (đồng)
	190.000.000.000

	3
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	123.500.000.000

	4
	Tình trạng giao dịch
	Đang giao dịch

	5
	Thời điểm thu thập thông tin
	Tháng 03/2026

	6
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất khu công nghiệp (14464.7m²)

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất khu công nghiệp – Có thời hạn (đến 01/01/2052)

	9
	Vị trí
	Tài sản tại: Khu công nghiệp Hiệp Phước, xã Hiệp Phước, Thành phố Hồ Chí Minh

	10
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè

	11
	Diện tích đất (m²)
	14464,7

	12
	Mặt tiền (m)
	150

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp góc 2 mặt đường, phố

	14
	Hình dáng thửa đất
	Đa giác khác

	B
	Bằng chứng thu thập
	

	
	 Hình ảnh đăng bán:
  
  

     
  



	
	Người thu thập thông tin

	
	



Nguyễn Thuỳ Nhật Anh

	
	





TSSS 3
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSSS3

	A
	Thông tin về tài sản
	 

	1
	Nguồn tham khảo
	Liên hệ trực tiếp
SĐT: 08.9992.9995 
(Thành)

	2
	Giá rao (đồng)
	97.016.000.000

	3
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	67.911.200.000

	4
	Tình trạng giao dịch
	Đang giao dịch

	5
	Thời điểm thu thập thông tin
	Tháng 03/2026

	6
	Pháp lý
	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất

	7
	Mục đích sử dụng
	Đất khu công nghiệp (12127m²)

	8
	Thời hạn sử dụng đất
	Đất khu công nghiệp – Có thời hạn (đến 16/06/2054, 28 năm)

	9
	Vị trí
	Tài sản tại: KCN Long Hậu, Huyện Cần Giuộc, Tỉnh Tây Ninh

	10
	Giao thông
	Đường nhựa có vỉa hè

	11
	Diện tích đất (m²)
	12127,0

	12
	Mặt tiền (m)
	104,0

	13
	Số lượng mặt tiếp giáp
	Tiếp giáp 1 mặt tiền

	14
	Hình dáng thửa đất
	Tương đối vuông vức

	B
	Bằng chứng thu thập
	

	
	  
  
     
  



	
	Người thu thập thông tin

	
	


Nguyễn Thuỳ Nhật Anh
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Do lap - Tu do - Hanh phite

GIAY CHU'NG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VG1 DAT

1. Ngwij sir dung dit, chii s hiru thi sin gin lién véi dt:

CONG TY CO PHAN BAO VE THU'C VAT SAI GON

Gidy chimg nhan déing ky doanh nghigp Cong ty C6 phan ma sé doanh nghiép: 0300632232, céip
ngay 14/06/2008 (dang ky thay dbi lin thir 9 ngdy 13/9/2023) do Phong Dang ky kinh doanh - S&
Ké hogch va Pau tr Thanh phé H Chi Minh cip

2. Thing tin thira dit;

it s6: 312; tor ban db s6: 137, b. Dién tich: 42123,0m?,

it khu cong nghiép, d. Thoi han str dung: Dén ngay 29/12/2048,

d. Hinh thite si ‘dung: Sir dung riéng,

e. Dia chi: L6 s6 C1-C3, duong s 14, Khu cong nghiép Hiép Phudc, xa Hiép Phude, Thanh phd
HO Chi Minh.

3. Théng tin thi san gin lién véi dit:

“Tén tai sin: Nha mdy,

‘Thong tin chi tiét cia cac tai sin duge thé hién tai ma QR cia Gidy chimg nhan

phé H Chi Minh, ngiy @ thing 7 nam 2025

VAN PHONG DANG KY DAT DAI THANH PHO
KT, GIAM DOC 13
PHO GIAM POC

Thin Thé Hing

AA 02012599

‘Théng tin chi tiét dugc thé hién tai md QR.
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THONG TIN QUYEN SUDUNG DAT, A4 02012599
QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

(Théng tin nay dugc Idy tir ma OR in trén Gidy chiing nhin)

1. Nguoi si dung dit, chit s¢ hiru tai san gin lién voi
CONG TY CO PHAN BAO VE THUC VAT SAI GON, Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép Céng ty C&
phén ma sb doanh nghiép: 0300632232, cép ngay 14/06/2008 (dang ky thay déi lan thir 9 ngay 13/9/2023),
do Phong Pang ky kinh doanh - S¢ K& hoach va Diu tw Thanh phé Ho Chi Minh cép.

2. Théng tin thira dit:

a Thira dit sb: 312; t& ban db s6: 137, b. Dién tich: 42123,0m?,

c. Loai dit: Dit khu cong nghiép, d. Thoi han sir dung: Dén ngay 29/12/2048,

4. Hinh thire sir dung: Sir dung 1ié
e. Dia chi: L6 56 C1-C3, duong 6 14, Khu cong nghiép Hiép Phuéc, xa Hiép Phude, Thanh phé Hé Chi
Minh,

g Nguén gbe sir dung dat: Thué dé tra tién mot lin cia ch diu fur ha ting khu cong nghiép.

3. Théng tin tai sin gin lién véi dit:
Tén tai san: Nha may

Hang muc Diénfich | Diéntich | g e | Cipeong | Thoihan
cong trinh/Tén tai sin ""z‘::‘g sit dung (o 56 htru trinh 56 hivu
[Nha xwong ~Van phong 3510,0m* | 37440m* | Sohturiéng | Cép3 Z;)/"l‘;“fgi s
[Nha kho 3456,0m* | 3456,0m* | Sohturiéng | Cép3 Z?ﬁ‘;“fgix
[Nha 20 - Nha vé sinh 360,0m* 3600m* | Sohturiéng | Cip4 Z;)/"l‘;“zggi s
[Nha xi 1y mrée thii 2160m* | 2160m* | Sohtusiéng | Cip4 Z;)/"l‘;“zggi s
Tram xit Iy rdc 96,0m: 96,0m? Sohtmrieng | Cip4 |, ;)/"l‘;“zggix
[Nha bio vé 18,01 180m* | Sohouriéng | Cipa Z;’ﬁ‘;“ggix
Xuong co dién 288,0m* 288,0m* | Sohturitng | Cép4 Z;)/"l‘;“fgi s
[Nha xuong mé réng 234,0m2 Sohinuritng | Cip4 z;)/iguzggi s
[ Nha kho thanh phim 3456,0m* | 3456,0m* | Sohturiéng | Cép3 Z;)/"l‘;“zggi s
[Nha 1am vige - khéi kg thuat 246 0m? 246,0m* | Sohiuriéng | Cip4 Z;)/"l‘;“zggi s
[Nha kho thude c6 960,0m* | 9600m: | Sohtusiéng | Cip4 Z;)/"l‘;“zggi s
[Nha kho 2808,0m* | 2808,0m* | Sohiuriéng | Cép3 Z;)/"l‘;“zggi s
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PHIEU KHAO SAT TAI SAN THAM DINH
(Ap dyng cho afit, nha xuémg)
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: 3
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2. Hang myc CTXD:
N xuéng. \ai. phag.

n2 Dién tich sir dun;
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- Nam hoan thanh xdy dyng:
Két chu:...
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23 Hangmue: .
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- Kétcdu




image24.png
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| * . Dién tich xy dyng:

~ Nam hoin thanh xdy dyng:. GHYC....
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27 Hangmue: .
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Hién trang thye té:......
2,11 Hang myci coeeeeeee f\ Q..

Dién tich xay dyng:.....

Nim hoan thanh xay dym

Két chu:

_ Hién trang thyc €
2.12 Hang myc: ...
_ Dién tich xay dyng:...
- Nam hoan thanh xdy dyng:..

3. Thong tin diéu tra bd sung :

Uhing tin trén 10 diing s thdt néu c6 sai x6t (61-xin chiu trdch nhi¢m triebe phdp ludt.

THAM DINH VIEN

Chiing t6i cam két nhing
NGUOI HUONG DAN KHAO SAT

i rp ho tén)

NGUOT THYC HIEN KHAO SAT

(Ky v ghi r3 ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

T R
1228 gt il ok Tl ke

i tai sdn (Ngwoi hueong dén) cam Két chi déin, cung cdp théng tin tai san ddy

(Kyva

Cam két: Dai dign Ch
di, chinhxdc.
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MGi gidi chuyén nghiép

Pham Lé Hién @

Batdong‘;"aﬂ

Tham gia Tin dang
Batdongsan.com.vn dang c6

Thué nha
2 nédm 35 tién |di

Mua nha an tam
Xem trang ca nhan >

el
Khoang gia Dién tich

~6,72 triéu/m? Mét tién 200 m

Chon TIN XAC THYC ‘ v
Tim nha dé cyc!

&
B

Q3 0374 281744 - Sao ¢

Thong tin mé té

@ Phan hdi

Toa lac tai Duding 11, KCN Hiép Phudc, Nha Bé, TPHCM, kho, nha xudng c6 dién tich Ién t&i 61,000 m2, mang dén khang gian réng
rai va thoang dang cho cac hoat dong san xuat va luu trir.

Diém dac sac: 200 m mac séng,

chiéu ngang mat tién 200m va chiéu rong ngd vao 40m, bat dong san nay rat thuan Igi cho cac phuong tién 6n ra vao, thich hgp
cho viéc kinh doanh va van chuyén hang héa. Phong thay tét, tao diéu kién thuan Igi cho sir phat trién ctia doanh nghiép. Phép ly
dang ch& s8, ddm bao tinh minh bach va an toan cho giao dich.

Lién hé ngay dé biét thém chi tiét qua s& dién thoai 0374 281 *** m ho&c gap Pham Lé Hién. Bimg bd 1& co hdi s& hitu

bat dong san ly tudng nay!

Ddc diém bét dong san @

@ Khoang gia 410ty [\ Budngvao 40m
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Nha xung khu cong nghiép hiép Phudc nha bé céch cang icd chi 500 m. Nha xuéng c6 200 m mat tién dusng
40 m va 200 m mat song xoai rap dang khai thac. Dién tich 61.000 m2, kho xung chi 3800 m2 con nhigu dién
tich tréng thuan tién xdy dyng méi. Tien thué dét da déng day du cho ban quan 1y thudn tién sang tén cho
doanh nghiép méi. gia ban 410 ty thuong lugng - lién lac 037 428 1744
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Chanh Nghiém Thanh
[=)

&

Tin nhdn g3 ducc thu hai

D D

CAN BAN XUGNG KCN HIEP PHUGC NHA BE TP HCM
Dién tich dét14.500m2

Dién tich nha xuéing gom 2 xudng: 3400m2 va 4000m2.
Con laila van phéng va can tin: 1200m2

Téng cong: 8600m2

Hinh thitc mua
Mua bin toan b6 c6 phan céng ty thanh ton hét 90-95% con lai
Nganh nghé kinh doanh Bao bi, in &n, nha. c6 thé m réng thém nganh nghé kinh doanh.Hién trang xdng dé ugc hon céng Tram dién: 1600KA
PCCC dat chudn, tham duyét, NT

Thasi han SKK sif dung 35 nam

Gia bin 190ty thudng luong
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET'NAM
Dc Lip - Ty Do - Hanh Phiic

& CONG TY C& PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC |

- . ® Dia chi: Khu B, Dudng s6 1, Khu cong nghiép Hiép Phudc, xa Hiép Phudc, huyén Nha Be, TP.HCM - Viét Nam.
Pién thoai: (84-8) 37800345 - 37800350 - 37800351 o FAX  : (84 - 8) 37800341
HIEPPHUOCCORP  p ;). hiepphuocco @hiepphuoc.vn ‘

BIEN BAN BAN GIAO PAT |

LO EAl
KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC (GD2 - 596,93ha)
ncir: - Hop déng thué lai dét 6 : 21 /HDTD/HIPC.16 ky két ngay07 thang 12 ndm 2016 gitta
CONG TY CP KCN HIEP PHUGC va DOANH NGHIEP TU NHAN TAN PHUC HONG
vé viée thué lai 16 dét EA1 thudc Khu cong nghiép Hiép Phude, xa Hiép Phuée, huyén Nha B¢, Tp. HCM
Hém nay, ngdy 0% thang O, nam 2017, tai Khu Cong Nghiép Hiép Phudc, ching toi gbm:
A. BEN CHO THUE : CONG TY CP KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC
DAIDIEN : Ong Giang Ngoc Phuong Chitc vu : PHO TONG GIAM POC
(Theo Gidy Uy quyén sb 11/2017/GUQ-HIPC-TGD ngay 08/02/2017)
TRU SO CHINH  : Khu B, dudng s6 1, KCN Hiép Phuéc, x Hiép Phuée, huyén Nha Be, TP.HCM

DIEN THOAI  : (84 - 8) 37800345 - 37800350 - 37800351  Fax : (84 - 8) 37800341
B. BEN THUE : DOANH NGHIEP TU NHAN TAN PHUC HONG |
DAIDIEN : Chirc vy : CHU DOANH NGHIEP
PIA CHI
PIEN THOAI

HAI BEN NHAT TR{ KY VAO BiEN BAN BAN GIAO MOC RANH LO PAT EA1 VOI NOI DUNG SAU:
1. Khu dAt : L6 EA1 thugekhu E , Khu cdng nghiép Hiép Phudce (GD2 - 596,93ha), xa Hiép Phudc, huyén Nha Be, TP. HCM
2. Vi trf gidp gidi:

- Pong : Pudng dudi chan chu Rach Rop 1
- Tay : Pudng s6 19A

- Nam : Lo EA2

- Béc : Puong 56 20

w

. Méc toa d5 phén ranh 16 gdm (Hé toa @9 VN-2000)

Méel: X=1175453.15 Y= 609239.63 ~ MécS: X=1175470.13 Y= 60932732  Méc9 : X=117539563 Y = 609423.33
Mbc2: X=1175476.48 Y= 60925561  Mbc6: X=1175441.49 Y= 609398.83  Mdc10: X =1175364.35 Y = 609256.23
Mée3: X=1175482.87 Y= 609289.74 ~ Mbc7: X=117542620 Y= 609410.74

Méc4: X=1175472.78 Y= 609319.84  Mbc8: X=1175414.63 Y= 609419.77

4. Dign tich :14.464,7m* (Mudi bbn nghin, bbn trim sau muoi bén phdy by mét vuéng)
5. Cao d6 san la‘ip :1,8m  (theo hé cao d6 Hon Déu)

6. D chat :K=0,85

7. Hién trang mit bing : Khu dét dd dugc ra pha bom min va sin sang cho viéc xay dung.

Bién ban ban giao méc ranh dét ny dugc 14p thanh 03 ban, bén thué gii 01 ban, bén cho thué giir 02 ban
6 gid tri phap 1y ngang nhau.

Giang Ngoc Phwong
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+ Dién tich xay dyung tAng mét: 39 m x 10 m = 390 m?

+ Dién tich xay dung téng hai: (39 mx 10 m) - (16,5 m x 3,8 m)=327,3 m?

+ Téng dién tich xay dyng: 717,3 m?

+ Chiéu cao cong trinh :83m ) téing: 02 ting

+ C6t nén xdy dyng céng trinh: +0,65 m so véi tim dudng ndi by (dudng sb 19).
- Céng trinh s 4: Nha &n — Khu v4 sinh (02 nha)

+ Dién tich xay dyng tAng mét: 290,9 m?

+ Chiéu cao céng trinh 1 42m S8 tAng: 01 tAng

+ C6t nén xdy dyng céng trinh: +0,6 m so véi tim dudng néi b (duong sb 19).
- Céng trinh s6 5: Nha djit may phat dién — Phong bom

+ Dién tich xay dung ting mét : 262,44 m?

+ Chiéu cao céng trinh 1 42m S6 tang: 01 ting

+ Cbt nén xay dyng céng trinh: +0,6 m so véi tim dudng ndi b (duong sb 19).
- Cong trinh s6 6: Nha bao vé (02 nha)

+ Dién tich x4y dung tAng mét : 40 m?

+ Chiéu cao céng trinh 1 42m S8 tang: 01 ting

+Cot nén xay dyng céng trinh: +0,6 m so véi tim dudng ndi b (dudng sé 19).
- Cong trinh sé 7: Nha xe

+ Dién tich x4y dung tAng mét: 173,2 m?

+ Chiu cao cdng trinh v 3:;5m ) t?mg: 01 tﬁng

+ Cét nén xdy dung cong trinh: +0,6 m so Vi tim dudng ndi bd (dudng sé 19).
: Bé: nuée ngdm PCCC 408 m’;

- Cong va hang rio;

- Sén bai va dudng ndi bg;

ogi, cp cdng trinh: cong trinh céng nghiép, cép TIT
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