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	Số: 275/2026/0680/VFI-CT.17.A
	TP. Hà Nội, ngày 05 tháng 05 năm 2026     


CHỨNG THƯ THẨM ĐỊNH GIÁ
Kính gửi: CÔNG TY CỔ PHẦN EUROHA
[bookmark: _Hlk195105495]	Căn cứ Hợp đồng dịch vụ thẩm định giá số: 275/2026/0680/VFI-HĐTĐ.17.A ký ngày 29/04/2026 giữa Công ty Cổ phần EUROHA với Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen. 
[bookmark: _Hlk206667917]Căn cứ Báo cáo thẩm định giá số 275/2026/0680/VFI-BC.17.A ngày 05/05/2026 của Công ty CP Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cung cấp Chứng thư thẩm định giá tài sản với nội dung sau:
1. Khách hàng yêu cầu thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN EUROHA

	Địa chỉ
	:
	Đường B1, Khu B, KCN Phố Nối A, Xã Như Quỳnh, Tỉnh Hưng Yên, Việt Nam

	Mã số thuế
	:
	0900258604

	Đại diện
	:
	Ông Trương Hoàng Nam

	Chức vụ
	:
	Giám đốc


2. Thông tin về doanh nghiệp thẩm định giá:
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Thông báo
	:
	Số 1294/TB-BTC ngày 25/12/2025 về việc doanh nghiệp đủ điều kiện kinh doanh Dịch vụ thẩm định giá.

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân	      Chức vụ: Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám đốc


3. Tài sản thẩm định: 
Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ phục vụ sản xuất của Công ty Cổ phần EUROHA (Có danh mục kèm theo).
4. Thời điểm thẩm định giá: Tháng 05 năm 2026.	
[bookmark: _Toc150933756][bookmark: _Toc150933962][bookmark: _Toc150934860]5. Mục đích thẩm định giá: Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác vay vốn tại tổ chức tín dụng. 
6. Cơ sở giá trị của tài sản thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo 
7. Giả thiết và giả thiết đặc biệt:
[image: ]Chi tiết như Báo cáo kèm theo
8. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo
9. Giá trị tài sản thẩm định giá:
Trên cơ sở các hồ sơ, tài liệu do Khách hàng cung cấp, qua điều tra thông tin thực tế trên thị trường với cách tiếp cận và phương pháp thẩm định được áp dụng trong tính toán, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen thông báo giá trị tài sản chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản của Quý khách hàng tại thời điểm Tháng 05/2026 được ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Giá trị thẩm định (đồng)

	
	Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ phục vụ sản xuất của Công ty Cổ phần EUROHA (Có danh mục kèm theo)
	15.769.281.177

	1
	Cụm máy số 01
	  11.501.317.163 

	2
	Cụm máy số 02
	    4.267.964.014 

	
	TỔNG CỘNG
	15.769.281.177

	
	LÀM TRÒN
	15.769.000.000

	Bằng chữ: Mười năm tỷ, bảy trăm sáu mươi chín triệu đồng chẵn ./.



10. Thời hạn hiệu lực của kết quả thẩm định giá:
- Tối đa 03 (ba) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Động sản.
11. Những điều khoản loại trừ và hạn chế của kết quả thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo.














12. Các tài liệu kèm theo:
- Báo cáo kết quả thẩm định giá.
- Các phụ lục chi tiết kèm theo.
- Chứng thư thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt, cấp cho quý khách hàng 02 (hai) bản, lưu lại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen 01 (một) bản có giá trị pháp lý như nhau.
 - Mọi hình thức sao chép báo cáo và chứng thư thẩm định giá không có sự đồng ý bằng văn bản của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều là hành vi vi phạm pháp luật.
	THẨM ĐỊNH VIÊN VỀ GIÁ
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
Chủ tịch HĐQT kiêm Tổng Giám đốc

	





	

	Đỗ Thanh Thảo
Số thẻ thẩm định viên về giá: XV23.2485
	Vũ Văn Quân
Số thẻ thẩm định viên về giá: XII17.1825
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	Số: 275/2026/0680/VFI-BC.17.A
	TP. Hà Nội, ngày 05 tháng 05 năm 2026     


BÁO CÁO KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
(Kèm theo Chứng thư thẩm định giá số: 275/2026/0680/VFI-CT.17.A ngày 05 tháng 05 năm 2026)
I. THÔNG TIN VỀ DOANH NGHIỆP THẨM ĐỊNH GIÁ 
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5 - 23, Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Kiến Hưng, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	024 2264 4333

	Mã số thuế
	:
	0102708994

	GCN đủ điều kiện hành nghề
	:
	275/TĐG

	Thông báo
	:
	Số 1294/TB-BTC ngày 25/12/2025 về việc doanh nghiệp đủ điều kiện kinh doanh Dịch vụ thẩm định giá.

	Tài khoản số
	:
	1505112366666 tại Agribank Chi nhánh Hà Nội II


II. THÔNG TIN CƠ BẢN VỀ CUỘC THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Thông tin cơ bản về cuộc thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN EUROHA

	Địa chỉ
	:
	Đường B1, Khu B, KCN Phố Nối A, Xã Như Quỳnh, Tỉnh Hưng Yên, Việt Nam

	Mã số thuế
	:
	0900258604

	Đại diện
	:
	Ông Trương Hoàng Nam

	Chức vụ
	:
	Giám đốc

	Tài sản thẩm định giá
	:
	Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ phục vụ sản xuất của Công ty Cổ phần EUROHA (Có danh mục kèm theo)

	Mục đích thẩm định giá
	:
	Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác vay vốn tại tổ chức tín dụng.

	Thời điểm thẩm định giá
	:
	Tháng 05/2026.

	Địa điểm thẩm định giá
	:
	Tỉnh Hưng Yên


2. Các nguồn thông tin được sử dụng trong quá trình thẩm định giá và xem xét đánh giá các thông tin thu thập
· Thông tin hồ sơ, tài liệu được Công ty Cổ phần EUROHA cung cấp;
· Tham khảo nguồn thông tin từ nguồn Internet, các quyết định do cơ quan có thẩm quyền ban hành.
· Đánh giá nguồn thông tin thu thập: Nguồn thông tin thu thập khách quan.
3. Căn cứ pháp lý
3.1. Văn bản pháp quy về thẩm định giá:
· Luật Giá số 16/2023/QH15 ngày 19/6/2023;
· [image: ]Thông tư số 28/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 của Bộ Tài Chính Quy định về trình tự, thủ tục kiểm tra việc chấp hành pháp luật về giá, thẩm định giá do Bộ trưởng Bộ Tài chính ban hành;
· Thông tư số 30/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về quy tắc đạo đức nghề nghiệp thẩm định giá, phạm vi công việc thẩm định giá, cơ sở giá trị thẩm định giá, hồ sơ thẩm định giá;
· Thông tư số 31/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 ban hành chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về thu thập và phân tích thông tin về tài sản thẩm định giá;
· Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16/5/2024 ban hành các chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về cách tiếp cận từ thị trường, cách tiếp cận từ chi phí, cách tiếp cận từ thu nhập;
3.2. Các văn bản pháp quy khác:
· Thông tư số 45/2013/TT-BTC ngày 24/5/2013 của Bộ Tài chính về việc hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định.
· Thông tư 147/2016/TT-BTC ngày 13 tháng 10 năm 2016 sửa đổi bổ sung một số điều của Thông tư số 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định.
· Thông tư số 28/2017/TT-BTC ngày 12/4/2017 của Bộ Tài chính về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/2013 và Thông tư số 147/2016/TT-BTC ngày 13/10/2016 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ quản lý, sử dụng và trích khấu hao tài sản cố định.
· Và các văn bản pháp luật có liên quan khác.
3.3. Các văn bản liên quan khác:
a. Hồ sơ pháp lý của tài sản: 
· Các hợp đồng mua bán và các chứng từ liên quan đến việc hình thành lên giá trị tài sản được đóng kèm theo Chứng thư và Báo cáo thẩm định giá này; 
· Hồ sơ, tài liệu, chứng từ liên quan đến tài sản thẩm định giá.
b. Hồ sơ khác:
· Hợp đồng dịch vụ thẩm định giá số: 275/2026/0680/VFI-HĐTĐ.17.A ký ngày 29/04/2026 giữa Công ty Cổ phần EUROHA với Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen;
· Hồ sơ, tài liệu, chứng từ liên quan đến tài sản thẩm định giá.
III. TỔNG QUAN VỀ THỊ TRƯỜNG CỦA TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
	Thị trường nhôm Việt Nam đang phát triển mạnh mẽ với tốc độ tăng trưởng kép hàng năm dự kiến trên 7%. Nhu cầu nhôm ngày càng tăng là động lực thúc đẩy sự tăng trưởng này.
	Tuy nhiên, thị trường cũng đối mặt với những thách thức như cạnh tranh gay gắt, biến động kinh tế và yêu cầu ngày càng cao về sản phẩm. Đặc biệt, ngành xây dựng đang có những bước phát triển vượt bậc, với hàng loạt dự án nhà ở, khu công nghiệp được triển khai trên cả nước. Điều này đòi hỏi các doanh nghiệp sản xuất cửa nhôm phải không ngừng nâng cao năng lực sản xuất, đáp ứng nhu cầu đa dạng của thị trường.
	Để tồn tại và phát triển trong bối cảnh này, việc nắm bắt xu hướng, ứng dụng công nghệ tiên tiến là yếu tố then chốt. Các doanh nghiệp cần hướng đến tự động hóa quy trình sản xuất, sử dụng nhôm tái chế, tiết kiệm năng lượng và đa dạng hóa sản phẩm.
Nhôm được sử dụng nhiều trong xây dựng. Từ những bộ cửa chính, cửa đi ra ban công, cửa sổ cho đến vách mặt dựng, vách nhôm kính công trình, tất cả đều có điểm chung – bền bỉ và vững chãi, tạo nên xu thế mới nhờ vào ưu điểm vượt trội của vật liệu này mang lại.
Bền bỉ, vững chãi
Nhôm có trọng lượng riêng tương đối nhẹ, nhưng bù lại, “rất dẻo dai” giúp cho các công trình được các bộ cửa nhôm bảo vệ luôn vững chãi, chống chịu mọi điều kiện khắc nghiệt của thời tiết.
Ngoài ra, cửa nhôm chịu lực vô cùng tốt, gấp 3 lần cửa gỗ truyền thống, 5 lần so với cửa nhựa giúp cho cửa nhôm đã và đang trở thành vật liệu lựa chọn hàng đầu cho các công trình dân dụng.
Tính thẩm mỹ cao, đa dạng màu sắc
Cửa nhôm dễ lựa chọn và phù hợp cho nhiều loại công trình. Từ thiết kế nhà phố hiện đại yêu cầu cửa thông thoáng, tiện nghi, cửa biệt thự – thẩm mỹ, bền đẹp, cửa chung cư, dự án – vững chãi, tiện lợi, cửa công trình ven biển – chắc chắn, độ bền cao, bền màu, kháng muối biển. Cửa nhôm trở thành sự lựa chọn hoàn hảo, là giải pháp phù hợp cho nhiều hình dáng và cấu trúc nhà khác nhau.
Ngoài sự bền chắc, cửa nhôm được cấu tạo từ những profile nhôm chắc chắn, độ dày tiêu chuẩn từ 1 mm – 2mm tạo nên kết cấu vững chắc cho những bộ cửa. Công nghệ sơn hiện đại, tạo nên các thanh nhôm đa dạng về màu sắc từ màu vân gỗ, màu xám đá, cà phê, ánh kim, ghi sáng, trắng sứ,… Điều này tạo ra các hiệu ứng đa dạng và dễ phối với nội thất trong kiến trúc hiện đại.
Bên cạnh đó, sử dụng cửa nhôm trong công trình dân dụng giúp giải phóng tầm nhìn, từ những bộ cửa chính, cửa đi ra ban công có thể mở 180 độ tạo sự thông thoáng, mang lại nét hiện đại, thoáng đãng cho kiến trúc. Các bộ cửa nhôm tạo nên xu thế mới, là công cụ cho sự sáng tạo không gian không giới hạn của các kiến trúc sư nhờ sự phù hợp, khả năng dễ định hình, kết cấu vững chắc.
Độ bền cao
Khí hậu Việt Nam đặc trưng nóng ẩm, mưa nhiều, cửa nhôm trở thành lựa chọn ưu tiên hàng đầu của người tiêu dùng nhờ khả năng chống nước, không bị ăn mòn bởi hóa chất thông thường hay tác động của thời tiết khắc nghiệt.
Kỹ thuật ép góc bơm keo sau giúp cửa nhôm tăng cường chất lượng ép góc, gia tăng độ kín khít cao, vận hành bền bỉ và chống xệ cánh. Việc sử dụng các loại nguyên vật liệu và phụ kiện cao cấp giúp cửa nhôm có thể kéo dài tuổi thọ sử dụng tới hàng chục năm.
Cách âm, cách nhiệt tốt
Hiệu quả cách âm, cách nhiệt của cửa nhôm rất tốt, đây được xem là ưu điểm vượt trội của cửa nhôm so với các loại cửa thông thường. Thanh nhôm định hình kết hợp với kính hộp và hệ thống liên kết, phụ kiện kín khí đồng bộ, giúp ngăn hơi nóng và các tiếng ồn bên ngoài truyền vào trong nhà, ngược lại.
( Nguồn: http://pma.com.vn/xu-huong-cua-nhom-trong-xay-dung/?srsltid=AfmBOorZVx2M3EZ3-M0hso9SpI0ea2VbD61Dlsq9yHyDjQay8qaqrvAw )




IV. THÔNG TIN VỀ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
	TT
	TÊN TÀI SẢN
	SL
	ĐVT
	HIỆN TRẠNG VÀ 
TÌNH TRẠNG HOẠT ĐỘNG
	HỒ SƠ PHÁP LÝ CỦA 
TÀI SẢN
	HÌNH ẢNH TÀI SẢN

	
	
	
	
	
	SỐ HÓA ĐƠN VAT/ TKHQ
	NGÀY THÁNG HÓA ĐƠN/TKHQ
	

	I
	CỤM THIẾT BỊ THỨ 1
	
	
	

	1
	Lò ủ vân gỗ số 2
	1
	Chiếc
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0009895
	28/01/2015
	[image: ]

	2
	Máy nén khí Airman SMS 55
	1
	Bộ
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0015864
	18/05/2017
	[image: ]

	3
	Máy cắt kính an toàn bán tự động mã hiệu TS3500A
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0000494
	16/11/2017
	[image: ]

	4
	Máy phay đầu đố cửa nhôm LXDB -250B
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0000458
	22/6/2017
	[image: ]

	5
	Máy cắt 2 đầu cửa nhôm LJZ2-CNC-500x4200A
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0000458
	22/6/2017
	[image: ]

	6
	Máy bơm keo tự động TR-1527
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0000034
	20/12/2018
	[image: ]

	7
	Máy cắt 2 đầu cửa nhôm BLITZAL VA 500A
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0000116
	16/8/2019
	[image: ]

	8
	Máy trộn bột sơn khô
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0007912
	06/9/2019
	[image: ]

	9
	Trạm cân điện tử 80 tấn
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0000251
	09/11/2019
	[image: ]

	10
	Máy cài thanh cách nhiệt
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	100419751830
	29/05/2015
	[image: ]

	11
	Dây chuyền sơn compact số 1
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	101151895501
	30/11/2016
	[image: ]

	12
	Dây chuyền sơn compact số 2
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	103009488300
	26/11/2019
	[image: ]

	13
	Dây chuyền sơn bột số 1
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0007912
	06/9/2019
	[image: ]

	14
	Dây chuyền sơn bột số 2
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	0007912
	06/9/2019
	[image: ]

	15
	Máy đóng gói đơn để đóng gói thanh nhôm
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	103306437950
	12/05/2020
	[image: ]

	II
	CỤM THIẾT BỊ THỨ 2
	
	
	

	16
	Máy gia công trung tâm – Dali 70
	2
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	00000015
	26/04/2022
	[image: ]

	17
	Máy phay ổ khóa - ISOS
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	00000015
	26/04/2022
	[image: ]

	18
	Thước điện tử Assomak VS-3M
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	00000015
	26/04/2022
	[image: ]

	19
	Máy cắt một đầu – Panda 400
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	00000016
	26/04/2022
	[image: ]

	20
	Máy ghép góc – Baiha L
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	00000016
	26/04/2022
	[image: ]

	21
	Máy phay đầu đố - Mistral 26 Manual
	1
	HT
	Tài sản đã cũ theo thời gian sử dụng. Trong suốt quá trình hoạt động được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên. Tại thời điểm khảo sát tài sản đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của Doanh nghiệp.
	00000016
	26/04/2022
	[image: ]


· Yếu tố rủi ro có thể ảnh hưởng nghiêm trọng đến giá trị thị trường của tài sản thẩm định giá:
Tại thời điểm thẩm định giá, Công ty cổ phẩn Thẩm định và Đầu tư tài chính Hoa Sen chưa thu thập được các tài liệu liên quan cần thiết cho thấy Công ty Cổ phần EUROHA có lý do để dừng hoạt động.

V. CÁC GIẢ THIẾT VÀ GIẢ THIẾT ĐẶC BIỆT
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen thẩm định giá trị thị trường của tài sản căn cứ vào những giả định quan trọng sau đây:
· Báo cáo thẩm định giá này dựa vào các giả định đặc biệt tối quan trọng. Những giả định này bao gồm các chỉ tiêu cụ thể của khách hàng để sử dụng những thông số nhất định được trình bày và được nhấn mạnh trong báo cáo thẩm định giá. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen lưu ý rằng những chỉ tiêu này có thể phản ánh hoặc không phản ánh kỳ vọng thị trường hiện tại cho những dữ liệu đặc biệt chưa rõ ràng.
· Các phương pháp tính toán trên cơ sở tài liệu được cung cấp bởi khách hàng và dựa trên các tài liệu khác có liên quan do tổ thẩm định thu thập, cũng như các điều kiện và kỳ vọng tại thời điểm thẩm định giá phù hợp với các luật định, chính sách quản lý của Nhà nước hiện hành và các điều kiện, giả định theo quan điểm hợp lý của tổ thẩm định kèm theo báo cáo này. Một số vấn đề, sự kiện tương lai không có khả năng tính toán chính xác, hoặc nằm ngoài phạm vi chuyên môn nên cần vận dụng các giả định cho việc thẩm định giá này, tổ thẩm định không đảm bảo là các giả định làm cơ sở thẩm định giá là chính xác hoàn toàn.
· Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen không tiến hành kiểm tra hồ sơ pháp lý gốc để xác nhận về chủ sử dụng của tài sản định giá và Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng không đảm bảo về việc phát sinh sử dụng khác của tài sản có thể được thể hiện ở những tài liệu pháp lý mà Khách hàng chưa cung cấp. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính  Hoa Sen giả định rằng tất cả các tài liệu pháp lý được cung cấp từ phía Khách hàng đều trung thực và hợp lý. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng khuyến cáo rằng những đối tượng sử dụng bản báo cáo nên thận trọng trong việc làm rõ các tài liệu pháp lý có liên quan đến vấn đề này trước khi đưa ra các quyết định về tài sản định giá.
· Tài sản thẩm định giá gồm các Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ phục vụ cho hoạt động sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp là các tài sản chuyên dụng đặc thù phục vụ cho một mục đích đặc thù nhất định và được nhập khẩu trực tiếp từ nước ngoài hoặc được sản xuất và lắp ráp ở trong nước. Hiện tại các nhà cung cấp thiết bị cũng như các đơn vị chuyên về chế tạo và sản xuất các thiết bị chuyên dụng tương đương chỉ có thể cung cấp được giá thị trường của thiết bị tại kho của nhà máy mà không thể cung cấp được chính xác giá thị trường của thiết bị bao gồm chi phí mua thiết bị, chi phí vận chuyển, chi phí nhân công, chi phí lắp đặt và các chi phí phụ kiện khác đi kèm. Đây là yếu tố hạn chế của thị trường, do đó Tổ thẩm định xác định chi phí tái tạo lại tài sản tương đương với tài sản thẩm định giá thông qua hợp đồng mua bán và chứng từ kèm theo của Doanh nghiệp kết hợp các chi phí liên quan để tái tạo lại tài sản thẩm định giá. Chúng tôi giả định các hồ sơ, chứng từ và hợp đồng mua bán liên quan đến tài sản thẩm định của khách hàng cung cấp cho Tổ thẩm định là đúng và hợp lý với thị trường và khách hàng hoàn toàn chịu trách nhiệm về tính minh bạch, chính xác và trung thực của toàn bộ những hồ sơ, chứng từ và hợp đồng mua bán mà khách hàng đã cung cấp cho Công ty CP Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen. Sau ngày phát hành chứng thư nếu những hồ sơ, chứng từ và hợp đồng mua bán liên quan đến tài sản thẩm định của khách hàng cung cấp được phát hiện là sai thì Công ty CP Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen có quyền được xem xét lại kết quả thẩm định giá và kết quả thẩm định giá sẽ được thẩm định lại bằng một cuộc thẩm định giá khác.
· Chúng tôi giả định rằng: Tài sản thẩm định giá là Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ sẽ không chuyển nhượng cho chủ sở hữu mới, các tài sản thẩm định trên đang được sử dụng để tiến hành các hoạt động sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp bình thường và tiếp tục sử dụng trong suốt quá trình hoạt động của Công ty Cổ phần EUROHA không bị tranh chấp với bất kỳ bên nào. Sau ngày phát hành chứng thư thẩm định giá, tài sản trên bị tranh chấp hoặc các Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ được chuyển nhượng cho chủ sở hữu mới thì sẽ được thẩm định ở một cuộc thẩm định giá khác.
· Giá trị trên xác định trong điều kiện TSTĐ hoạt động liên tục trong khoảng thời gian trích khấu hao, được duy tu, bảo dưỡng định kỳ.... Sau thời điểm phát hành chứng thư các điều kiện trên không xảy ra dẫn đến giá trị tài sản thẩm định bị thay đổi, chúng tôi xem xét lại báo cáo định giá và tiến hành thẩm định giá theo các điều kiện phát sinh mới. Kính đề nghị đơn vị sử dụng chứng thư cân nhắc và lưu ý.
· Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen giả định tại thời điểm thẩm định giá, Tài sản thẩm định giá đang hoạt động và tiếp tục sẽ được hoạt động liên tục trong tương lai với công suất, tiêu chuẩn kỹ thuật đã được đầu tư.
· Các Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ phục vụ quá trình sản xuất kinh doanh có thể tháo rời, vận chuyển được. Giá trị tài sản thẩm định được xác định trong điều kiện Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ có số lượng, chất lượng đầy đủ tại nhà xưởng của Công ty Cổ phần EUROHA. Sau ngày phát hành chứng thư nếu các điều kiện này không xảy ra nằm ngoài phạm vi trách nhiệm của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen. Kính đề nghị đơn vị sử dụng chứng thư cân nhắc và lưu ý.
· Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen bảo lưu quyền xem xét lại báo cáo định giá nếu các giả định trên được chứng minh là không chính xác. 
· Giá trị một số máy móc thiết bị có bao gồm/ hoặc chưa bao gồm chi phí vận chuyển, nhân công lắp đặt, chi phí lãi vay...... Chi phí này được phân bổ trên cơ sở chi phí tương ứng với các MMTB tại hóa đơn và chứng từ liên quan do khách hàng cung cấp. Kính đề nghị đơn vị sử dụng chứng thư lưu ý, cân nhắc và đánh giá lại (nếu cần thiết).
VI. CƠ SỞ GIÁ TRỊ THẨM ĐỊNH GIÁ 
· Giá trị thị trường: Kết quả thẩm định giá trị tài sản được xác định dựa trên cơ sở giá trị thị trường tại thời điểm thẩm định theo Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về Cơ sở giá trị thẩm định giá: “Giá trị thị trường là khoản tiền ước tính để tài sản có thể được giao dịch tại thời điểm thẩm định giá giữa người sẵn sàng mua và người sẵn sàng bán trong một giao dịch khách quan, độc lập, sau khi được tiếp thị đầy đủ và các bên tham gia hành động có hiểu biết, thận trọng và không bị ép buộc”.
· Giá trị đầu tư: “Giá trị đầu tư là số tiền ước tính tại thời điểm thẩm định giá của một tài sản đối với một chủ sở hữu cụ thể hoặc chủ sở hữu tiềm năng cho hoạt động đầu tư cụ thể hoặc các mục đích hoạt động cụ thể. Giá trị đầu tư là cơ sở giá trị có tính đặc thù cho một đối tượng cụ thể. Cơ sở giá trị này phản ánh những lợi ích mà chủ sở hữu này nhận được từ việc nắm giữ tài sản đó. Giá trị đầu tư thường phản ánh các tình huống và mục tiêu tài chính của đối tượng cụ thể mà việc thẩm định giá hướng đến. Giá trị đầu tư cũng thường được sử dụng để đo lường hiệu quả đầu tư”. 
· Giá trị ngang bằng: “Giá trị ngang bằng là mức giá ước tính cho việc chuyển nhượng của tài sản giữa hai bên đã được xác định cụ thể, có hiểu biết và sẵn sàng mua bán tại địa điểm, thời điểm thẩm định giá; mức giá này phản ánh lợi ích tương ứng của các bên. Giá trị ngang bằng yêu cầu đánh giá mức giá hợp lý giữa hai bên cụ thể, xác định có tính đến các lợi thế và bất lợi tương ứng mà mỗi bên sẽ có được khi thực hiện giao dịch”.
VII. CÁCH TIẾP CẬN, PHƯƠNG PHÁP THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định:
· Tiếp cận từ chi phí: là cách thức xác định giá trị của tài sản thẩm định giá thông qua chi phí tạo ra một tài sản có chức năng, công dụng giống hệt hoặc tương tự với tài sản thẩm định giá và hao mòn của tài sản thẩm định giá.
· Phương pháp chi phí tái tạo: Là phương pháp thẩm định giá xác định giá trị của tài sản thẩm định giá dựa trên cơ sở chênh lệch giữa chi phí tái tạo ra tài sản giống hệt với tài sản thẩm định giá theo giá thị trường hiện hành và giá trị hao mòn của tài sản thẩm định giá. Phương pháp chi phí tái tạo thuộc cách tiếp cận từ chi phí.
· Tổ Thẩm định không áp dụng các phương pháp khác để thẩm định giá vì:
· Phương pháp so sánh: cần có nhiều thông tin giao dịch phổ biến trên thị trường, mà tài sản thẩm định được thiết kế và sản xuất mới riêng biệt, thông tin về tài sản giống hệt/tương đồng trên thị trường hạn chế, do đó, Tổ Thẩm định không sử dụng được phương pháp so sánh.
· Phương pháp thu nhập: chủ yếu được áp dụng trong thẩm định giá tài sản đầu tư mà có thể dự báo được thu nhập trong tương lai do tài sản thẩm định giá này mang lại và tính được tỷ suất vốn hóa hoặc tỷ suất chiết khấu phù hợp. Tài sản thẩm định giá là tài sản đã qua sử dụng và được công ty đầu tư mua sắm mới. Bên cạnh đó, TSTĐ chỉ là một phần tài sản mà không phải là toàn bộ tài sản của công ty, không thể tạo ra dòng thu nhập một cách độc lập nên Tổ Thẩm định không tính toán theo phương pháp này.
· Phương pháp thặng dư: được áp dụng để đánh giá giá trị bất động sản có tiềm năng phát triển. Các phương pháp này chủ yếu được áp dụng trong thẩm định giá tài sản như: rạp chiếu phim, nhà hát, khách sạn, trạm xăng, sân gôn, trung tâm giải trí, …có thể dự đoán được thu nhập trong tương lai. Do tài sản thẩm định là công trình xây dựng và cụm máy móc thiết bị sử dụng trong công nghiệp chế biến, chế tạo, Tổ Thẩm định không áp dụng phương pháp này.
Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen lựa chọn phương pháp để thẩm định là: Phương pháp chi phí tái tạo (Theo Chuẩn mực thẩm định giá Việt Nam về Cách tiếp cận từ chi phí theo Thông tư số 32/2024/TT-BTC ngày 16 tháng 5 năm 2024 của Bộ Tài chính).
2. Cơ sở tính toán giá trị tài sản thẩm định:
Căn cứ vào mục đích thẩm định giá, đặc điểm của tài sản thẩm định giá và cơ sở giá trị thẩm định giá tài sản, Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen sử dụng cơ sở tính toán giá trị của máy móc thiết bị là chênh lệch giữa chi phí tái tạo và giá trị hao mòn/ chất lượng còn lại của tài sản.

VIII. XÁC ĐỊNH GIÁ TRỊ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH

1. Xác định giá trị Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ phục vụ sản xuất của Công ty Cổ phần EUROHA:
Theo phương pháp chi phí tái tạo đã được đề cập ở trên, giá trị tài sản được tính theo công thức: 
Giá trị tài sản = Chi phí tái tạo – Giá trị hao mòn = Chi phí tái tạo x Tỷ lệ chất lượng còn lại
· Chi phí tái tạo MMTB được xác định căn cứ theo giá mua sắm MMTB tại Hoá đơn GTGT và Tờ khai hải quan mua Máy móc thiết bị.
· Tỷ lệ chất lượng còn lại của tài sản được xác định thông qua xem xét tuổi đời, căn cứ vào thực trạng của tài sản, niên hạn sử dụng và thời gian đã sử dụng của máy móc thiết bị. Ngoài ra, Tổ thẩm định tiến hành xác định tỷ lệ CLCL của tài sản thẩm định dựa theo hiện trạng ngoại quan, tình trạng hoạt động, tình trạng bảo dưỡng sửa chữa, tính đầy đủ của các chi tiết.., kèm theo đó là vận dụng các thông tư hướng dẫn của các sở ban ngành liên quan (Tỷ lệ hao mòn vật lý theo phương pháp tổng cộng của hệ thống máy móc thiết bị - công cụ được xác định bằng cách vận dụng Quyết định số 57/1999/QĐ-TĐC ngày 11/3/1999 của Bộ Khoa học Công nghệ và Môi trường Tổng Cục Tiêu chuẩn Đo lường chất lượng về việc ban hành quy trình tạm thời thẩm định kỹ thuật thiết bị đã qua sử dụng). Từ đó tiến hành xác định tỷ lệ CLCL của từng tài sản. Căn cứ theo thông tin khách hàng cung cấp, qua khảo sát thực tế dưới sự hướng dẫn trực tiếp của khách hàng, Hệ thống máy móc thiết bị được công ty mua sắm, đã qua thời gian sử dụng. Căn cứ theo đặc thù và hiện trạng sử dụng của tài sản, tổ thẩm định sử dụng phương pháp tuổi đời và phương pháp tổng cộng để xác định tỷ lệ chất lượng còn lại của tài sản với công thức như sau:
Tỷ lệ chất lượng còn lại = (Tỷ lệ CLCL theo PP tuổi đời + Tỷ lệ CLCL theo PP tổng cộng)/ 2
Trong đó, khi chênh lệch giữa 2 phương pháp tuổi đời và phương pháp tổng cộng bằng hoặc nhỏ hơn 20% thì tỷ lệ chất lượng còn lại của tài sản bằng trung bình cộng của 2 phương pháp. Khi chênh lệch giữa 2 phương pháp tuổi đời và phương pháp tổng cộng lớn hơn 20% thì tỷ lệ chất lượng còn lại của tài sản được lấy theo phương pháp tổng cộng. Đối với những tài sản đã hết thời gian sử dụng theo phương pháp tuổi đời, tuy nhiên tại thời điểm thẩm định giá máy móc được duy tu bảo dưỡng định kỳ thường xuyên, hiện vẫn đang hoạt động bình thường phục vụ hoạt động sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp. Khi đó, Tỷ lệ chất lượng còn lại của tài sản tổ thẩm định không xác định bằng phương pháp tuổi đời mà tỷ lệ chất lượng còn lại của tài sản được lấy theo phương pháp tổng cộng.









GIÁ TRỊ MÁY MÓC THIẾT BỊ
Thời điểm thẩm định giá: Tháng 05/2026
Đơn vị tính: đồng
	TT
	Tên tài sản
	ĐVT
	SL 
	 Chi phí tái tạo (đồng) 
	Thời điểm đưa vào sử dụng
	Thời điểm thẩm định giá
	Tỷ lệ CLCL PP tổng cộng
	Tỷ lệ CLCL theo PP tuổi đời
	Tỷ lệ
chất lượng còn lại (%)
	Giá trị thẩm định

	
	
	
	
	
	
	
	
	Tuổi đời hiệu quả
	Tuổi đời kinh tế 
	Tỷ lệ CLCL (%)
	
	

	I
	CỤM THIẾT BỊ SỐ 1
	 
	 
	18.595.742.432
	
	
	
	
	
	
	
	11.501.317.163

	1
	Lò ủ vân gỗ số 2
	Bộ
	1
	1.507.000.000
	28/01/2015
	05/2026
	50%
	137
	240
	43%
	46%
	700.127.083

	2
	Máy nén khí Airman SMS 55
	Cái
	1
	181.500.000
	18/05/2017
	05/2026
	60%
	109
	240
	55%
	57%
	103.984.375

	3
	Máy cắt kính an toàn bán tự động mã hiệu TS3500A
	Cái
	1
	185.000.000
	16/11/2017
	05/2026
	60%
	103
	240
	57%
	59%
	108.302.083

	4
	Máy phay đầu đố cửa nhôm LXDB -250B
	Cái
	1
	156.500.000
	22/06/2017
	05/2026
	60%
	107
	240
	55%
	58%
	90.313.541

	5
	Máy cắt 2 đầu cửa nhôm LJZ2-CNC-500x4200A
	Cái
	1
	357.500.000
	22/06/2017
	05/2026
	60%
	107
	240
	55%
	58%
	206.307.292

	6
	Máy bơm keo tự động TR-1527
	Cái
	1
	180.000.000
	20/12/2018
	05/2026
	70%
	89
	240
	63%
	66%
	119.625.000

	7
	Máy cắt 2 đầu cửa nhôm BLITZAL VA 500A
	Cái
	1
	1.033.200.000
	16/08/2019
	05/2026
	70%
	81
	240
	66%
	68%
	703.867.500

	8
	Máy trộn bột sơn khô
	Cái
	1
	203.720.000
	06/09/2019
	05/2026
	70%
	81
	240
	66%
	68%
	138.784.250

	9
	Trạm cân điện tử 80 tấn
	Cái
	1
	325.050.000
	9/11/2019
	05/2026
	60%
	78
	144
	46%
	53%
	172.005.625

	10
	Máy cài thanh cách nhiệt
	Cái
	1
	574.373.466
	29/05/2015
	05/2026
	40%
	133
	180
	26%
	33%
	189.862.340

	11
	Dây chuyền sơn compact số 1
	Bộ
	1
	3.239.630.778
	30/11/2016
	05/2026
	60%
	114
	240
	53%
	56%
	1.822.292.313

	12
	Dây chuyền sơn compact số 2
	Bộ
	1
	3.578.913.853
	26/11/2019
	05/2026
	70%
	78
	240
	68%
	69%
	2.460.503.274

	13
	Dây chuyền sơn bột số 1
	Bộ
	1
	3.625.849.583
	06/09/2019
	05/2026
	70%
	81
	240
	66%
	68%
	2.470.110.028

	14
	Dây chuyền sơn bột số 2
	Bộ
	1
	2.431.275.000
	06/09/2019
	05/2026
	70%
	81
	240
	66%
	68%
	1.656.306.094

	15
	Máy đóng gói đơn để đóng gói thanh nhôm
	Cái
	1
	1.016.229.753
	12/05/2020
	05/2026
	60%
	72
	144
	50%
	55%
	558.926.364

	II
	CỤM THIẾT BỊ SỐ 2
	 
	 
	5.789.840.000
	
	
	
	
	
	
	
	4.267.964.014

	16
	Máy gia công trung tâm – Dali 70
	Cái
	1
	4.848.106.000
	26/04/2022
	05/2026
	75%
	49
	180
	73%
	74%
	3.582.211.656

	17
	Máy phay ổ khóa - ISOS
	Cái
	1
	184.224.000
	26/04/2022
	05/2026
	75%
	49
	180
	73%
	74%
	136.121.067

	18
	Thước điện tử Assomak VS-3M
	Cái
	1
	108.369.999
	26/04/2022
	05/2026
	70%
	49
	120
	59%
	65%
	69.988.958

	19
	Máy cắt một đầu – Panda 400
	Cái
	1
	184.140.000
	26/04/2022
	05/2026
	75%
	49
	180
	73%
	74%
	136.059.000

	20
	Máy ghép góc – Baiha L
	Cái
	1
	325.500.000
	26/04/2022
	05/2026
	75%
	49
	180
	73%
	74%
	240.508.333

	21
	Máy phay đầu đố - Mistral 26 Manual
	Cái
	1
	139.500.000
	26/04/2022
	05/2026
	75%
	49
	180
	73%
	74%
	103.075.000

	 
	TỔNG CỘNG
	 
	 
	24.385.582.432
	
	
	
	
	
	
	
	15.769.281.177




2. Kết quả thẩm định giá:
Dựa trên các lập luận trên, Tổ thẩm định ước tính giá trị tài sản thẩm định giá chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản tại thời điểm thẩm định giá Tháng 05/2026 như sau:
	TT
	Tài sản
	Giá trị thẩm định (đồng)

	
	Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ phục vụ sản xuất của Công ty Cổ phần EUROHA (Có danh mục kèm theo)
	15.769.281.177

	1
	Cụm máy số 01
	  11.501.317.163 

	2
	Cụm máy số 02
	    4.267.964.014 

	
	TỔNG CỘNG
	15.769.281.177

	
	LÀM TRÒN
	15.769.000.000

	Bằng chữ: Mười năm tỷ, bảy trăm sáu mươi chín triệu đồng chẵn ./.


IX. THỜI HẠN HIỆU LỰC CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
· Tối đa 03 (ba) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Động sản.
X. TUYÊN BỐ CHUNG VÀ MIỄN TRỪ TRÁCH NHIỆM
· Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen “Lotus VFI” nhấn mạnh rằng Chứng thư thẩm định giá, Báo cáo thẩm định giá “sản phẩm tư vấn” chỉ là sản phẩm tư vấn theo mục đích sử dụng đã được thống nhất trong sản phẩm tư vấn;
· Thẩm định giá không phải là một môn khoa học chính xác và việc tính toán đôi khi phải dựa vào các phán đoán, các giả định, các giả thiết trong một thời điểm cụ thể, cố định vì vậy giá trị thẩm định giá được ước tính có thể phù hợp với mục đích thẩm định giá và không hẳn phù hợp với các mục đích khác, nó là một khoản giá trị được ước tính tại một thời điểm cụ thể nên không nhất thiết phải trùng khớp với bất kỳ kết quả nào của bất kỳ bên nào khác cùng thực hiện tính toán và đưa ra kết quả ước lượng.
· Chứng thư, Báo cáo này được soạn thảo theo Hợp đồng được ký kết và tuân theo các điều khoản được nêu trong Hợp đồng. Chứng thư, báo cáo này chỉ nhằm phục vụ cho mục đích sử dụng được nêu trong Báo cáo và không nhằm mục đích sử dụng cho bất kỳ bên nào khác không được đề cập đến trong Hợp đồng (gọi tắt là “các bên liên quan”).
· Các bên liên quan khi đọc và thực hiện sử dụng sản phẩm tư vấn này, tức là đã chấp nhận và đồng ý với những điều khoản sau:
· Sản phẩm tư vấn của Chúng tôi chỉ nhằm mục đích duy nhất đã ghi tại Mục 4 của Chứng thư mà không nhằm bất kỳ mục đích nào khác và mọi hành động khách hàng thực hiện đều thuộc quyết định cuối cùng của Quý Khách hàng và các bên liên quan tham gia giao dịch (nếu có), bao gồm cả việc xem xét các vấn đề nằm ngoài phạm vi công việc của Chúng tôi như Quý Khách hàng đã biết, và không nên sử dụng cho bất kỳ mục đích nào khác. Nếu Quý Khách hàng thực hiện cung cấp cho các bên liên quan nào khác để nhằm thực hiện bất kỳ mục đích nào thì mọi trách nhiệm có liên quan đều thuộc Quý Khách hàng và các bên liên quan đó tham gia vào các giao dịch có liên quan.
· Lotus VFI, Ban Lãnh đạo, toàn thể nhân viên, Thẩm định viên và đại diện pháp luật của Lotus VFI không chấp nhận bất kỳ nghĩa vụ hoặc trách nhiệm nào đối với các bên liên quan, cho dù được thỏa thuận trong hợp đồng hoặc ngoài hợp đồng (bao gồm nhưng không giới hạn lỗi bất cẩn và vi phạm nghĩa vụ theo luật định) hoặc phát sinh trong bất kỳ trường hợp nào khác, và không chịu trách nhiệm đối với bất kỳ tổn thất, thiệt hại hay chi phí trong bất cứ hoàn cảnh nào phát sinh từ bất kỳ mục đích sử dụng Sản phẩm tư vấn của các bên liên quan, hoặc do hậu quả của việc cung cấp Chứng thư, Báo cáo cho các bên liên quan.
· Khách hàng hoặc bất kỳ bên nào khác sử dụng báo cáo này và bất kỳ hoạt động nào của bất kỳ bên liên quan nào có tham chiếu tới sản phẩm tư vấn này nếu có bất kỳ thắc mắc nào mà không có yêu cầu giải trình bằng văn bản gửi đến Lotus VFI trước 03 (ba) ngày làm việc tính từ ngày báo cáo được tham chiếu hoặc sử dụng thì đều được coi là đã đọc, hiểu rõ toàn bộ nội dung sản phẩm tư vấn này và chấp nhận mục đích thẩm định giá, cơ sở giá trị, các giả định, các tính toán, các nội dung miễn trừ trách nhiệm, những điều khoản loại trừ và hạn chế, kết quả thẩm định giá và toàn bộ giá trị đã được trình bày trên báo cáo này và được coi là đã đồng ý với toàn bộ nội dung của sản phẩm tư vấn đã được trình bày, đồng thời cam kết và đảm bảo không có bất kỳ khiếu lại nào có thể gây tổn hại đến danh dự, trách nhiệm pháp lý, nghĩa vụ kinh tế… của các cá nhân và tập thể Lotus VFI.
· Giá trị tài sản thẩm định giá được ước tính với giả định tài sản tiếp tục hoạt động liên tục trong tương. Trường trong tương lai tài sảm ngừng hoạt động vì bất kỳ lý do gì làm ảnh hưởng đến giá trị tài sản (làm suy giảm giá trị tài sản) không thuộc phạm vi trách nhiệm của Chúng tôi.
XI. NHỮNG ĐIỀU KHOẢN LOẠI TRỪ VÀ HẠN CHẾ CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
· Chứng thư này chỉ được cung cấp theo yêu cầu của khách hàng. Chỉ bản chính và bản sao Chứng thư thẩm định giá do Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cấp mới có giá trị. Mọi hành vi sử dụng bản sao Chứng thư/Báo cáo kết quả thẩm định giá mà không có xác nhận của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều vi phạm pháp luật và không có giá trị.
· Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận khi khách hàng hoàn tất các thủ tục pháp lý và nghĩa vụ tài chính liên quan đến tài sản thẩm định theo quy định của pháp luật hiện hành.
· Kết quả thẩm định giá chỉ được sử dụng cho một “Mục đích thẩm định giá” duy nhất theo yêu cầu của khách hàng đã được ghi tại Chứng thư. Khách hàng không được sử dụng sai mục đích thẩm định giá theo yêu cầu.
· Các phương pháp tính toán trên cơ sở tài liệu được cung cấp bởi khách hàng và dựa trên các tài liệu khác có liên quan do tổ thẩm định thu thập, cũng như các điều kiện và kỳ vọng tại thời điểm thẩm định giá phù hợp với các luật định, chính sách quản lý của Nhà nước hiện hành và các điều kiện, giả định theo quan điểm hợp lý của tổ thẩm định kèm theo báo cáo này. Một số vấn đề, sự kiện tương lai không có khả năng tính toán chính xác, hoặc nằm ngoài phạm vi chuyên môn nên cần vận dụng các giả định cho việc thẩm định giá này, tổ thẩm định không đảm bảo là các giả định làm cơ sở thẩm định giá là chính xác hoàn toàn.
· Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen không tiến hành kiểm tra hồ sơ pháp lý gốc để xác nhận về chủ sử dụng của tài sản định giá và Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng không đảm bảo về việc phát sinh sử dụng khác của tài sản có thể được thể hiện ở những tài liệu pháp lý mà Khách hàng chưa cung cấp. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen giả định rằng tất cả các tài liệu pháp lý được cung cấp từ phía Khách hàng đều trung thực và hợp lý. Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng khuyến cáo rằng những đối tượng sử dụng bản báo cáo nên thận trọng trong việc làm rõ các tài liệu pháp lý có liên quan đến vấn đề này trước khi đưa ra các quyết định về tài sản định giá.
· Khách hàng yêu cầu thẩm định giá và người hướng dẫn tổ thẩm định thực hiện thẩm định hiện trạng tài sản phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về thông tin liên quan đến đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, tính năng và tính pháp lý của tài sản thẩm định giá đã cung cấp cho Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen tại thời điểm và địa điểm thẩm định giá.
· Chúng tôi nhấn mạnh rằng việc thẩm định giá không phải là môn khoa học chính xác, mà là kết luận đưa ra trong nhiều trường hợp sẽ mang tính chủ quan và phụ thuộc vào đánh giá cá nhân. Vì thế, chúng tôi đưa ra giá trị tài sản thẩm định là giá trị ước tính. Giá trị ước tính này không nhất thiết phải trùng khớp với giá trị dùng để giao dịch.
· Tài sản thẩm định giá gồm các Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ phục vụ cho hoạt động sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp là các tài sản chuyên dụng đặc thù phục vụ cho một mục đích đặc thù nhất định và được nhập khẩu trực tiếp từ nước ngoài hoặc được sản xuất và lắp ráp ở trong nước. Hiện tại các nhà cung cấp thiết bị cũng như các đơn vị chuyên về chế tạo và sản xuất các thiết bị chuyên dụng tương đương chỉ có thể cung cấp được giá thị trường của thiết bị tại kho của nhà máy mà không thể cung cấp được chính xác giá thị trường của thiết bị bao gồm chi phí mua thiết bị, chi phí vận chuyển, chi phí nhân công, chi phí lắp đặt và các chi phí phụ kiện khác đi kèm. Đây là yếu tố hạn chế của thị trường, do đó Tổ thẩm định xác định chi phí tái tạo lại tài sản tương đương với tài sản thẩm định giá thông qua hợp đồng mua bán và chứng từ kèm theo của Doanh nghiệp kết hợp các chi phí liên quan để tái tạo lại tài sản thẩm định giá. Chúng tôi giả định các hồ sơ, chứng từ và hợp đồng mua bán liên quan đến tài sản thẩm định của khách hàng cung cấp cho Tổ thẩm định là đúng và hợp lý với thị trường và khách hàng hoàn toàn chịu trách nhiệm về tính minh bạch, chính xác và trung thực của toàn bộ những hồ sơ, chứng từ và hợp đồng mua bán mà khách hàng đã cung cấp cho Công ty CP Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen. Sau ngày phát hành chứng thư nếu những hồ sơ, chứng từ và hợp đồng mua bán liên quan đến tài sản thẩm định của khách hàng cung cấp được phát hiện là sai thì Công ty CP Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen có quyền được xem xét lại kết quả thẩm định giá và kết quả thẩm định giá sẽ được thẩm định lại bằng một cuộc thẩm định giá khác.
· Chúng tôi giả định rằng: Tài sản thẩm định giá là Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ sẽ không chuyển nhượng cho chủ sở hữu mới, các tài sản thẩm định trên đang được sử dụng để tiến hành các hoạt động sản xuất kinh doanh của doanh nghiệp bình thường và tiếp tục sử dụng trong suốt quá trình hoạt động của Công ty Cổ phần EUROHA không bị tranh chấp với bất kỳ bên nào. Sau ngày phát hành chứng thư thẩm định giá, tài sản trên bị tranh chấp hoặc các Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ được chuyển nhượng cho chủ sở hữu mới thì sẽ được thẩm định ở một cuộc thẩm định giá khác.
· Giá trị trên xác định trong điều kiện TSTĐ hoạt động liên tục trong khoảng thời gian trích khấu hao, được duy tu, bảo dưỡng định kỳ.... Sau thời điểm phát hành chứng thư các điều kiện trên không xảy ra dẫn đến giá trị tài sản thẩm định bị thay đổi, chúng tôi xem xét lại báo cáo định giá và tiến hành thẩm định giá theo các điều kiện phát sinh mới. Kính đề nghị đơn vị sử dụng chứng thư cân nhắc và lưu ý.
· Các Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ phục vụ quá trình sản xuất kinh doanh có thể tháo rời, vận chuyển được. Giá trị tài sản thẩm định được xác định trong điều kiện Hệ thống dây chuyền máy móc và thiết bị phụ trợ có số lượng, chất lượng đầy đủ tại nhà xưởng của Công ty Cổ phần EUROHA. Sau ngày phát hành chứng thư nếu các điều kiện này không xảy ra nằm ngoài phạm vi trách nhiệm của Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen. Kính đề nghị đơn vị sử dụng chứng thư cân nhắc và lưu ý.
· Chúng tôi không phải là những chuyên gia trong lĩnh vực kiểm định chất lượng máy móc thiết bị. Do vậy, việc đánh giá chất lượng còn lại của máy móc thiết bị là tài sản thẩm định giá của chúng tôi chỉ dựa vào các văn bản pháp quy hiện hành và qua khảo sát thực tế độc lập, minh bạch dưới sự hướng dẫn khảo sát của các bên liên quan. Vì vậy, Chất lượng còn lại của tài sản được trình bày trên báo cáo này chỉ mang tính ước lượng chủ quan của Chúng tôi và nó không nhất thiết phải trùng khớp kết quả với bất kỳ bên thứ ba nào khác cùng đưa ra các đánh giá này. Việc ảnh hưởng của các ước lượng này (nếu có) nó không thuộc nghĩa vụ bắt buộc liên quan đến chúng tôi vì chúng tôi không phải là đơn vị có chức năng thực hiện kiểm định hay những chuyên gia kỹ thuật thuộc các lĩnh vực này.
· Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận giá trị tài sản có đặc điểm pháp lý, đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, diện tích, hiện trạng được mô tả chi tiết trong chứng thư, báo cáo theo yêu cầu thẩm định giá của khách hàng tại thời điểm, mục đích và địa điểm thẩm định giá.
· [bookmark: _Hlk151374072]Tổ thẩm định đã gửi các bản dự thảo chứng thư cho các đơn vị sử dụng chứng thư đọc, xem xét, cân nhắc và quyết định ra bản chứng thư này, sau ngày phát hành chứng thư chúng tôi hiểu rằng tất cả các bên đã thống nhất với các giả định, giả thiết và hạn chế, kết quả…. và chấp nhận sử dụng tất cả nội dung được trình bày trong chứng thư này.
XII. CÁC PHỤ LỤC KÈM THEO 
Phụ lục 1: Hình ảnh hiện trạng của tài sản.
Báo cáo kết quả thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt kèm theo Chứng thư thẩm định giá số 275/2026/0680/VFI-CT.17.A ngày 05/05/2026 tại Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
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PHỤ LỤC 1: HÌNH ẢNH HIỆN TRẠNG CỦA TÀI SẢN
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số 275/2026/0680/VFI-BC.17.A ngày 05 tháng 05 năm 2026 của Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư tài chính Hoa Sen)
	TT
	TÊN TÀI SẢN
	HÌNH ẢNH TÀI SẢN

	1
	Lò ủ vân gỗ số 2
	[image: ]
	[image: ]

	2
	Máy nén khí Airman SMS 55
	[image: ]
	[image: ]

	3
	Máy cắt kính an toàn bán tự động mã hiệu TS3500A
	[image: ]

	4
	Máy phay đầu đố cửa nhôm LXDB -250B
	[image: ]
	[image: ]

	5
	Máy cắt 2 đầu cửa nhôm LJZ2-CNC-500x4200A
	[image: ]
	[image: ]

	6
	Máy bơm keo tự động TR-1527
	[image: ]
	[image: ]

	7
	Máy cắt 2 đầu cửa nhôm BLITZAL VA 500A
	[image: ]
	[image: ]

	8
	Máy trộn bột sơn khô
	[image: ]
	[image: ]

	9
	Trạm cân điện tử 80 tấn
	[image: ]
	[image: ]

	10
	Máy cài thanh cách nhiệt
	[image: ]
	[image: ]

	11
	Dây chuyền sơn compact số 1
	[image: ]
	[image: ]

	12
	Dây chuyền sơn compact số 2
	[image: ]
	[image: ]

	13
	Dây chuyền sơn bột số 1
	[image: ]
	[image: ]

	14
	Dây chuyền sơn bột số 2
	[image: ]
	[image: ]

	15
	Máy đóng gói đơn để đóng gói thanh nhôm
	[image: ]
	[image: ]

	16
	Máy gia công trung tâm – Dali 70
	[image: ]
	[image: ]

	17
	Máy phay ổ khóa - ISOS
	[image: ]
	[image: ]

	19
	Máy cắt một đầu – Panda 400
	[image: ]
	[image: ]

	20
	Máy ghép góc – Baiha L
	[image: ]
	[image: ]

	21
	Máy phay đầu đố - Mistral 26 Manual
	[image: ]
	[image: ]


 
16

image2.jpg
CONG TY €O PHAN THAM BINH VA DAU TU TAI CHINH HOA SEN

. Tru s& chinh: BT5 - 23, Khu d8 thi méi Van Ph, Phu La, Ha Dang, TP. Ha Noi
!-OTUSVT «Q Hotline: 0853293333 | & ilotus.contact@gmailcom | & wwwilotus.comvn




image3.jpg
& wwwilotus.com.vn _




image4.jpeg




image5.jpeg




image6.jpeg




image7.jpeg




image8.jpeg




image9.jpeg




image10.jpeg
114  NANG SUAT VA CHAT LUONG PHAL TRICI DER ¥OINU

R





image11.jpeg




image12.jpeg




image13.jpeg




image14.jpeg




image15.jpeg




image16.jpeg




image17.jpeg




image18.jpeg




image19.jpeg




image20.jpeg




image21.jpeg




image22.jpeg




image23.jpeg




image24.jpeg




image25.jpeg




image26.jpeg




image27.jpeg
Tel, +86531-8126 5555

2 Fax, +86 531-8576 6664
A DECALU/A o sacs@degamachine com

3 JINAN DEGA MACHINE CO,, LTD. www.degamachine.com
o tury Avenue, High-tech:
50101,China

—
Froq [T TRRSIeS
— Power[ i

BT T pata ::





image28.jpeg
Web: wiw,degamaching.cam
AINAN DEGA MACHINE 0., LTD. Ak, ot o of ety AVBIug





image29.jpeg
ﬂsoﬁam 58.%@ “woo* cs:_a: aan e d
A RISOBTI0Z)it H g,ﬁit 4
* Cor7m00 {3y T [00zzx005T] b Ml 1¢

R MR S et s
C8Zsaglaw_(m EwMM ;|
L o WwHLEg -

ey, Eo:g 105u0n 1eopewny ey ueysoy
U7 00 B T 1 1,





image30.jpeg
»
[c

IFomin

| Aummiumgeve ek ,m.
o ar NoUSTRE M B NACIHEGRY
e GATTOLIA (NS 1y
atsazett- Fax 0SS

[ category

| Type.

\‘Cude
Serial number e

o ]
Tool speed (P L— ,,j\

Tool 0 max ()
e Electr,features

s é;///;:j

Manufact. ye&" .

o w0





image31.jpeg




image32.jpeg




image33.jpeg




image34.jpeg




image35.jpeg




image36.jpeg




image37.jpeg




image38.jpeg




image39.jpeg
- MIXER
oy

Model FHI-BLL

TePsun

Main Power

~Mfg Date

'DONGSUN POWDER PROCESSING EQUIPMENT CO.AI
Tel:+86-535-2118958 Fax:+86-535-2118057

. Website:www.ytopsun.com

Email:sales@ytopsun.com





image40.jpeg




image41.jpeg




image42.jpeg




image43.jpeg




image44.jpeg




image45.jpeg




image46.jpeg




image47.jpeg




image48.jpeg
Industrie

&PVCWorkingMachinery

s.r.l. Via Mercadante, 85
ATTOLICA (RN) - taly.
1541832615 - www.fomindustrie.com |





image1.jpeg




