








CHỨNG THƯ, BÁO CÁO THẨM ĐỊNH GIÁ
Số: 26.040624.A.A323/CT-VFI
Khách hàng yêu cầu: BÀ NGÔ THỊ NHÀN
Tài sản thẩm định:
Giá trị quyền sở hữu cửa hàng số 01S10 (Tầng 1), Tòa Z38M.1 (TK1), có địa chỉ: Tòa Z38M.1 (TK1), Lô đất F5-CH01, Dự án Khu đô thị mới Tây Mỗ- Đại Mỗ - Vinhomes Park (Vinhomes SmartCity), phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế.			
Thời điểm thẩm định: Tháng 6/2024.
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	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
Trụ sở: BT5-23 Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Phú La, Quận Hà Đông, Hà Nội
Điện thoại:  085 329 3333/ 024 2264 4333
Email: 	ilotus.contact@gmail.com                      Website: ilotus.com.vn

	Số: 26.040624.A.A323/CT-VFI
	TP. Hà Nội, ngày 05 tháng 6 năm 2024       


CHỨNG THƯ THẨM ĐỊNH GIÁ
Kính gửi: BÀ NGÔ THỊ NHÀN
	Căn cứ Hợp đồng dịch vụ thẩm định giá số 26.040624.A.A323/HĐTĐ-VFI ký ngày 04/6/2024 giữa Bà Ngô Thị Nhàn với Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen. 
Căn cứ Báo cáo thẩm định giá số 26.040624.A.A323/BC-VFI ngày 5/6/2024 của Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cung cấp Chứng thư thẩm định giá tài sản với nội dung sau:
1. Khách hàng yêu cầu thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	Bà Ngô Thị Nhàn

	[bookmark: _Hlk168059736]Năm sinh
	:
	1994

	CCCD
	:
	035194003145

	Địa chỉ
	:
	Thôn 3, xã Nhân Nghĩa, huyện Lý Nhân, tỉnh Hà Nam


2. Tài sản thẩm định: Giá trị quyền sở hữu cửa hàng số 01S10 (Tầng 1), Tòa Z38M.1 (TK1), có địa chỉ: Tòa Z38M.1 (TK1), Lô đất F5-CH01, Dự án Khu đô thị mới Tây Mỗ- Đại Mỗ - Vinhomes Park (Vinhomes SmartCity), phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế.		
3. Thời điểm thẩm định giá: Tháng 6/2024.
[bookmark: _Toc150934860][bookmark: _Toc150933962][bookmark: _Toc150933756]4. Mục đích thẩm định giá: Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác vay vốn tại tổ chức tín dụng.
5. Căn cứ pháp lý:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo.
6. Cơ sở giá trị của tài sản thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo.
7. Giả thiết và giả thiết đặc biệt:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo.
8. Cách tiếp cận, phương pháp thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo.
9. Kết quả thẩm định giá:
Trên cơ sở các hồ sơ, tài liệu do Khách hàng cung cấp, qua điều tra thông tin thực tế trên thị trường với cách tiếp cận và phương pháp thẩm định được áp dụng trong tính toán, Công ty cổ phần thẩm định và đầu tư tài chính Hoa Sen thông báo giá trị tài sản chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản của Quý khách hàng tại thời điểm Tháng 6/2024 được ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Diện tích
(m²)
	Đơn giá (đồng/m²)
	Hệ số (%)
	Thành tiền (đồng)

	1
	Giá trị quyền sở hữu cửa hàng số 01S10 (Tầng 1), Tòa Z38M.1 (TK1), có địa chỉ: Tòa Z38M.1 (TK1), Lô đất F5-CH01, Dự án Khu đô thị mới Tây Mỗ- Đại Mỗ - Vinhomes Park (Vinhomes SmartCity), phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế.
	 

	-
	Quyền sở hữu cửa hàng số 01S10
	 54,4 
	 120.000.000 
	100%
	6.528.000.000

	 
	Tổng cộng:
	6.528.000.000

	(Bằng chữ: Sáu tỷ năm trăm hai mươi tám triệu đồng./.)


10. Thời hạn hiệu lực của kết quả thẩm định giá:
- Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
11. Những điều khoản loại trừ và hạn chế của kết quả thẩm định giá:
Chi tiết như Báo cáo kèm theo.
12. Các tài liệu kèm theo:
- Báo cáo kết quả thẩm định giá.
- Các phụ lục chi tiết kèm theo.
- Chứng thư và báo cáo thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chính bằng tiếng Việt, cấp cho quý khách hàng 02 (hai) bản, lưu lại Công ty cổ phần thẩm định và đầu tư tài chính Hoa Sen 01 (một) bản có giá trị pháp lý như nhau.
- Mọi hình thức sao chép báo cáo và chứng thư thẩm định giá không có sự đồng ý bằng văn bản của Công ty cổ phần thẩm định và đầu tư tài chính Hoa Sen đều là hành vi vi phạm pháp luật.
	THẨM ĐỊNH VIÊN VỀ GIÁ
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
CHỦ TỊCH HĐQT

	




	

	Nguyễn Trọng Điệp
Số thẻ thẩm định viên về giá: X15.1272
	Vũ Văn Quân
Số thẻ thẩm định viên về giá: XII17.1825




	
	

	
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
Trụ sở: BT5-23 Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Phú La, Quận Hà Đông, Hà Nội
Điện thoại:  085 329 3333/ 024 2264 4333
Email: 	ilotus.contact@gmail.com                   Website: ilotus.com.vn


	Số:  26.040624.A.A323/BC-VFI
	Hà Nội, ngày 05 tháng 6 năm 2024       


BÁO CÁO KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
(Kèm theo Chứng thư thẩm định giá số:  26.040624.A.A323/CT-VFI ngày 05 tháng 6 năm 2024)
I. THÔNG TIN VỀ DOANH NGHIỆP THẨM ĐỊNH GIÁ 
	Đơn vị thẩm định
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN

	Địa chỉ trụ sở
	:
	BT5-23 Khu đô thị mới Văn Phú, Phường Phú La, Quận Hà Đông, Hà Nội

	Điện thoại
	: 
	085 329 3333/ 024 2264 4333

	CCCD
	:
	0102708994

	Tài khoản số
	:
	1261831988 tại Ngân hàng BIDV - Chi nhánh Ba Đình

	Đại diện
	:
	Ông Vũ Văn Quân		Năm sinh: Chủ tịch HĐQT


II. THÔNG TIN CƠ BẢN VỀ CUỘC THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Thông tin cơ bản về cuộc thẩm định giá:
	Tên khách hàng
	:
	Bà Ngô Thị Nhàn

	Năm sinh
	:
	1994

	CCCD
	:
	035194003145

	Địa chỉ
	:
	Thôn 3, xã Nhân Nghĩa, huyện Lý Nhân, tỉnh Hà Nam

	Hợp đồng số
	:
	26.040624.A.A323/HĐTĐ-VFI

	Tài sản thẩm định giá
	:
	Giá trị quyền sở hữu cửa hàng số 01S10 (Tầng 1), Tòa Z38M.1 (TK1), có địa chỉ: Tòa Z38M.1 (TK1), Lô đất F5-CH01, Dự án Khu đô thị mới Tây Mỗ- Đại Mỗ - Vinhomes Park (Vinhomes SmartCity), phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế.

	Địa điểm TĐG
	:
	Phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội

	Mục đích thẩm định giá
	:
	Kết quả thẩm định giá để khách hàng tham khảo giá trị tài sản phục vụ công tác vay vốn tại tổ chức tín dụng.

	Thời điểm thẩm định giá
	:
	Tháng 6/2024.


2. Các nguồn thông tin được sử dụng trong quá trình thẩm định giá
· Tham khảo nguồn thông tin từ các trang rao bán bất động sản qua mạng Internet, gọi điện trực tiếp.
3. Căn cứ pháp lý
3.1. Văn bản pháp quy về thẩm định giá:
· Luật Giá số 11/2012/QH13 ngày 20/6/2012;
· Luật Đất đai số 45/2013/QH13 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 6 thông qua ngày 29 tháng 11 năm 2013;
· Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 7 thông qua ngày 18 tháng 6 năm 2014;
· Luật Nhà ở số 65/2014/QH13 đã được Quốc hội nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII, kỳ họp thứ 8 thông qua ngày 25 tháng 11 năm 2014;
· Nghị định số 177/2013/NĐ-CP ngày 14 tháng 11 năm 2013 Quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Giá;
· Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;
· Nghị định số 44/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 Quy định về giá đất;
· Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2014 Quy định về thu tiền sử dụng đất;
· Nghị định số 89/2013/NĐ-CP ngày 06/8/2013 quy định chi tiết thi hành một số điều luật của Luật Giá về thẩm định giá;
· Nghị định số 149/2016/NĐ-CP ngày 11/11/2016 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định 177/2013/NĐ-CP ngày 14/11/2013; 
· Thông tư số 38/2014/TT-BTC ngày 28/3/2014 của Bộ Tài chính hướng dẫn một số điều của Nghị định số 89/2013/NĐ-CP ngày 6/8/2013 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật giá về thẩm định giá;
· Thông tư số 56/2014/TT-BTC ngày 28/04/2014 của Bộ Tài chính hướng dẫn thực hiện Nghị định số 177/2013/NĐ-CP ngày 14/11/2013 của Chỉnh phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật giá;
· Thông tư số 158/2014/TT-BTC ngày 27/10/2014 của Bộ Tài chính ban hành tiêu chuẩn thẩm định giá Việt Nam số 01, 02, 03 và 04; 
· Thông tư số 28/2015/TT-BTC ngày 06/3/2015 ban hành tiêu chuẩn thẩm định giá số 05, 06 và 07;
· Thông tư số 126/2015/TT-BTC ngày 20/08/2015 của Bộ Tài chính ban hành tiêu chuẩn thẩm định giá Việt Nam số 08, 09 và 10;
· Thông tư số 145/2016/TT-BTC ngày 06/10/2016 của Bộ Tài chính về ban hành Tiêu chuẩn thẩm định giá Việt Nam số 11.
3.2. Các văn bản liên quan khác:
a. Hồ sơ pháp lý của tài sản: 
-	Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế..				
b. Hồ sơ khác:
· Hợp đồng dịch vụ thẩm định giá số 26.040624.A.A323/HĐTĐ-VFI ngày 04/6/2024 giữa Bà Ngô Thị Nhàn với Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen.
· Hồ sơ, tài liệu, chứng từ liên quan đến tài sản thẩm định giá.
III. TỔNG QUAN VỀ THỊ TRƯỜNG CỦA TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Tổng quan The Tonkin Vinhomes Smart City
The Tonkin Vinhomes Smart City là phân khu căn hộ cao cấp của dự án đại đô thị thông minh, sở hữu những ưu thế vượt trội cùng thiết kế hoàn hảo The Tonkin được đánh giá phân khu đáng sống bậc nhất tại đại đô thị Vinhomes Smart City.
Lấy cảm hứng từ những dấu ấn kiến trúc Indochine (là kết tinh những tinh hoa văn hóa có tầm ảnh hưởng nhất trên toàn cầu) khác biệt – sang trọng và đầy hoài niệm mang đậm chất Đông Dương để tạo nên The Tonkin giữa lòng thành phố quốc tế Vinhomes Smart City.
The Tonkin nằm bên trong vùng lõi khu đô thị Vinhomes Smart City, kế bên 2 phân khu Imperia Smart City và Masteri West Heights. Phân khu sở hữu lợi thế lớn khi nằm kế cận cầu vượt lối vào số 5 nối thẳng ra đường Lê Trọng Tấn và chỉ cách cổng chính công viên trung tâm Central Park 150 m, nên cư dân có thể dễ dàng kết nối ngoại khu cũng như thụ hưởng những tiện ích giải trí hàng đầu của khu đô thị.
Bên cạnh đó, The Tonkin còn nằm tiếp giáp với 2 nhà để xe Parking Zone 3 và Parking Zone 4. Hầu hết các tòa căn hộ tại Vinhomes Smart City đều chỉ có 1 tầng hầm nên nằm cạnh nhà để xe là một lợi thế rất lớn. Cộng thêm lợi thế nằm cạnh trường học Vinschool cũng như cả cụm 4 tòa căn hộ cao cấp Masteri West Heights, cư dân Tonkin có thể dễ dàng tiếp cận hệ thống giáo dục chất lượng cũng như cộng đồng thượng lưu văn minh.
Phân khu The Tonkin được Chủ đầu tư dồn tâm huyết nâng cấp cảnh quan, kiến trúc mặt ngoài, bổ sung tiện ích mang tới cho cư dân nơi đây trải nghiệm phong cách sống tiện nghi, văn minh, xứng tầm.
Phân khu The Tonkin  sở hữu hệ thống tiện ích “All in one”, bao gồm khu phức hợp thể thao ngoài trời rộng lớn, nơi tập trung của bể bơi The Phoenix Pool cùng hàng loạt các sân bóng chuyền, bóng rổ, cầu lông, sân tập dưỡng sinh, sân chơi trẻ nhỏ, gym ngoài trời, shop thương mại dịch vụ downtown, trường học Vinschool và đặc biệt là công viên trung tâm Central Park kế cận, hứa hẹn sẽ đáp ứng trọn vẹn mọi nhu cầu học tập, ăn uống, vui chơi giải trí của tất cả cư dân mọi lứa tuổi.
Có thể nói, The Tonkin Vinhomes Smart City chính là chuẩn mực của một cuộc sống Indochine thượng lưu, là điểm đến hoàn hảo dành cho những người thành đạt ưa chuộng những giá trị truyền thống.
(Nguồn: https://vinhomessmartcitys.vn/the-tonkin/)

2. Thị trường mua bán căn hộ 
Trong quý 1/2024, thị trường căn hộ trong nước tiếp tục chứng kiến sự sôi động với việc hàng loạt chủ đầu tư triển khai khởi công và mở bán nhiều dự án mới. Đại diện của Hội Môi giới Bất động sản Việt Nam (VARS) đã thông báo về sự gia tăng tích cực trong việc giao dịch và tiếp cận các sản phẩm bất động sản.
Theo thông tin từ VARS, phân khúc nhà ở đã đón nhận hơn 20.500 sản phẩm được chào bán trong quý, trong đó có hơn 4.300 sản phẩm hoàn toàn mới. Sự gia tăng này cho thấy sự quan tâm và nhu cầu của người mua đối với nhà ở, cũng như sự hưởng lợi từ việc triển khai các dự án mới.
Giao dịch trong phân khúc nhà ở cũng đã tăng trưởng mạnh mẽ, đạt khoảng 6.200 giao dịch, tăng 8% so với quý 4/2023 và gấp đôi so với cùng kỳ năm trước. Điều này cho thấy sự phục hồi và ổn định của thị trường sau những biến động trước đó.
Đáng chú ý, một số dự án đã đạt được tiến độ tốt và đã chính thức nhận cọc từ khách hàng, thể hiện sự tin tưởng và quan tâm của người mua vào tiềm năng phát triển của bất động sản trong thời gian tới.
Tổng quan, quý đầu năm 2024 là một giai đoạn tích cực cho thị trường bất động sản Việt Nam, với sự tăng trưởng mạnh mẽ trong giao dịch và sự phát triển của các dự án mới, đồng thời thể hiện sự ổn định và tin tưởng từ phía các nhà đầu tư và người mua
(Nguồn: https://onehousing.vn/blog/suc-mua-manh-me-cua-thi-truong-can-ho-quy-12024-nguoi-ban-duoc-loi-nhuan-nhu-the-nao-n17t) 

IV. THÔNG TIN VỀ TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
	Tên tài sản
	Giá trị quyền sở hữu cửa hàng số 01S10 (Tầng 1), Tòa Z38M.1 (TK1), có địa chỉ: Tòa Z38M.1 (TK1), Lô đất F5-CH01, Dự án Khu đô thị mới Tây Mỗ- Đại Mỗ - Vinhomes Park (Vinhomes SmartCity), phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế.

	1.
	Nội dung Thửa đất theo Hồ sơ pháp lý

	1.1
	Thửa đất:
	 
	 
	 

	-
	Thửa đất số:
	
	Tờ bản đồ số:
	

	-
	Địa chỉ:
	Tòa Z38M.1 (TK1), Lô đất F5-CH01, Dự án Khu đô thị mới Tây Mỗ- Đại Mỗ - Vinhomes Park (Vinhomes SmartCity), phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội

	-
	Diện tích (m²):
	1306,3
	Hình thức sử dụng:
	Sử dụng chung

	-
	Mục đích sử dụng:
	Đất ở tại đô thị 
	Thời hạn sử dụng:
	Lâu dài

	-
	Nguồn gốc sử dụng:
	Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất

	1.2
	Công trình xây dựng khác:

	-
	Tên công trình
	Tòa Z38M.1(TK1)
	Hạng mục công trình
	Cửa hàng số 01S10

	-
	Diện tích sàn (m²) hoặc công suất:
	54,4
	Hình thức sở hữu:
	Sở hữu riêng

	-
	Cấp công trình
	-/-
	Thời hạn sở hữu:
	Đến ngày 16/06/2068

	-
	Ghi chú
	· Số hiệu và diện tích thửa đất chưa được xác định theo bản đồ địa chính.
· Diện tích tính theo tim tường: 57,6m2

	2.
	Thông tin công trình:

	2.1
	Vị trí & Giao thông:

	-
	Vị trí tài sản thẩm định trên bản đồ vệ tinh

	
	[image: ]

	-
	Đường tiếp giáp:
	Đường nội khu
	Loại căn hộ
	Căn thường

	-
	Chiều rộng đường (m):
	Đường nội khu rộng khoảng 14m
	Khoảng cách đến trục đường chính: 
	Tài sản là căn Shophouse khối đế 01S10 (Tầng 1), Tòa TK1 – Phân khu The Tonkin Vinhomes Smart City Tây Mỗ. Tòa nhà cách Đại lộ Thăng Long khoảng 1,8km

	2.2.
	Diện tích; Kích thước & Hình dáng:

	-
	Diện tích sàn sử dụng riêng (m2):
	54,4
	SSD sàn chung thực tế (m²):
	-/-

	-
	Hướng mặt tiền:
	Tây Nam
	Tình trạng hoàn thiện:
	Thô, chưa hoàn thiện

	2.3.
	Điều kiện kinh doanh; Hạ tầng nội bộ & Hạ tầng xung quanh:

	-
	Hạ tầng nội bộ:
	Cấp điện, cấp nước sạch, mạng internet,…hoàn thiện

	-
	Hạ tầng xung quanh:
	Môi trường trong lành, an ninh đảm bảo, dân trí tốt

	-
	Mật độ dân cư:
	Đông đúc
	An ninh xã hội và đời sống dân cư:
	Ổn định

	-
	Lợi thế kinh doanh:
	Tương đối tốt
	
	


V. CƠ SỞ GIÁ TRỊ CỦA TÀI SẢN THẨM ĐỊNH GIÁ
· Do đặc thù tài sản này rất dễ có được sự quan tâm rất nhiều trên thị trường hiện nay, vì vậy, nhu cầu mua/bán giao dịch những loại hình như tài sản thẩm định này rất phổ biến. Vì vậy, Tư vấn xác định cơ sở giá trị của tài sản thẩm định giá là giá trị thị trường.
· Giá trị thị trường: Kết quả thẩm định giá trị tài sản được xác định dựa trên cơ sở giá trị thị trường tại thời điểm thẩm định, theo Tiêu chuẩn TĐGVN số 2: “Giá trị thị trường là mức giá ước tính của tài sản tại thời điểm, địa điểm thẩm định giá, giữa một bên là người mua sẵn sàng mua và một bên là người bán sẵn sàng bán, trong một giao dịch khách quan, độc lập, có đủ thông tin, các bên tham gia hành động một cách có hiểu biết, thận trọng và không bị ép buộc”. 
VI. CÁC GIẢ THIẾT VÀ GIẢ THIẾT ĐẶC BIỆT
Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen thẩm định giá trị thị trường của tài sản căn cứ vào những giả định quan trọng sau đây:
· Báo cáo thẩm định giá này dựa vào các giả định đặc biệt tối quan trọng. Những giả định này bao gồm các chỉ thị cụ thể của khách hàng để sử dụng những thông số nhất định được trình bày và được nhấn mạnh trong báo cáo thẩm định giá. Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen lưu ý rằng những chỉ tiêu này có thể phản ánh hoặc không phản ánh kỳ vọng thị trường hiện tại cho những dữ liệu đặc biệt chưa rõ ràng.
· Các phương pháp tính toán trên cơ sở tài liệu được cung cấp bởi khách hàng và dựa trên các tài liệu khác có liên quan do thẩm định viên thu thập, cũng như các điều kiện và kỳ vọng tại thời điểm thẩm định giá phù hợp với các luật định, chính sách quản lý của Nhà nước hiện hành và các điều kiện, giả định theo quan điểm hợp lý của thẩm định viên kèm theo báo cáo này. Một số vấn đề, sự kiện tương lai không có khả năng tính toán chính xác, hoặc nằm ngoài phạm vi chuyên môn nên cần vận dụng các giả định cho việc thẩm định giá này, Tổ Thẩm định không đảm bảo là các giả định làm cơ sở thẩm định giá là chính xác hoàn toàn.
· Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen không tiến hành kiểm tra hồ sơ pháp lý gốc để xác nhận về chủ sử dụng của tài sản định giá và Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng không đảm bảo về việc phát sinh sử dụng khác của tài sản có thể được thể hiện ở những tài liệu pháp lý mà Khách hàng chưa cung cấp. Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen giả định rằng tất cả các tài liệu pháp lý được cung cấp từ phía Khách hàng đều trung thực và hợp lý. Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cũng khuyến cáo rằng những đối tượng sử dụng bản báo cáo nên thận trọng trong việc làm rõ các tài liệu pháp lý có liên quan đến vấn đề này trước khi đưa ra các quyết định về tài sản định giá.
· Chúng tôi giả định quyền sở hữu cửa hàng số 01S10 (Tầng 1), Tòa Z38M.1 (TK1), có địa chỉ: Tòa Z38M.1 (TK1), Lô đất F5-CH01, Dự án Khu đô thị mới Tây Mỗ- Đại Mỗ - Vinhomes Park (Vinhomes SmartCity), phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này
· Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen bảo lưu quyền xem xét lại báo cáo định giá nếu các giả định trên được chứng minh là không chính xác. 
VII. CÁCH TIẾP CẬN, PHƯƠNG PHÁP THẨM ĐỊNH GIÁ
1. Cách tiếp cận và phương pháp thẩm định:
· Tiếp cận từ thị trường: Là cách thức thông qua việc so sánh giá với các tài sản giống hệt hoặc tương tự đã có các thông tin về giá trên thị trường. Theo đó, Tổ thẩm định có đủ cơ sở để tiếp cận giá tài sản thẩm định giá theo thị trường.
· Phương pháp so sánh: Là phương pháp thẩm định giá, xác định giá trị của tài sản thẩm định giá dựa trên cơ sở phân tích mức giá của các tài sản so sánh để ước tính, xác định giá trị của tài sản thẩm định giá. Phương pháp so sánh thuộc cách tiếp cận từ thị trường.
Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen lựa chọn phương pháp để thẩm định là: Phương pháp so sánh (Tiêu chuẩn thẩm định giá Việt Nam số 08) tiêu chuẩn này được ban hành kèm theo Thông tư số 126/2015/TT-BTC ngày 20 tháng 8 năm 2015.
2. Cơ sở tính toán giá trị tài sản thẩm định:
· Căn cứ vào mục đích thẩm định giá, đặc điểm của tài sản thẩm định giá và cơ sở giá trị thẩm định giá tài sản, Công ty cổ phần thẩm định và đầu tư tài chính Hoa Sen sử dụng cơ sở tính toán giá trị của tài sản thẩm định là giá bình quân của các tài sản so sánh có vị trí tương đồng với tài sản thẩm định.
3. Xác định giá trị của tài sản cần thẩm định giá:
Qua khảo sát thị trường, Tổ thẩm định thu thập được 03 giao dịch có các đặc điểm tương đồng với tài sản thẩm định tại địa bàn khu vực tài sản thẩm định giá, cụ thể như sau:
· Thông tin tài sản so sánh:
	STT
	ĐẶC ĐIỂM BĐS
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3

	A
	Thông tin về tài sản
	 
	 
	 
	 

	1
	Địa chỉ
	Căn Shophouse khối đế 01S10, Dự án Vinhomes Smart City phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội
	Căn Shophouse khối đế 01S12, Dự án Vinhomes Smart City phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội
	Căn Shophouse khối đế, Tòa SA2, Dự án Vinhomes Smart City phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội
	Căn Shophouse khối đế, Tòa GS1, Dự án Vinhomes Smart City phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội

	-
	Nguồn tham khảo
	 
	https://www.facebook.com/share/p/eykQpv5TtNwtV3X1/
	Liên hệ trực tiếp
	Liên hệ trực tiếp

	-
	Thông tin liên lạc
	 
	SĐT: 0946530836
	SĐT: 0937996015
	SĐT: 0931254999

	2
	Tình trạng giao dịch
	 
	 Đang giao dịch 
	 Đang giao dịch 
	 Đang giao dịch 

	3
	Thời điểm thu thập thông tin
	 
	 Tháng 6/2024 
	 Tháng 6/2024 
	 Tháng 6/2024 

	4
	Tính chất giao dịch
	 Giao dịch bình thường trên thị trường 
	 Giao dịch bình thường trên thị trường 
	 Giao dịch bình thường trên thị trường 
	 Giao dịch bình thường trên thị trường 

	5
	Pháp lý
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất

	6
	Hình thức sử dụng
	Sở hữu riêng
	Sở hữu riêng
	Sở hữu riêng
	Sở hữu riêng

	7
	Vị trí
	Tài sản là căn Shophouse khối đế 01S10 (Tầng 1), Tòa TK1 - The Tonkin Vinhomes Smart City Tây Mỗ. Tòa nhà cách Đại lộ Thăng Long khoảng 1,8km
	Tài sản là căn Shophouse khối đế 01S12 (Tầng 1), Tòa S4 - Phân khu Sapphire 4 Vinhomes Smart City Tây Mỗ. Tòa nhà cách Đại lộ Thăng Long khoảng 1km
	Tài sản là căn Shophouse khối đế, Tòa SA2 - Phân khu The Sakura Vinhomes Smart City Tây Mỗ. Tòa nhà cách Đại lộ Thăng Long khoảng 900m
	Tài sản là căn Shophouse khối đế, Tòa GS1 - Phân khu Miami Vinhomes Smart City Tây Mỗ. Tòa nhà cách Đại lộ Thăng Long khoảng 600m

	8
	Diện tích sàn (m2)
	54,4
	67,0
	63,0
	56,0

	9
	Hướng cửa
	Tây Nam
	Đông Nam
	Tây và Nam
	Bắc

	10
	Tình trạng hoàn thiện
	Thô, chưa hoàn thiện
	Đã hoàn thiện
	Đã hoàn thiện
	Đã hoàn thiện

	11
	Loại căn hộ
	Căn thường
	Căn thường
	Căn góc
	Căn thường

	12
	Đường trước nhà
	Đường nội khu rộng khoảng 14m
	Đường nội khu rộng khoảng 14m
	Đường nội khu rộng khoảng 14m
	Đường nội khu rộng khoảng 14m

	13
	Lợi thế kinh doanh
	Khá tốt (Tài sản nằm tại vị trí khuất, ảnh hưởng đến kinh doanh)
	Tốt (Tài sản đáp ứng đủ các tiêu chí kinh doanh)
	Tốt (Tài sản đáp ứng đủ các tiêu chí kinh doanh)
	Tốt (Tài sản đáp ứng đủ các tiêu chí kinh doanh)

	14
	Giá rao (đồng)
	 
	10.500.000.000
	9.500.000.000
	10.500.000.000

	15
	Giá thương lượng/bán (đồng)
	 
	9.135.000.000
	8.550.000.000
	8.715.000.000

	B
	Đơn giá QSHCH (đồng/m2)
	 
	136.343.284
	135.714.286
	155.625.000

	C
	NHẬN XÉT
	 
	 
	 
	 

	1
	Pháp lý
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	2
	Vị trí
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	 Lợi thế hơn

	3
	Diện tích sàn
	 
	Kém lợi thế hơn
	Kém lợi thế hơn
	Tương đồng

	5
	Hướng cửa
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	6
	Đường trước nhà
	 
	Tương đồng
	Tương đồng
	Tương đồng

	7
	Tình trạng hoàn thiện
	 
	 Lợi thế hơn
	 Lợi thế hơn
	 Lợi thế hơn

	8
	Loại căn hộ
	 
	Tương đồng
	 Lợi thế hơn
	Tương đồng

	9
	Lợi thế kinh doanh
	 
	 Lợi thế hơn
	 Lợi thế hơn
	 Lợi thế hơn


Các yếu tố như vị trí, giao thông, diện tích, tình trạng hoàn thiện, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội… làm ảnh hưởng đến giá trị của tài sản. Mỗi yếu tố đóng góp một tỷ lệ nhất định vào giá trị của tài sản. Vì vậy, dựa trên ba tài sản so sánh tương đồng với tài sản thẩm định giá, Tổ thẩm định phân tích các yếu tố giống và khác nhau giữa TSTĐ và TSSS, sau đó điều chỉnh giá của các tài sản so sánh theo các yếu tố điều chỉnh trên để đưa ra giá trị của tài sản thẩm định.
Nguyên tắc điều chỉnh: Cố định TSTĐ, lấy TSTĐ làm chuẩn (tương đương với tỷ lệ tuyệt đối là 100%), các TSSS được điều chỉnh xoay quanh TSTĐ; Các điểm ở TSSS vượt trội hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh giảm mức giá tính theo đơn vị chuẩn tài sản so sánh (trừ); Các điểm ở TSSS kém lợi thế hơn so với TSTĐ thì điều chỉnh tăng mức giá tính theo đơn vị chuẩn của tài sản so sánh (cộng); Những yếu tố ở tài sản so sánh giống (tương tự) với tài sản cần thẩm định giá thì giữ nguyên mức giá của tài sản so sánh (không điều chỉnh)
· Bảng điều chỉnh:
	TT
	Yếu tố so sánh
	Đơn vị tính
	TSTĐ
	TSSS1
	TSSS2
	TSSS3

	A
	Giá trị BĐS thị trường (Ước tính sau thương lượng)
	Đồng
	
	9.135.000.000
	8.550.000.000
	8.715.000.000

	B
	Đơn giá căn hộ ước tính
	Đồng/m2
	
	136.343.284
	135.714.286
	155.625.000

	C
	Điều chỉnh các yếu tố so sánh
	 
	
	
	
	

	C1
	Pháp lý
	 
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất
	Có Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất

	
	Tỷ lệ
	 
	100%
	100%
	100%
	100%

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	
	0,00%
	0,00%
	0,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	136.343.284
	135.714.286
	155.625.000

	C2
	Vị trí
	 
	Tài sản là căn Shophouse khối đế 01S10 (Tầng 1), Tòa TK1 - The Tonkin Vinhomes Smart City Tây Mỗ. Tòa nhà cách Đại lộ Thăng Long khoảng 1,8km
	Tài sản là căn Shophouse khối đế 01S12 (Tầng 1), Tòa S4 - Phân khu Sapphire 4 Vinhomes Smart City Tây Mỗ. Tòa nhà cách Đại lộ Thăng Long khoảng 1km
	Tài sản là căn Shophouse khối đế, Tòa SA2 - Phân khu The Sakura Vinhomes Smart City Tây Mỗ. Tòa nhà cách Đại lộ Thăng Long khoảng 900m
	Tài sản là căn Shophouse khối đế, Tòa GS1 - Phân khu Miami Vinhomes Smart City Tây Mỗ. Tòa nhà cách Đại lộ Thăng Long khoảng 600m

	
	Tỷ lệ
	 
	100%
	100%
	100%
	104%

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	
	0,00%
	0,00%
	-3,85%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	0
	0
	-5.985.577

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	136.343.284
	135.714.286
	149.639.423

	C3
	Diện tích sàn
	(m2)
	54,40
	67,0
	63,00
	56,0

	
	Tỷ lệ
	 
	100%
	97%
	97%
	100%

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	
	3,09%
	3,09%
	0,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	4.216.803
	4.197.349
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	140.560.086
	139.911.635
	149.639.423

	C5
	Hướng cửa
	 
	Tây Nam
	Đông Nam
	Tây và Nam
	Bắc

	
	Tỷ lệ
	 
	100%
	100%
	100%
	100%

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	
	0,00%
	0,00%
	0,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	140.560.086
	139.911.635
	149.639.423

	C5
	Đường trước nhà
	(m)
	Đường nội khu rộng khoảng 14m
	Đường nội khu rộng khoảng 14m
	Đường nội khu rộng khoảng 14m
	Đường nội khu rộng khoảng 14m

	
	Tỷ lệ
	 
	100%
	100%
	100%
	100%

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	
	0,00%
	0,00%
	0,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	0
	0
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	140.560.086
	139.911.635
	149.639.423

	C6
	Tình trạng hoàn thiện
	 
	Thô, chưa hoàn thiện
	Đã hoàn thiện
	Đã hoàn thiện
	Đã hoàn thiện

	
	Tỷ lệ
	 
	100%
	106%
	106%
	106%

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	
	-5,66%
	-5,66%
	-5,66%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	-7.717.544
	-7.681.941
	-8.808.962

	
	Giá sau điều chỉnh
	 
	
	132.842.542
	132.229.694
	140.830.461

	C7
	Loại căn hộ
	 
	Căn thường
	Căn thường
	Căn góc
	Căn thường

	
	Tỷ lệ
	 
	100%
	100%
	105%
	100%

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	
	0,00%
	-4,76%
	0,00%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	0
	-6.462.585
	0

	
	Giá sau điều chỉnh
	 
	
	132.842.542
	125.767.109
	140.830.461

	C10
	Lợi thế kinh doanh
	 
	Khá tốt (Tài sản nằm tại vị trí khuất, ảnh hưởng đến kinh doanh)
	Tốt (Tài sản đáp ứng đủ các tiêu chí kinh doanh)
	Tốt (Tài sản đáp ứng đủ các tiêu chí kinh doanh)
	Tốt (Tài sản đáp ứng đủ các tiêu chí kinh doanh)

	
	Tỷ lệ
	 
	100%
	110%
	110%
	110%

	
	Tỷ lệ điều chỉnh
	%
	
	-9,09%
	-9,09%
	-9,09%

	
	Mức điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	-12.394.844
	-12.337.662
	-14.147.727

	
	Giá sau điều chỉnh
	Đồng/m2
	
	120.447.698
	113.429.447
	126.682.734

	D
	Mức giá chỉ dẫn 
	Đồng/m2
	
	120.447.698
	113.429.447
	126.682.734

	D1
	Giá trị trung bình
	Đồng/m2
	
	120.000.000

	D2
	Mức độ chênh lệch
	%
	
	0,4%
	-5,5%
	5,6%

	E
	Tổng hợp các số liệu điều chỉnh tại mục C

	E1
	Tổng giá trị điều chỉnh gộp
	Đồng/m2
	
	24.329.191
	30.679.537
	28.942.266

	E2
	Tổng số lần điều chỉnh
	Lần
	
	3
	4
	3

	E3
	Biên độ điều chỉnh
	%
	
	3,09%-9,09%
	3,09%-9,09%
	3,09%-9,09%

	E4
	Tổng giá trị điều chỉnh thuần 
	Đồng/m2
	
	-15.895.586
	-22.284.839
	-28.942.266


Tổ thẩm định đánh giá chất lượng thông tin về các tài sản so sánh là tương đương nhau, khả năng giao dịch thành công của các mức giá chỉ dẫn phụ thuộc từng tài sản. Vì vậy, Thẩm định viên ước tính đơn giá thị trường của tài sản cần thẩm định giá bằng giá bình quân sau điều chỉnh của cả 3 tài sản so sánh là: 120.000.000 đồng/m².
4. Kết quả thẩm định giá:
Dựa trên các lập luận trên, Tổ thẩm định ước tính giá trị tài sản thẩm định giá chưa bao gồm các loại thuế, phí và lệ phí liên quan đến việc chuyển nhượng tài sản tại thời điểm thẩm định giá Tháng 6/2024 được ước tính như sau:
	TT
	Tài sản
	Diện tích
(m²)
	Đơn giá (đồng/m²)
	Hệ số (%)
	Thành tiền (đồng)

	1
	Giá trị quyền sở hữu cửa hàng số 01S10 (Tầng 1), Tòa Z38M.1 (TK1), có địa chỉ: Tòa Z38M.1 (TK1), Lô đất F5-CH01, Dự án Khu đô thị mới Tây Mỗ- Đại Mỗ - Vinhomes Park (Vinhomes SmartCity), phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế.
	 

	-
	Quyền sở hữu cửa hàng số 01S10
	 54,4 
	 120.000.000 
	100%
	6.528.000.000

	 
	Tổng cộng:
	6.528.000.000

	(Bằng chữ: Sáu tỷ năm trăm hai mươi tám triệu đồng./.)


VIII. THỜI HẠN HIỆU LỰC CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
· Tối đa 06 (sáu) tháng tính từ ngày ký đối với tài sản là Bất động sản.
IX. NHỮNG ĐIỀU KHOẢN LOẠI TRỪ VÀ HẠN CHẾ CỦA KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH GIÁ
· Chứng thư này chỉ được cung cấp theo yêu cầu của khách hàng. Chỉ bản chính và bản sao Chứng thư thẩm định giá do Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen cấp mới có giá trị. Mọi hành vi sử dụng bản sao Chứng thư/Báo cáo kết quả thẩm định giá mà không có xác nhận của Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen đều vi phạm pháp luật và không có giá trị.
· Kết quả thẩm định giá trên chỉ xác nhận khi khách hàng hoàn tất các thủ tục pháp lý và nghĩa vụ tài chính liên quan đến tài sản thẩm định theo quy định của pháp luật hiện hành.
· Kết quả thẩm định giá chỉ được sử dụng cho một “Mục đích thẩm định giá” duy nhất theo yêu cầu của khách hàng đã được ghi tại Chứng thư. Khách hàng không được sử dụng sai mục đích thẩm định giá theo yêu cầu.
· Khách hàng yêu cầu thẩm định giá và người hướng dẫn Thẩm định viên thực hiện thẩm định hiện trạng tài sản phải chịu hoàn toàn trách nhiệm về thông tin liên quan đến đặc điểm kinh tế - kỹ thuật, tính năng và tính pháp lý của tài sản thẩm định giá đã cung cấp cho Công ty cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen tại thời điểm và địa điểm thẩm định giá.
· [bookmark: _Hlk165736648]Chúng tôi giả định rằng: quyền sở hữu cửa hàng số 01S10 (Tầng 1), Tòa Z38M.1 (TK1), có địa chỉ: Tòa Z38M.1 (TK1), Lô đất F5-CH01, Dự án Khu đô thị mới Tây Mỗ- Đại Mỗ - Vinhomes Park (Vinhomes SmartCity), phường Tây Mỗ, quận Nam Từ Liêm, Thành phố Hà Nội theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế không xảy ra tranh chấp, khiếu kiện khiếu nại. Trong trường hợp có sự thay đổi về tranh chấp đối với các tài sản trên sẽ được thẩm định giá tại hợp đồng dịch vụ thẩm định giá khác.. Chúng tôi được hoàn toàn miễn trừ mọi trách nhiệm phát sinh, liên đới (nếu có) trong trường hợp này.			
· Chúng tôi chỉ hoạt động trong lĩnh vực thẩm định giá mà không có chức năng, nghĩa vụ pháp lý thực hiện đo đạc, xác định mốc giới, quy hoạch. Vì vậy, chủ tài sản, khách hàng và các bên liên quan có trách nhiệm tra lại mốc giới, hiện trạng địa chính, quy hoạch, số ô, số thửa, tờ bản đồ theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số: DH 669206, số vào sổ cấp GCN: VP08456 do Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội cấp ngày 27/5/2024 cho Bà Ngô Thị Nhàn và Ông Trần Văn Thế.
· Khách hàng hoặc bất kỳ bên nào khác sử dụng báo cáo này và bất kỳ hoạt động nào của bất kỳ bên liên quan nào có tham chiếu tới sản phẩm tư vấn này nếu có bất kỳ thắc mắc nào mà không có yêu cầu giải trình bằng văn bản gửi đến Lotus VFI trước 03 (ba) ngày làm việc tính từ ngày báo cáo được tham chiếu hoặc sử dụng thì đều được coi là đã đọc, hiểu rõ toàn bộ nội dung sản phẩm tư vấn này và chấp nhận mục đích thẩm định giá, cơ sở giá trị, các giả định, các tính toán, các nội dung miễn trừ trách nhiệm, những điều khoản loại trừ và hạn chế, kết quả thẩm định giá và toàn bộ giá trị đã được trình bày trên báo cáo này và được coi là đã đồng ý với toàn bộ nội dung của sản phẩm tư vấn đã được trình bày, đồng thời cam kết và đảm bảo không có bất kỳ khiếu lại nào có thể gây tổn hại đến danh dự, trách nhiệm pháp lý, nghĩa vụ kinh tế… của các cá nhân và tập thể Lotus VFI.
· Tổ thẩm định đã gửi các bản dự thảo chứng thư cho các đơn vị sử dụng chứng thư đọc, xem xét, cân nhắc và quyết định, sau ngày phát hành chứng thư chúng tôi hiểu rằng tất cả các bên đã thống nhất các các giả định, giả thiết và hạn chế…. và kết quả định giá được xác định trong chứng thư. Kính đề nghị đơn vị sử dụng chứng thư lưu ý và cân nhắc.
· Mức giá nêu trên được đề nghị với khách hàng trong điều kiện hạn chế bởi các thông tin mà Công ty Cổ phần Thẩm định và Đầu tư Tài chính Hoa Sen thu thập được tại thời điểm thẩm định giá. Mức giá đề nghị nêu trên được đưa ra trong điều kiện đơn vị tư vấn có hạn chế về đàm phán giá, kỹ thuật thương mại v.v..
X. CÁC PHỤ LỤC KÈM THEO 
Phụ lục 1: Hình ảnh hiện trạng của tài sản.
Phụ lục 2: Thông tin tài sản so sánh.
Báo cáo kết quả thẩm định giá được phát hành 03 (ba) bản chínhs bằng tiếng Việt kèm theo Chứng thư thẩm định giá số: 26.040624.A.A323/CT-VFI ngày 05/6/2024 tại Công ty cổ phần thẩm định và đầu tư tài chính Hoa Sen.
	THẨM ĐỊNH VIÊN VỀ GIÁ
	CÔNG TY CỔ PHẦN THẨM ĐỊNH VÀ ĐẦU TƯ TÀI CHÍNH HOA SEN
CHỦ TỊCH HĐQT
	

	





	
	

	Nguyễn Trọng Điệp
Số thẻ thẩm định viên về giá: X15.1272
	Vũ Văn Quân
Số thẻ thẩm định viên về giá: XII17.1825
	





PHỤ LỤC 01: HÌNH ẢNH HIỆN TRẠNG CỦA TÀI SẢN
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số: 26.040624.A.A323/BC-VFI ngày 05 tháng 6 năm 2024 của 
Công ty cổ phần thẩm định và đầu tư tài chính Hoa Sen)
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PHỤ LỤC 02: THÔNG TIN TSSS
(Kèm theo Báo cáo thẩm định số: 26.040624.A.A323/BC-VFI ngày 05 tháng 6 năm 2024 của 
Công ty cổ phần thẩm định và đầu tư tài chính Hoa Sen)
	TSSS1
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	TSSS2: 



	TSSS3: 
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